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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abt. 1 Nr. 1 BauGB)

Aligemeines Wohngebiet WA gem. § 4 BauNVO.

Die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Anlagen fiir Verwaltungen) sind unzul3ssig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. §§ 16 ff. BauNVO)

Das zulassige Mal} der baulichen Nutzung wird durch die im zeichnerischen Teil des Planes in der
Nutzungsschablone eingetragenen Werte zu Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZz),
Zahl der Vollgeschosse, Traufhdhe, Firsthohe und Bauweise festgesetzt.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft auf
privaten Grundstiicken werden bei der Ermittlung der stadtebaulichen Kennziffern Grundflachen-
zahl und Geschossflachenzahl bericksichtigt.

Geschossflachen in nicht als Vollgeschoss ausgebauten Dachgeschossen bleiben bei der Ermittlung
der Geschossflachenzahl (GFZ) unbericksichtigt.

Zur Bestimmung der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen gilt fiir die Firsthéhe (FH) bei Satteldachern
die Hohe des Schnittpunktes der beiden Dachflachenoberkanten, bei Pultddachern der héchste Punkt
des Daches. Zur Bestimmung der hochstzulassigen Traufhohe gilt bei Satteldachern und Pultdachern
die Schnittkante der AuRenwand mit der Dachhaut.

Als unterer Bezugspunkt gilt in allen Fallen die Hohenlage des geplanten Wohnweges, direkt auf der
Grenze zwischen Wohnweg und dem jeweiligen Grundstlick, gemessen in der Mitte des jeweiligen
Grundstucks.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im Geltungsbereich des Planes ist offene Bauweise gem. § 22 BauNVO festgesetzt. Es sind Einzel-
und Doppelhduser zulassig.

GrolR3e der Baugrundstiicke

(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die MindestgroRe der Baugrundstiicke fur Einzelhduser und Doppelhduser betragt 700 m2.

Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Im Geltungsbereich des Planes sind Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO im Vorgartenbereich
unzuldssig. Garagen, Car-Ports einschlieflich integrierter Nebenraume sowie Stellplatze sind aus-
schlieBlich in der Giberbaubaren Grundstiicksflache und in den gem. Planzeichenverordnung ge-
kennzeichneten Flachen zuladssig.

Hochstzuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In Einzelhdusern sind max. 2 Wohneinheiten zulassig. In Doppelhaushalften ist max. 1 Wohneinheit
zulassig.

Riickhaltung und Versickerung des auf Dachflachen anfallenden Niederschlagswassers

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i. V. mit § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz u. § 37 Hessisches Wasserge-
setz)

Zur Regenwasserriickhaltung ist auf dem jeweiligen Grundstiick eine Retentionszisterne herzustel-
len, deren Uberlauf das Wasser auf dem Grundstiick gemaR DWA-Arbeitsblatt A 138 iiber die be-
lebte Bodenzone (z. B. Sickermulde, Mulden-Rigolen-System) versickert. Einfache Rigolen und Si-
ckerschachte sind unzulassig.

Es wird Brauchwassernutzung empfohlen.

Sollte eine Versickerung nicht maoglich sein, ist der Ablauf vor Einleitung in den 6ffentlichen Regenwas-
serkanal zu drosseln. Bei der Bemessung der Regenriickhaltung ist ein flnfjahrliches Regenereignis und
eine maximale Drosselabflussspende von 15 Liter pro Sekunde und Hektar undurchlassige Flache (15
I/s x ha-Au) anzusetzen.

Private Griinflache
(§ 9 Abs. 1Nr. 15 BauGB)

Bauliche Anlagen jeglicher Art sind unzulassig. Die auf dieser Flache vorgenommenen Anpflanzungen
von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen diirfen in die Gestaltung des Hausgartens inte-
griert werden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abt. 1 Nr. 20 BauGB)

Befestigte Grundstlicksflachen wie z. B. Grundstiickszugange oder Terrassen sind in die angrenzenden
Vegetationsflachen zu entwassern. Stellplatz- und Zufahrtsflachen sind mit wasserdurchlassigen Ma-
terialien wie Rasengittersteinen oder Pflaster mit einem Fugenanteil von mindestens 20 Prozent der
Flache oder wassergebundener Decke zu befestigen.

Das auf dem jeweiligen Grundstiick anfallende nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist
auf den Grundstiicken einer Retentionszisterne zuzufiihren, deren Uberlauf in einer auf dem jeweiligen
Grundstick eingerichteten Versickerungsanlage (Mulden-Rigolen-System) miindet. Punktférmige Ein-
leitungen, wie z.B. Schachtversickerungen sind nicht zuldssig. Regenwassernutzung ist zuldssig.

Solarfestsetzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Die nutzbaren Dachflachen der Hauptgebdude im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind zu
mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen oder Solarwarmekollektoren zur Nutzung der einfallenden
Solarenergie auszustatten.

Anpflanzen von Baumen und Strduchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die Dacher von Garagen und Car-Ports sind als Sedumdach oder als begriintes Flachdach auszubilden
und dauerhaft mit geeigneten Pflanzen zu begriinen.

Die im Plan festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen sind als dichter, freiwachsender Geholzstreifen bzw. als dichte, freiwachsende Geholzflache zu
entwickeln und dauerhaft zu unterhalten. Pro 60 m? Flache dieses Grundstiicksstreifens ist mindestens
ein standortgerechter heimischer Laubbaum, pro 2 m? Flache ist mindestens ein heimischer Strauch
anzupflanzen. Es werden die im Punkt 1.11.4. genannten Arten empfohlen.

Die Freiflachen auf den privaten Baugrundstiicken sind mit Ausnahme von Zufahrten, Wegen und Ter-
rassen gartnerisch anzulegen. Fir je 150 m? privater Grundstiicksflache sind mindestens ein heimischer
Obst- oder Laubbaum sowie zwei heimische Straucher anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Abgangige Geholze sind zu ersetzen. Es werden die im Punkt 1.11.4. genannten Arten empfohlen.

Belegung der Nutzungsschablone

1. = Artder baulichen Nutzung 5. = Bauweise
2__3 2. = Grundflachenzahl 6. = Traufhdhe
4 | 5 3. = Geschossflichenzahl 7. = Firsthéhe
6 7 4. = Zahl der Vollgeschosse 8. = Artder Bebauung
8

KATASTERNACHWEIS
Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis des Liegen-
schaftskatasters lGibereinstimmen.

Amt fir Bodenmanagement Homberg (Efze)

Homberg (Efze), den ............... Im Auftrag

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. §§ 16 ff. BauNVO)

GRzZ 0,4 Grundflachenzahl als Héchstmal (§ 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 19 BauNVO)
GFz 0,7 Geschossflachenzahl als HochstmaR (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 20 BauNVO)
I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR (§ 16 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 20 BauNVO

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 Abs. 1 u. 3 BauNVO)

(o] Offene Bauweise (§ 22 BauNVO)
Einzel- u. Doppelhduser zulassig
PEESEE = Baugrenze (§ 23 Abs. 1 u. 3 BauNVO)
«—> Stellung der baulichen Anlagen (Firstrichtung)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen

1.11.4. Es werden folgende Arten zur Anpflanzung empfohlen:

Baume

Esche — Fraxinus excelsior Mehlbeere - Sorbus aria

Feldahorn - Acer campestre Spitzahorn- Acer platanoides
Hainbuche - Carpinus betulus Winterlinde - Tilia cordata

Straucher

Feldahorn - Acer campestre Kornelkirsche - Cornus mas

Hainbuche - Carpinus betulus Mehlbeere - Sorbus aria

Hasel — Corylus avellana Schneeball, gewdhnlicher - Viburnum opulus
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum Schneeball, wolliger - Viburnum lantana
Himbeere - Rubus idaeus Pfaffenhiitchen - Euonymus europaeus
Holunder - Sambucus nigra WeilRdorn - Crataegus spec.

Hundsrose - Rosa canina

sowie halb- und hochstammige Obstbaume.

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 81 HBO)

2.1 Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 91 Abs. 1 Nr. 1 und 3 HBO)

Dachgestaltung

Als Hauptdachformen sind Satteldacher und Pultdacher sowie gegeneinander versetzte Pultdacher zu-
lassig. Die zulassige Mindestneigung des Hauptdaches betragt 15 Grad (Altgrad).

Zur Dacheindeckung der Hauptdacher sind Ziegel oder Dachsteine in gedeckten Farbtonen zu verwen-
den. Dachgauben sind zuldssig. Anlagen zur Solarenergienutzung sind allgemein zulassig.

Die Dacher von Garagen und Car-Ports sind als begriintes Flachdach mit einer Neigung von maximal 3°
auszubilden.

Fassaden
sind ausschlieBlich als Putzfassaden in matten, gedeckten Farbténen auszufihren.

Grundstiickseinfriedungen

entlang der StraBenverkehrsflache sind als Hecken und/oder Holzzdune mit senkrechter Lattung bis zu
einer Héhe von 1,0 m sowie verputzte oder aus Sichtmauerwerk hergestellte Mauern bis 1,0 m Héhe
zuldssig.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier Wohnweg

Flache fiir Loschwasserzisterne (LwZ)

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Private Grunflachen

Flaichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Feeeo0 . , .

o ° Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
Q
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Sonstige Planzeichen

r——=7/1

| Ga/st |  Flachen fir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 2 Nr. 22 BauGB)
L— 4

ffffff Trennung der Grundstiicke

E:] Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2.2  Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen
(§ 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Nicht Gberbaute Grundstlicksflachen, die nicht als Hauszugang, Terrasse oder Stellplatz- oder Garagenzu-
fahrt befestigt und genutzt werden, sind als vegetationsfahige Flache herzustellen, zu bepflanzen und dau-
erhaft als solche zu unterhalten. Schottergarten sind nicht zulassig.

HINWEISE

3.1 Die Bestimmungen der Stellplatzsatzung der Stadt Melsungen in der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung gul-
tigen Fassung sind zu beachten.

3.2 Das stadtische Trinkwassernetz kann im Baugebiet nicht ausreichenden Wasserdruck zur Verfiigung stel-
len. Die privaten Gebaude sind deshalb mit einer gemaR DIN 1988/500 bemessenen Druckerhéhungsan-
lage auszustatten. Bauart, Beschaffenheit und Bemessung dieser Anlagen sind im Baugenehmigungsver-
fahren darzulegen.

3.3  Der Geltungsbereich des Planes liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone I11/1 und grenzt unmittelbar an
die Trinkwasserschutzzone Il (WSG-ID 634-048) fiir die Trinkwassergewinnungsanlagen der Stadt Melsun-
gen. Die fiir diese Schutzzonen geltenden Verbote (veroffentlicht im Staatsanzeiger Hessen 02/90, Seite
41, am 08.01.1990) sind zu beachten.

3.4 Bodenfunde sind gemals § 20 Denkmalschutzgesetz zu behandeln. Funde sind dem Landesamt fiir Denkmal-
pflege Hessen, der Stadtverwaltung Melsungen oder der Unteren Denkmalbehérde beim Schwalm-Eder-
Kreis zu melden.

35 Sollten bei den Bauarbeiten farbliche und geruchliche Auffalligkeiten im Bodenaushub auftreten, sind die
Bauarbeiten unverziiglich einzustellen und das Dez. 31.1 des RP Kassel ,,Grundwasserschutz, Wasserversor-
gung, Altlasten, Bodenschutz” zu informieren.”

Die folgenden Normen sind zu beachten:
DIN 19731 ,Verwertung von Bodenmaterial”
DIN 19639 ,,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben”
DIN 18300 ,,Erdarbeiten”
DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten”
DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestdanden und Vegetationsflachen”

3.6 Zufahrtswege und Stellflachen fiir die Feuerwehr sind gemal der einschlagigen ,Richtlinie Gber Flachen fiir

die Feuerwehr” so zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast von 10 t und einem
zuldssigen Gesamtgewicht von max. 16-t befahren werden konnen. Auf die nach dieser Richtlinie erforderli-
che Mindestbreite von Zufahrten wird besonders hingewiesen.
Die ortliche Feuerwehr ist bei der Planung zu beteiligen. Bezliglich der Loschwasserversorgung wird auf das
DVWG-Arbeitsblatt W 405 ,,Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung”
verwiesen. Danach muss zur Brandbekampfung die erforderliche Loschwassermenge von mindestens 800
I/min. fUr eine Loschzeit von mindestens 2 Stunden zur Verfiigung stehen.

3.7 Durch witterungsbedingte Einsatze ist auch nachts und an Sonn- und Feiertagen jederzeit mit Bewegungen
der Fahrzeuge der an die Stralle ,,Aufwurf” angrenzenden StraBenmeisterei zu rechnen, die Licht- und Schal-
limmissionen nach sich ziehen. An Hessen Mobil bzw. das Land Hessen kdnnen keine Forderungen nach
Larmschutzeinrichtungen gestellt werden.

3.8 Im Zuge von Bauarbeiten werden ingenieurgeologische Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020 bzw. DIN
EN 1997 durch ein In der Thematik erfahrenes Ingenieurbiiro empfohlen.

3.9 Die Erlaubnis zum Bau und Betrieb der Versickerungsanlage ist im Zusammenhang mit der Baugenehmigung
flir die geplanten baulichen Anlagen beim Regierungsprasidium Kassel, Dezernat 31.5 (Kommunales Abwas-
ser, Gewadssergiite) zu beantragen. Das DWA-Arbeitsblatt DWA-A 138 ,,Planung, Bau und Betrieb von Anla-
gen zur Versickerung von Niederschlagswasser” ist zu beachten.

DT MELSUNGEN ,,HINTER DEM SCHLAGWEG"

3.10 Beider weiteren Verwendung von Erdaushub an anderer Stelle gelten die Anforderung an das Boden-
material gem. Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV), Anhang 2 Nr. 4 ,Vorsorge-
werte fiir Boden,” und die ,Richtlinie fiir die Verwertung von Bodenmaterial, Bauschutt und StraRen-
aufbruch in Tagebauen und im Rahmen sonstiger Abgrabungen” (Staatsanzeiger 10 vom 03.Mérz 2014,
S.211).

4. RECHTSGRUNDLAGEN
Die Aufstellung des Bebauungsplanes basiert auf folgenden Bestimmungen:

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3643), zuletzt
gedndert d. Artikel 1 BaulandmobilisierungsG v. 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)i. d. F. vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

- Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990, gedndert d. Art. 3 des Gesetzes vom 04.
Mai 2017 (BGBI. 1 S. 1057)

- Hessische Bauordnung (HBO) v. 28. Mai 2018 zuletzt gedndert d. Gesetz v. 22. November 2022 (GVBI.
S.571)

VERFAHRENSVERMERKE

Die Stadtverordnetenversammlung hat in der Sitzung am 04.12.2019 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
114 ,Hinter dem Schlagweg” beschlossen. Der Beschluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht am ............... .

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte vom ............... bis einschlieR-
lich zum ..o

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange gemall §4 Abs. 1 BauGB
wurde in der Zeit vom ............... bis einschlieRlich dem ............... durchgefihrt.

Die o6ffentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans Nr. 114 gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde am
............... von der Stadtverordnetenversammlung beschlossen und am ............... ortsliblich bekannt gemacht.

Die offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom ............... bis einschlielRlich dem
............... . Die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemal §4 Abs. 2 BauGB
erfolgte in der Zeit vom ............... bis einschlieflich dem ............... .

Der Bebauungsplan wurde am ............... gemaf} § 10 Abs. 1 BauGB von der Stadtverordnetenversammlung als
Satzung beschlossen.

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit den hierzu ergangenen Beschliissen der Stadt-
verordnetenversammlung ibereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrens-
vorschriften eingehalten worden sind.

Melsungen, den ...............
Boucsein, Burgermeister

Rechtskraftvermerk
Der Beschluss des Bebauungsplans wurde am ............... gemaRk § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt ge-
macht; der Bebauungsplan ist somit in Kraft getreten.

Melsungen, den ................

Boucsein, Biurgermeister

Entwurf Bebauungsplan Nr. 114
der Stadt Melsungen
,Hinter dem Schlagweg“
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Quelle: OpenStreetMap / Abruf am 13.05.2021

Auftraggeber: Planverfasser:

D r OttO QWYSTRACH

< Dipl. Ing. | Stadtebauarchitekt AKH | SRL
Sachverstandiger fiir die Bewertung von

9 I bebauten und unbebauten Grundsticken
alle 3, 64625 Bensheim Fon 06151.292202 | Mobil 0170.5623469
Fax 06151.151426 | Mail hajo@wystrach.org




