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Anlage zu TOP 3 des Protokolls der Stadtverordnetensitzung vom 27.06.2023

Stadt Melsungen
Schwalm-Eder-Kreis

10. Anderung des Flachennutzungsplans

Stadtteil Obermelsungen
im Parallelverfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 113 ,Rdderfeld”

Begrindung
mit Umweltbericht
gem. § 2a und § 5 Abs. 5 BauGB
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Stand 03/2023

1 Architekturbiiro A1

Rosenstralle 5

34212 Melsungen
Telefon (05661) 920370
Telefax (05661) 920371
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1. Lage und GréBe des Anderungsbereiches

Der Geltungsbereich der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich im
Stadtteil Obermelsungen, direkt an der Malsfelder StraBe (K 29). Er umfasst die
Grundsticke in der Gemarkung Obermelsungen, Flur 2, Flurstiick 117/67 (teilw.) und in
der Flur 3, Flurstlicke 184/4, 206/6, 204/2, 207/8, 7 sowie 146/63 (teilw.) und hat eine
GesamtgrdBe von ca. 1,6 ha. Das Planungsgebiet wird begrenzt: im Norden durch eine
vorhandene Wohnbebauung, im Stden und Westen durch einen Feld-/Grasweg, im
Osten durch die Malsfelder Strai3e (K 29).

Der Anderungsbereich unterliegt derzeit einer landwirtschaftlichen Nutzung durch den
GrundstUckseigentlmer.

2. Vorgaben und Rahmenbedingungen
Regionalplan Nordhessen

Im Regionalplan Nordhessen 2009 ist der Anderungsbereich als ,Vorbehaltsgebiet fiir die
Landwirtschaft® ausgewiesen und befindet sich stdlich der bebauten Ortslage, fir welche
die Nutzung ,Vorranggebiet Siedlung Bestand” dargestellt ist. Melsungen wurde als
Mittelzentrum eingestuft, laut Regionalplan soll eine Siedlungsentwicklung vorrangig in
den Ortsteilen erfolgen. Weitere Darstellungen fUr das geplante Wohngebiet liegen nicht
elg

Ausschnitt aus dem Regionalplan Nordhessen

Fldchennutzungsplan und Landschaftsolan

Vor der Anderung
Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan wurde das Gebiet als ,Flache fir die
Landwirtschaft” ausgewiesen.

Nach der Anderung
Im Rahmen der 10. Anderung wird der Bereich als Wohngebiet mit einer GréBe von 0,4
ha ausgewiesen.
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Auszug aus dem rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan o. M.

Im  Landschaftsplan aus dem Jahr 1999 wurde dieser Bereich als
»Sledliungserweiterungsflache” mit einer Gesamtgréfe von 3,0 ha dargestellt; ein Eingriff
wurde als Mittel angesehen. Aus landschafisplanerischer Sicht ist eine
Siedlungserweiterung und Arrondierung des derzeitigen Ortes moglich. Dabei soliten aber
nur die Ackerflachen unterhalb der Béschungskante in Anspruch genommen werden. Die
Boschungskanten und die Gehdlzstrukturen sind zu erhalten, ein ausreichender Abstand
zum Wald ist einzuhalten. Unter BerUcksichtigung dieser Auflagen l&sst sich der
potentielle Eingriff aus naturschutzfachlicher Sicht reduzieren. Eine aus landschafts- und
freiraumplanerischer Sicht geeignetere Flache fur die Siedlungserweiterung ist nicht
vorhanden, im Vergleich mit anderen Bereichen stellt die vorgesehene Flache den
geringsten Eingriff dar.
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Ausschnitt aus dem Landschaftsplan 0. M.

3. Ziele und Stédtebauliche Aspekte der Planung

Ziel der Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Ausweisung eines Wohngebietes
fur eine maBvolle Bebauung sowie die Moglichkeit zur Schaffung einer Ansiediung von
nichtstorenden Betrieben. Mit der vorgesehenen Entwickiung soll gleichzeitig eine
Arrondierung des Ortes erreicht werden. Die Ausweisung von Kleineren Baugebieten ist
stadtebaulich zu vertreten, da kein groBer Eingriff in die Natur und Landschaft erfolgt.
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4. Moglichkeiten der Innenentwicklung und Planungsalternativen

Kommunale Wohnbau- und Mischbaufldchen sind zur Zeit in rechtskréaftigen
Bebauungsplanen nicht verfigbar. Die geplante Ausdehnung des Wohngebietes um 0,4
ha soll die Grundlage fur eine maBvolle Bebauung und Nutzung des Uberwiegend als
Wohngebiet ausgewiesenen Bereichs durch die Grundstlickseigentlimer ermdglichen.
FUr das Plangebiet wird parallel der Bebauungsplan Nr. 113 ,Réderfeld” aufgestellt.

Im Rahmen der Offenlage wies der Kreisausschuss des Schwalm-Eder-Kreises,
Fachbereich ~ Wirtschaftsférderung, darauf hin, dass Melsungen in das
Dorfentwicklungsprogramm aufgenommen wurde und keine konkurrierende Baugebiste
ausgewiesen werden durfen. Die Stadt Melsungen hat einen Antrag zur Prifung zur
Nichtkonkurrenz zur Innenentwicklung des geplanten Baugebietes gestellt.

Mit Schreiben vom 07.06.2022 teilt das Hess. Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz das Ergebnis der Prifung des Antrags der Stadt
Melsungen mit, dass der vorliegende Bebauungsplan und die damit verbundene
Baugebietsausweisung mit max. 4 Baugrundsticken als nicht konkurrierend zur
Innenentwicklung eingestuft wird. Der Bebauungsplan kann somit rechtskréftig werden,
ohne mit den Forderbedingungen der Dorfentwicklung in Konflikt zu geraten.

5. Geplante Darstellung im Flachennutzungsplan

Im Rahmen der 10. Anderung wird der Bereich als Wohngebiet ausgewiesen.

6. Umweltbericht
gem. § 2 Abs. 4 i.V.m. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB und der Anlage zum BauGB

6.1 Anlass und Ziel der Planung

Der Umweltbericht umfasst die wesentlichen Aussagen gemaB der Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a Satz 2 Nr. 2 Baugesetzbuch. Hiernach istim Rahmen des Bauleitplanverfahrens
fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzuflinren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
—als Bestandteil der Begrindung- entsprechend der Anlage zum Baugesetzbuch
beschrieben und bewertet werden. Weiterhin werden die erganzenden Vorschriften zum
Umweltschutz nach § 1a BauGB (Bodenschutzklausel, Eingriffsregelung nach
BNatSchG) berlcksichtigt.

Das Plangebiet befindet sich stdlich der bebauten Ortslage im Stadtteil Obermelsungen,
direkt an der Malsfelder StraB3e (K 29). Der Geltungsbereich umfasst die Grundsticke in
der Gemarkung Obermelsungen, Flur 2, Flurstick 117/67 (teilw.) und der Flur 3,
Flurstlcke 184/4, 206/6, 204/2, 207/8, 7 sowie 146/63 (teilw.) und hat eine GesamtgroBe
von ca. 1,6 ha. Das Planungsgebiet wird begrenzt: im Norden durch eine vorhandene
Wohnbebauung, im Stden und Westen durch einen Feld-/Grasweg, im Osten durch die
Malsfelder StraBe (K 29).

Ziel der Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Ausweisung eines Wohngebietes
mit einer GroBe von 0,4 ha, um die Mdglichkeit einer maBvollen Bebauung sowie die
Ansiediung von nichtstérenden Betrieben zu schaffen.
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6.2 Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

Im Landschaftsplan aus dem Jahr 1999 wurde dieser Bereich als
»Siedlungserweiterungsflache® mit einer Gesamtgrofe von 3,0 ha dargestellt; ein Eingriff
wurde als Mittel angesehen. Aus landschaftsplanerischer Sicht ist  eine
Siediungserweiterung und Arrondierung des derzeitigen Ortes méglich. Dabei soliten aber
nur die Ackerflachen unterhalb der Béschungskante in Anspruch genommen werden. Die
Bdschungskanten und die Gehdlzstrukturen sind zu erhalten, ein ausreichender Abstand
zum Wald einzuhalten. Unter BerUcksichtigung dieser Auflagen lasst sich der potentielle
Eingriff aus naturschutzfachlicher Sicht reduzieren. Eine aus landschafts- und
freiraumplanerischer Sicht geeignetere Flache fur die Siedlungserweiterung ist nicht
vorhanden, im Vergleich mit anderen Bereichen stellt die vorgesehene Flache den
geringsten Eingriff dar.

Der Eingriff auf naturschutzfachliche Schutzguter wird wie folgt eingestuft:

- Boden: Im westlichen Planungsgebiet und in den Randlagen der Fulda weit verbreiteter
diluvialer LOss- und Losslehm (Parabraunerde) mit hohem  Puffer- und
Absorptionsvermdgen gegenlber Stoffeintréagen. Im Planungsgebiet seltene Boden sind
nach vorliegenden Unterlagen nicht betroffen. Laut Standortkarte von Hessen (L 4922
Melsungen) gute Nutzungseignung fur Grinland (G 1), im norddstlichen Bereich mittlere
und gute Nutzungseignung fur Acker (A 1 und 2).

- Wasser: FlieBgewésser und oberflachennahe, grundwasserfihrende Schichten werden
nicht berthrt. Daher und aufgrund des hohen Puffer- und Absorptionsvermdgen des
Bodens ist eine geringe Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers zu erwarten.

- Kleinklima: Kaltluftentstehungsgebiet mit Kaltabfluss (vgl. Karte Nr. 1). Durch eine
Bebauung wird die nachtliche Kaltluftproduktion bzw. —abfluss reduziert. Wichtige
lokalklimatisch wirksame Kaltiuftoahnen und Klimamelioration werden nicht berdhrt.

- Vegetation / Biotope nach § 15d HENatG / Fauna: Ostliche Weide mit mittierem bis
intensivem GrUnland und alten Obstbaumen. Grasweg mit nitrophilen, grasdominierten
Saumen. Westlich angrenzend Wald (Nadelholz) mit markanter Gelandekante,
bewachsen mit Weidengebisch (§ 15d), Baumweiden, einzelnen Obstbaumen und
ruderalen, grasreichen Saumen sowie linearen Vegetationselementen wie Hecken und
Obstbaumreinen entlang der ErschlieBungswege.

Die Biotopkartierung der Stadt Melsungen erwdhnt in diesem Bereich gras- und
krautreiche Wegrander (Nr. 40 und 42 / Obermelsungen). Stidwestlich angrenzend ist die
bewaldete Kuppe des Ernstberges.

Aus der Schmetterlingskartierung (vgl. Pkt. 3.11.1) geht hervor, dass die kleinteilige
Umgebung des Ernstberges (warmegunstige Prallhanglagen des Fuldatales) zu den
Bereichen zahlt, die zu einer besonders reichen Falterfauna wird (vgl. Pkt. 3.11.1
Schmetterlinge, Spalte a-c). Faunistische Besonderheiten sowie faunistisch bedeutende
Lebensraume und Wanderwege sind nicht bekannt.

- Landschaftsbild /Ortsbild: Relativ kleinteilig und reich strukturierte Hanglage des
Fuldatales. Zum Teil gewachsene alte Ortsrandstrukturen, im Bereich der jungsten
Siedlungsentwicklung hartere Ubergénge in die Gemarkung. Vor allem der stidwestliche
weltere Bereich mit dem Aussichtspunkt hat eine Bedeutung fur die Naherholung und
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das Landschaftsbild. Der westliche altere Ortsrand mit orstbildpragenden Obstgarten und
Wiesen hat eine Bedeutung fur das Ortsbild und stellt einen gut ausgebildeten Ortsrand
dar. Durch die Hanglage ist eine gewisse Fernwirkung von der K 29 hergegeben, die aus
landschaftsplanerischer Sicht als gering zu bewerten ist.

Der Umweltbericht zum Flachennutzungsplan wertet die SchutzgUter Boden, Wasser,
Klima, Landschaftsbild, Mensch und Kulturglter als unvermeidbare, minimale
Beeintrachtigen; das Schutzgut Flora und Fauna wird als mittlere Beeintrachtigung
eingeschatzt. Im Falle einer Bebauung sollte nur der siedlungsnéhere Bereich als
Erweiterungsflache einbezogen werden.

6.3 Auswirkungen auf die Schutzguter

6.3.1 Schutzgut Boden und Wasser

Bestandsbeschreibung: die Flache wird derzeit als Weideflache genutzt.

Laut Landschaftsplan sind im westlichen Planungsgebiet und in den Randlagen der Fulda
weit verbreiteter diluvialer Loss- und Ldsslehm (Parabraunerde) mit hohem Puffer- und
Absorptionsvermdgen gegenuber Stoffeintragen vorhanden. Im Planungsgebiet seltene
Bdden sind nach vorliegenden Unterlagen nicht betroffen. Schadstoffbelastungen des
Bodens, Altablagerungen oder sonstige Verunreinigungen des Bodens sind gemaf
Landschaftsplan nicht bekannt. Oberflachengewésser sind im Geltungsbereich nicht
vorhanden. Wasserschutzgebiete werden durch eine Bebauung nicht ber(inrt. Das
Plangebiet liegt auBerhalb des zur Zeit festgesteliten Uberschwemmungsgebietes der
Fulda.

Bewertung: Die beschriebenen Bodenfunktionen werden durch die geplante kleinflachige
Flachennutzungsplandnderung nicht beeintrachtigt.

Oberflachengewasser oder das Grundwasser werden durch das geplante Vorhaben nicht
beeinflusst.

Das Vorhaben fUhrt weder zum Verlust von Retentionsraum (da die Bebauung auBerhaib
des festgestellten Uberschwemmungsgebietes liegt), noch flihrt eine Bebauung zu einer
Behinderung des Hochwasserabflusses der Fulda.

6.3.2 Schutzgut Klima und Luft

Bestandsbeschreibung: Der Landschaftsplan ordnet dem Anderungsbereich keine
wichtige lokalklimatisch wirksame Kaltluftbahnen und Klimamelioration zu.

Bewertung: Die beschriebene  Kiimafunktion wird durch die  geplante
Flachennutzungsplananderung nicht beeintrachtigt.

6.3.3 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Bestandsbeschreibung: Der Anderungsbereich befindet sich direkt an der Malsfelder
StraBBe (K 29) angrenzend an den alten Dorfkern und einer flachenmaBig ausgedehnten
Gewerbeansiedlung. Der Bereich ist durch Wiesenflachen gepragt.

Bewertung: Die ortsnahe Erholung wird durch die geplante Anderung des
Flachennutzungsplans nicht eingeschrankt oder beeintrachtigt. Vor dem Hintergrund des
angrenzenden vorhandenen Mischgebietes sowie der angrenzenden Bebauung im Osten
wird das Orts- bzw. Landschaftsbild durch die geringfiigige Erweiterung der
Mischgebietsausweisung nicht verandert.
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6.3.4 Schutzgut Flora, Fauna und Artenschutz

Bestandsbeschreibung: Bei der Begehung im Juli 2020 wurden im Gebiet keine
Vorkommen geschitzter und/oder gefahrdeter Pflanzen und Tierarten festgestelit. Die
vorhandenen Obstbdume weisen nicht unerhebliche Schaden im Stammbereich auf.
Der Landschaftsplan weist keine besonders schiitzenswerten Pflanzen oder Tierarten
aus.

Bewertung: Gesetzlich geschitzte Biotope (gem. § 31 HENatG) sowie nach § 42 Abs. 1
BNatSchG geschitzte Arten und inre Lebensrdume sind von der Anderung des
Flachennutzungsplanes nicht betroffen.

6.3.5 Schutzgut Mensch

Bestandsbeschreibung: Derzeit werden die Grundstlcke als Weideflachen genutzt.
Bewertung: Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch durch die Versiegelung
von Flachen sind nicht zu erwarten. Der Landschaftsplan sieht hinsichtlich der Freizeit-
und Erholungsinfrastruktur keine besondere Bedeutung des Planungsbereiches.

6.3.6 Sach- und Kulturgtiter

Bestandsbeschreibung: Sach- und Kulturgliter sind im Anderungsbereich nicht
vorhanden. Bodendenkmale sind nicht bekannt.

Bewertung: Es sind keine Auswirkungen zu erwarten.

6.3.7 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung und bei NichtdurchfUhrung der Planung

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes soll die Voraussetzung flr die Ausweisung
eines Wohngebietes geschaffen werden. Die Konkretisierung des MaBRes der baulichen
Nutzung erfolgt auf der Ebene des Bebauungsplanes. Beabsichtigt ist eine geordnete
Siedlungsentwicklung durch den Grundstlckseigentlimer.

Bei Nichtdurchflhrung der Fldchennutzungsplandnderung kann keine Bebauung der
Grundstticke erfolgen und es ist mit einem Abwandern aus dem Ort zu rechnen. Bei der
Ausbildung des neuen Ortsrandes wird Wert auf den Erhalt und die Entwicklung der
vorhandenen Gehdlzstruktur gelegt. Aufgrund der Topographie sind im Stadtteil
Obermelsungen Bauflachen mit einer bestehenden Infrastruktur selten geworden.

6.3.8 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Da die Anderung des Fléchennutzungsplanes keinen unmittelbaren Eingriff nach sich
Zieht, werden die Eingriffs- und AusgleichmaBnahmen im Bebauungsplan dargestellt.
An dieser Stelle kann nur die Kleinflichige Anderung des Flachennutzungsplanes
angefuhrt werden.

7. Zusammenfassende Bewertung
Aufgrund der unmitielbar angrenzenden Siedlungslage und der damit bereits
bestehenden Stérung des Landschaftsraumes erscheint die geplante Ausweisung eines
Wohngebietes als vertretbar. Die neue Planungsflache stellt eine Arrondierung der
vorhandenen Siedlungslage dar. Bei der Wahl des Standortes und der damit
verbundenen Alternativprifung wurden die Bodenbelange in der Planung berlicksichtigt.
Mit der Bebauung sind keine erheblichen negativen Beeintrdchtigungen fur die
SchutzgUter Boden, Wasser, Kiima, Luft, Flora, Fauna und Artenschutz zu erwarten:
entsprechende MaBnahmen werden zur Minimierung festgelegt. Hier werden
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entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen. Die Aussagen des
Landschaftsplanes stehen der Planung ebenfalls nicht entgegen.

Zusammenfassend erscheint die geplante Wohngebietsausweisung aufgrund der
unmittelbaren Einbindung in die angrenzende Siedlungslage als vertretbar.

8. Verfahren und Monitoring
MaBnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen, welche (iber die nach § 53 HBO durch
die Bauaufsicht wahrzunehmenden Aufgaben hinaus, besondere
UberwachungsmaBnahmen erforderlich machen wirden, sind aufgrund der nicht zu
erwartenden erheblichen Auswirkungen nicht erforderlich.

9. Zusammenfassung
Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan weist am stdwestlichen, entlang der K 29
eine ,Flache fUr die Landwirtschaft* aus. Um die Bebaubarkeit zu erm&glichen, soll in
Antehnung an die vorhandene Bebauung ein Wohngebiet ausgewiesen werden.
Gesetzlich geschitzte Biotope (gem. § 31 HENatG) sind von der Anderung des
Flachennutzungsplanes nicht betroffen.
Die geplante Erweiterung des Wohngebietes um ca. 0,4 ha soll die Grundlage fur eine
maBvolle Bebauung und Nutzung durch den Grundstickseigentimer ermdglichen.
Der Anderungsbereich bertihrt keine Schutzgebiete (LSG, Wasserschutzzonen etc.) und
befindet sich auBerhalb des festgestellten Uberschwemmungsgebietes der Fulda. Es
kann nicht davon ausgegangen werden, dass mit erheblichen Folgen oder
Beeintrachtigungen fur die Umwelt zu rechnen ist.
Nach derzeitigem Kenntnisstand sind artenschutzrechtliche Konflikte nicht zu erwarten.
Zusammenfassend erscheint die Planung somit hinsichtlich des Standortes, als auch der
konkreten Planungshinhalte, im Hinblick auf potentielle Umweltauswirkungen
sachgerecht.
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1 Grundlagen

1.1 Planungsziele

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Wohngebietes fir
eine maBvolle Bebauung sowie die Mdglichkeit zur Schaffung einer mdglichen Ansiediung
von nichtstorenden Betrieben. Mit der vorgesehenen Entwicklung soll gleichzeitig eine
Arrondierung des Ortsteiles Obermelsungen erreicht werden. Die Ausweisung von
kleineren Baugebieten ist stddtebaulich zu vertreten, da kein groBer Eingriff in die Natur
und Landschaft erfolgt.

Im Rahmen der Offenlage wies der Kreisausschuss des Schwalm-Eder-Kreises,
Fachbereich ~ Wirtschaftsférderung,  darauf hin, dass Melsungen in das
Dorfentwicklungsprogramm aufgenommen wurde und keine konkurrierende Baugebiete
ausgewiesen werden durfen. Die Stadt Melsungen hat einen Antrag zur Priiffung zur
Nichtkonkurrenz zur Innenentwicklung des geplanten Baugebietes gestellt.

Mit Schreiben vom 07.06.2022 teilt das Hess. Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz das Ergebnis der Prifung des Antrags der Stadt
Melsungen mit, dass der vorliegende Bebauungsplan und die damit verbundene
Baugebietsausweisung mit max. 4 Baugrundstiicken als nicht konkurrierend zur
Innenentwicklung eingestuft wird. Der Bebauungsplan kann somit rechtskraftig werden,
ohne mit den Férderbedingungen der Dorfentwickiung in Konflikt zu geraten.

1.2 Geltungsbereich und aktuelle Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Stadtteil Obermelsungen,
direkt an der Malsfelder StraBe (K 29). Er umfasst die Grundstiicke in der Gemarkung
Obermelsungen, Flur 3, Flurstlicke 184/4, 206/6, 204/2, 207/8, 7, 146/63 (Malsfelder
StraBe, K 29 teilw.) sowie Gemarkung Obermelsungen, Flur 2, Flurstiick 117/67 (teilw.)
und hat eine Gesamtgréi3e von ca. 1,6 ha. Das Planungsgebiet wird begrenzt: im Norden
durch eine vorhandene Wohnbebauung, im Siden und Westen durch einen Feld-
/Grasweg, im Osten durch die Malsfelder StraBe (K 29).

Der Bereich wird derzeit als Weideflache, abwechselnd zum Abweiden oder fiir die
Heuernte, durch den Grundstlickseigentlimer genutzt.

1.3 Vorgaben und Rahmenbedingungen

Regionalplan Norahessen

Im Regionalplan Nordhessen 2009 ist der Geltungsbereich als ,Vorbehaltsgebiet fiir die
Landwirtschaft” ausgewiesen und befindet sich stdlich der bebauten Ortslage fiir die
~vorranggebiet Siedlung Bestand“ dargestelit ist. Melsungen wurde als Mittelzentrum
eingestuft, laut Regionalplan soll eine Siedlungsentwicklung vorrangig in den Ortsteilen
erfolgen. Weiter Darstellungen fur das geplante Wohngebiet liegen nicht vor.
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Ausschnitt aus dem Regionalplan Nordhessen

Fldchennutzungsplan
Im rechtsverbindlichen Fléchennutzungsplan wird das Gebiet als ,Flache fir die
Landwirtschaft” ausgewiesen.

Flachennitzungsplan 2010

Tellplan Qbermelsungen

. Lo
1:5.000 08/10

L hp Skpanog « Regona'esmzkons

Landschaftsplan

Im Landschaftsplan aus dem Jahr 1999 wurde dieser Bereich als
~Sledlungserweiterungsfldche” mit einer GesamtgréBe von 3,0 ha dargestellt; ein Eingriff
wurde als mittel angesehen. Aus landschaftsplanerischer Sicht ist eine
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Siedlungserweiterung und Arrondierung des derzeitigen Ortes mdéglich. Dabei soliten aber
nur die Ackerfldchen unterhalb der Boschungskante in Anspruch genommen werden. Die
Boschungskanten und die Geholzstrukturen sind zu erhalten, ein ausreichender Abstand
zum Wald einzuhalten. Unter Berlcksichtigung dieser Auflagen I&sst sich der potentielle
Eingriff aus naturschutzfachlicher Sicht reduzieren. Eine aus landschafts- und
freiraumplanerischer Sicht geeignetere Flache flr die Siedlungserweiterung ist nicht
vorhanden, im Vergleich mit anderen Bereichen stellt die vorgesehene Flache den
geringsten Eingriff dar.

FeRaN

i

-.'3_5‘.‘.-4“ L] DF

Ausschnitt aus dem Landschartsplar

Bestehende ErschlieBung

Das Plangebiet wird Uber die Malsfelder StraBe (K 29) erschiossen. Ver- und
Entsorgungsleitungen sind vorhanden. Aufgrund der Ausweisung von wenigen
Bauplatzen kann nicht davon ausgegangen werden, dass hier eine Gefahrdung in Bezug
auf das Ein- und Ausfahren in das Wohnbaugebist erfolgt. Das bisherige
Verkehrsautkommen wird dadurch nicht besintrachtigt.
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Bodenaushub, Bodenmaterial

Im Rahmen der ErschlieBungs- und Bauarbeiten sind in Bezug auf anfallenden Erdaushub
die Randbedingungen der ,Handlungsempfehlung zur rechtlichen Beurteilung von
Aufschlttungen und bei Auf- und Einbringen von Bodenmaterial auf Béden® vom 27-
10.2015 (StAnz. Nr. 46/2015, S. 1150) zu beachten.

Wenn bei einer BaumafBnahme Uberschissiges Bodenmaterial in einer Menge von mehr
als 600 m?3 anféllt, ist nach § 4 Abs. 3 HAItBodSchG in Verbindung mit § 12 BBodSchV
seitens des MaBnahmentragers oder dessen Beauftragten vorab ein Anzeigeverfahren
bei der Unteren Bodenschutzbehorde des Schwalm-Eder-Kreises erforderlich.
Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentiichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist gemaR

§ 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung
ZU schutzen.

1.4 Moglichkeiten der Innenentwicklung, Planungsalternativen

Kommunale Wohnbaufldchen sind zurzeit in rechtskraftigen Bebauungsplénen nicht
verflgbar  (Bebauungsplan Nr. 45 ,Schlagacker’). Die Grundstlicke in den
Bebauungsplanen Nr. 82 ,Wegewiesen* und Nr. 87 ,Malsfelder StraBe* befinden sich im
Privateigentum. Die geplante Ausdehnung des Wohngebietes um ca. 0,4 ha soll die
Grundlage fur eine maBvolle Bebauung und Nutzung des (berwiegend als Wohngebiet
ausgewiesenen Bereichs durch die Grundstlckseigentimer erméglichen.

Da innerhalb von Obermelsungen derzeit keine kommunalen Wohnbauflachen in
rechtskréftigen Bebauungsplénen verflgbar sind, sind Bauinteressenten daher auf den
privaten  Grundstlcksmarkt angewiesen. Einzelne Baullicken sind ebenfalls im
Privateigentum und werden jedoch nicht oder nur selten im Grundsticksmarkt
angeboten, weil sie flr die nachfolgende Generation ,aufgehoben® werden sollen.

2 Stadtebauliche Planung
2.1 Bauliche Nutzung

Art ager baulichen Nutzung

Entsprechend der Zielsetzung des Bebauungsplanes erfolgt eine Ausweisung als
Wohngebiet (WA) i.8.d. § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO). Die zuléssigen
Nutzungen ergeben sich aus dem Nutzungskatalog des § 4 BauNVO.

MalB3 der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzungen der Grundflachenzah!
(GRZ), der Geschossflachenzahl (GFZ), der max. Anzahl der Vollgeschosse sowie der
max. Hohe baulicher Anlagen (Trauf- und Firsthdhe) definiert. Ziel ist es, dass Neubauten
sich in die bestehende Siedlungslage einfligen. Gemai § 19 Abs. 4 BauNVO kann die
zulassige Grundflache durch Nebenanlagen sowie Garagen und Stellpldtze mit inren
Zufahrten um bis zu 50% Uberschritten werden.

Flr die Bestimmungen der geméas § 18 Abs. 1 BauNVO festgesetzten zuldssigen Hohe
baulicher Anlagen flr die Firsthdhe (FH) der oberste Abschiuss (Oberkante des
Gebaudes), als Bezugspunkt flr die Traufhdhe (TH) die Héhenlage der Schnittkante der
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AuBenwand mit der Dachhaut. Unterer Bezugspunkt ist das jeweils anstehende nattirliche
Gelénde in der Mitte der am tiefsten gelegenen Gebaudeseite.

Bauweise, Uberbaubare Grunadstiicksfidche

Gem. § 22 BauNVO wird eine offene Bauweise festgesetzt. Die Uberbaubare
Grundstlcksflache wird durch die Festsetzung der Baugrenze bestimmt. Das sich daraus
entwickelte Baufenster wird bis auf einen Abstand von 3,0 m an die Malsfelder Strai3e
herangerlckt, um den notwendigen ErschlieBungsaufwand zu minimieren und eine
stralBenbezogene Bebauung gewahrleisten zu kdnnen.

Gestaltung baulicher Anlagen

Der Bebauungsplan enthélt Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB: hier werden u.a.
Bestimmungen zur Dachform, der Dachneigung sowie zu Einfriedungen, die sowoh! den
Bezug auf eine ortstypische Bauweise als auch eine méglichst zurlickhaltende Gestaltung
des Siedlungsbereiches am Ubergang zur freien Landschaft gewahrleisten sollen.

Gehaolzliste/Ausiihrungszeitraum

Im Rahmen der privaten Freiraumgestaltung wird die Verwendung nachfolgender Gehélze
empfohlen. Aufgrund der geplanten Bebauung kénnen bei der Auswahl von Baumen nur
Kleinb&ume empfohlen werden. Die aufgeflhrten Kleinbdume erreichen Hohen zwischen
7 bis 15 m.

Baume: Ahorn, Erle, Blumen Esche, Felsenbirne, Vogelkirsche, Elsbeere, Gem.
Eberesche, Mehibeere, Malus (div. Sorten), Cornus (div. Sorten)

Straucher: Blutr. Hartriegel, WeiBdorn, Echte Brombeere, Traubenholunder, Gem.
Schneeball, Gemeine Hasel, Hunds-Rose, Himbeere, Schwarzer Holunder, Wein-Rose

Hecken: Feld-Ahorn, Hainbuche, Schlehe, WeiBdorn

2.2 Immissionen und Emissionen

Ostlich des Baugebietes grenzt die Kreisstrafle K 29. Neben den Auswirkungen durch
den Verkehrslarm auf den Geltungsbereich sind bei der Planung die Larmemissionen auf
die schitzenswerten Nutzungen in der Umgebung des Gebietes zu berlcksichtigen.

Die Immissionswerte durch die K 29 werden fir das Wohngebiet eingehalten,
insbesondere  wéhrend der Nachtzeit ist von keiner Uberschreitung der
Immissionsschutzwerte auszugehen. Ein Schallschutzgutachten ist fur die Umsetzung
des Bebauungsplanes daher nicht erforderlich.

Es ist nicht davon auszugehen, dass negative Auswirkungen durch das nahegelegene
Gewerbegebiet entstehen.
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2.6 Flachenbilanz:

Geplante Flachennutzung FlachengréBe (Uberschidgig)
Geltungsbereich ca. 14.384,00 m?
Wohngebiet, davon Uberbaubare Grundstlcksflache ca. 5754,00 m2
(GRZ0,4)

davon Flachen zum Anpflanzen von Baumen und ca. 3.458,00 m?2
Strauchern

Wiesenfl&che ca. 6.562,00 m?
Verkehrsflachen ca. 519,00 m?
Summe ca. 24.923 m?

3. Umweltbericht mit Eingriffs- und Ausgleichsplanung
gem. § 2 Abs. 41.V.m. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB und der Anlage zum BauGB

3.1 Einleitung der Planungsziele, Detailierungsgrad der Umweltprifung

Der Umweltbericht umfasst die wesentlichen Aussagen gemal3 der Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a Satz 2 Nr. 2 Baugesetzbuch. Hiernach ist im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
fir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
-als Bestandteil der Begrindung- entsprechend der Anlage zum Baugesetzbuch
beschrieben und bewertet werden. Weiterhin werden die ergénzenden Vorschriften zum
Umweltschutz nach § 1a BauGB (Bodenschutzklausel, Eingriffsregelung nach
BNatSchG) bertcksichtigt.

Das Plangebiet befindet sich sudlich der bebauten Ortslage im Stadtteil Obermelsungen,
direkt an der Malsfelder StraB3e (K 29). Der Geltungsbereich umfasst die Grundstuicke in
der Gemarkung Obermelsungen, Flur 2, Flurstick 117/67 (teilw.) und Flur 3, Flurstlcke
184/4, 206/6, 204/2, 207/8, 7, sowie 146/63 (teilw.) und hat eine GesamtgroBe von ca.
1,6 ha. Das Planungsgebiet wird begrenzt: im Norden durch eine vorhandene
Wohnbebauung, im Suden und Westen durch einen Feld-/Grasweg, im Osten durch die
Malsfelder StraBe (K 29).

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Wohngebietes, um
die Moglichkeit einer maBvollen Bebauung sowie die Ansiediung von nichtstérenden
Betrieben durch den Grundstlckseigentimer zu schaffen. Mit der vorgesehenen
Entwickiung soll gleichzeitig eine Arrondierung des Ortes geschaffen werden. Die
Ausweisung des kieineren Baugebietes ist stadtebaulich zu vertreten, da kein groBer
Eingriff in die Natur und Landschaft erfolgt.

Unter Bezugnahme auf die angrenzenden Bebauungen sowie der Ortsrandlage ist eine
offene Bauweise mit einer max. Traufhdhe von 9,50 m und einer Firsthdhe von 11,50 m
festgesetzt. Die zulassige Grundflachenzahl betragt 0,4, die Geschossflachenzahl wird
auf 1,2 begrenzt. Die Anlage eines Pflanzstreifens verbessert die Einbindung in den freien
Landschaftsraum; der Eingriff in das Landschaftsbild wird entsprechend minimiert.

3.2 Vorgaben und Rahmenbedingungen

Im  Landschaftsplan aus dem Jahr 1999 wurde dieser Bereich als
,Siedlungserweiterungsflache” mit einer GesamtgroBe von 3,0 ha dargestellt; ein Eingriff
wurde als mittel angesehen. Aus landschaftsplanerischer Sicht ist  eine
Siedlungserweiterung und Arrondierung des derzeitigen Ortes maglich. Dabei soliten aber
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nur die Ackerflachen unterhalb der Bdschungskante in Anspruch genommen werden. Die
BOschungskanten und die Gehdlzstrukturen sind zu erhalten, ein ausreichender Abstand
zum Wald einzuhalten. Unter Berlcksichtigung dieser Auflagen I&sst sich der potentielle
Eingriff aus naturschutzfachlicher Sicht reduzieren. Eine aus landschafts- und
freiraumplanerischer Sicht geeignetere Flache flr die Siedlungserweiterung ist nicht
vorhanden, im Vergleich mit anderen Bereichen stellt die vorgesehene Flache den
geringsten Eingriff dar.

Der Eingriff auf naturschutzfachliche SchutzgUter wird wie folgt eingestuft:

- Boden: im westlichen Planungsgebiet und in den Randlagen der Fulda weit verbreiteter
diluvialer Léss- und Losslehm  (Parabraunerde) mit hohem  Puffer- und
Absorptionsvermdgen gegenlber Stoffeintragen. Im Planungsgebiet seltene Béden sind
nach vorliegenden Unterlagen nicht betroffen. Laut Standortkarte von Hessen (L 4922
Melsungen) gute Nutzungseignung fir Grinland (G 1), im norddstlichen Bereich mittlere
und gute Nutzungseignung flr Acker (A 1 und 2).

- Wasser: FlieBgewésser und oberflachennahe, grundwasserfiihrende Schichten werden
nicht berlhrt. Daher und aufgrund des hohen Puffer- und Absorptionsvermégen des
Bodens ist eine geringe Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers zu erwarten.

- Kleinklima: Kaltluftentstehungsgebiet mit Kaltabfluss (vgl. Karte Nr. 1). Durch eine
Bebauung wird die nachtliche Kaltluftproduktion bzw. -abfluss reduziert. Wichtige
lokalklimatisch wirksame Kaltluftbahnen und Klimamelioration werden nicht berthrt.

- Vegetation / Biotope nach § 15d HENatG / Fauna: Ostliche Weide mit mittlerem bis
intensivem GrUnland und alten Obstbdumen. Grasweg mit nitrophilen, grasdominierten
Séumen. Westlich angrenzend Wald (Nadelholz) mit markanter Geldndekante,
bewachsen mit Weidengebusch (§ 15d), Baumweiden, einzelnen Obstbaumen und
ruderalen, grasreichen S&umen sowie linearen Vegetationselementen wie Hecken und
Obstbaumreihen entlang der ErschlieBungswege.

Die Biotopkartierung der Stadt Melsungen erwahnt in diesem Bereich gras- und
krautreiche Wegrander (Nr. 40 und 42 / Obermelsungen). Stdwestlich angrenzend ist die
bewaldete Kuppe des Ernstberges.

Aus der Schmetterlingskartierung (vgl. Pkt. 3.11.1) geht hervor, dass die kleinteilige
Umgebung des Ernstberges (wdrmeglnstige Prallhanglagen des Fuldatales) zu den
Bereichen z&hlt, die durch eine besonders reiche Falterfauna wird (vgl. Pkt. 3.11.1
Schmetterlinge, Spalte a-c). Faunistische Besonderheiten sowie faunistisch bedeutende
Lebensrdume und Wanderwege sind nicht bekannt.

- Landschaftsbild /Ortsbild: Relativ Kleinteilig und reich strukturierte Hanglage des
Fuldatales. Zum Teil gewachsene alte Ortsrandstrukturen, im Bereich der jingsten
Siedlungsentwicklung hartere Ubergénge in die Gemarkung. Vor allem der stidwestliche
weitere Bereich mit dem Aussichtspunkt hat eine Bedeutung fir die Naherholung und
das Landschaftsbild. Der westliche &ltere Ortsrand mit orstbildpragenden Obstgérten und
Wiesen hat eine Bedeutung fur das Ortsbild und stelit einen gut ausgebildeten Ortsrand
dar. Durch die Hanglage ist eine gewisse Fernwirkung von der K 29 hergegeben, die aus
landschaftsplanerischer Sicht als gering zu bewerten ist.

Der Umweltbericht zum Fldchennutzungsplan wertet die Schutzglter Boden, Wasser,
Klima, Landschaftsbild, Mensch und Kulturglter als unvermeidbare, minimale
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Beeintréchtigen; das Schutzgut Flora und Fauna wird als mittlere Beeintréchtigung
eingeschatzt. Im Falle einer Bebauung sollte nur der siediungsndhere Bereich ais
Erweiterungsflache einbezogen werden.

Fur das geplante Wohngebiet sind keine FFH-, Vogelschutzgebiete oder
Naturschutzgebiete ausgewiesen. Entsprechende Verordnungen oder
Entwicklungspléne, die zu beachten sind, liegen nicht vor.

Far die Grundstlcke des Geltungsbereiches sind keine Uber die allgemeinen
Anforderungen des BNatSchG, des HAGBNatSchG sowie des § 1 Abs. 6 Nr. 7 und des
§ 1a BauGB hinausgehende spezifische Ziele des Umweltschutzes von Bedeutung.

Mit der Wah! des Standortes berlcksichtigt die Planung die Belange des Bodenschutzes
sowie die Aussagen des Landschaftsplanes.

3.3 Auswirkungen auf die SchutzgUter

3.3.1 Schutzgut Boden und Wasser

Bestandsbeschreibung: die Flache wird derzeit als Weidefldche genutzt.

Laut Landschaftsplan sind im westlichen Planungsgebiet und in den Randlagen der Fulda
weit verbreiteter diluvialer Lss- und Lésslehm (Parabraunerde) mit hohem Puffer- und
Absorptionsvermdgen gegeniber Stoffeintrdgen vorhanden. Im Planungsgebiet seltene
Boden sind nach vorliegenden Unterlagen nicht betroffen. Schadstoffbelastungen des
Bodens, Altablagerungen oder sonstige Verunreinigungen des Bodens sind gemaf
Landschaftsplan nicht bekannt. Oberflachengewésser sind im Geltungsbereich nicht
vorhanden. Wasserschutzgebiete werden durch eine Bebauung nicht berlhrt. Das
Plangebiet liegt auBerhalb des zurzeit festgesteliten Uberschwemmungsgebietes der
Fulda.

Bewertung: Die beschriebenen Bodenfunktionen werden durch die geplante kleinflachige
Erweiterung des Mischgebietes nicht beeintrachtigt.

Oberflachengewdsser oder das Grundwasser werden durch das geplante Vorhaben nicht
beeinflusst.

Das Vorhaben fihrt weder zum Verlust von Retentionsraum (da die Bebauung auBerhalb
des festgesteliten Uberschwemmungsgebietes liegt), noch fihrt eine Bebauung zu einer
Behinderung des Hochwasserabflusses der Fulda.

3.83.2 Schutzgut Klima und Luft

Bestandsbeschreibung: Der Landschaftsplan ordnet dem Anderungsbereich keine
wichtige lokalklimatisch wirksame Kaltiuftbahnen und Klimamelioration zu.

Bewertung: Die beschriebene Klimafunktion wird durch die geplante Aufstellung des
Bebauungsplanes nicht beeintrachtigt.

3.8.3 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Bestandsbeschreibung: Der Anderungsbereich befindet sich direkt an der Malsfelder
StraBBe (K 29) angrenzend an den alten Dorfkern und einer flachenméBig ausgedehnten
Gewerbeansiedlung. Der Bereich ist durch Wiesenflachen gepragt.

Bewertung: Die ortsnahe Erholung wird durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht
eingeschrankt oder beeintréchtigt. Vor dem Hintergrund des angrenzenden vorhandenen
Mischgebietes sowie der angrenzenden Bebauung im Osten wird das Orts- bzw.
Landschaftsbild durch die geringflgige Erweiterung der Mischgebietsausweisung nicht
verandert.
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Luttbild 0. M,

3.8.4 Schutzgut Flora, Fauna und Artenschutz

Bestandsbeschreibung: Bei einer Begehung durch Dipl.-Biologe Torsten Cloos aus
Spangenberg wurden im Gebiet keine Vorkommen geschutzter und/oder gefahrdeter
Pflanzen und Tierarten festgestellt. Die vorhandenen Obstbdume weisen nicht
unerhebliche Schaden im Stammbereich auf.

Der Landschaftsplan weist keine besonders schiitzenswerten Pflanzen oder Tierarten
aus.

Bewertung: Gesetzlich geschitzte Biotope (gem. § 31 HENatG) sowie nach § 42 Abs. 1
BNatSchG geschitzte Arten und ihre Lebensrdume sind von der Aufstellung des
Bebauungsplanes nicht betroffen.

3.8.5 Schutzgut Mensch

Bestandsbeschreibung: Derzeit werden die Grundstticke als Weideflache genutzt.
Bewertung: Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch durch die Versiegelung
von Fléchen sind nicht zu erwarten. Der Landschaftsplan sieht hinsichtlich der Freizeit-
und Erholungsinfrastruktur keine besondere Bedeutung des Planungsbereiches.
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3.3.6 Sach- und Kulturgditer

Bestandsbeschreibung: Sach- und Kulturgliter sind im Anderungsbereich nicht
vorhanden. Bodendenkmale sind nicht bekannt.

Bewertung: Es sind keine Auswirkungen zu erwarten.

3.3.7 Prognose dber die Entwicklung des Umweltzustandes be/ Durchfihrung der
Planung und bei Nichtdurchfihrung der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll die Voraussetzung fur die Ausweisung
eines Wohngebietes geschaffen werden. Er ist die Grundlage fir eine geordnete
Siedlungsentwicklung. Beabsichtigt ist eine geordnete Siedlungsentwickiung durch den
GrundstuckseigentlUmer.

Bei Nichtdurchflhrung kann keine Bebauung der Grundst(icke erfolgen und es ist mit
einem Abwandern aus dem Ort zu rechnen. Bei der Ausbildung des neuen Ortsrandes
wird Wert auf den Erhalt und die Entwickiung der vorhandenen Gehdlzstruktur gelegt.
Aufgrund der Topographie sind im Stadtteil Obermelsungen Bauflichen mit einer
bestehenden Infrastruktur selten geworden.

Mit der Planung sind die dargestellten Umweltauswirkungen, primar hinsichtlich der
Bodenversiegelung verbunden. Der Umweltzustand wird sich aufgrund der ortsnahen
Lage jedoch kaum verandern.

3.4 Planungsalternativen

Aufgrund der Bestandssituation sowie der Grundbesitzverhéltnisse gibt es keine
Planungsalternativen. Die bauliche Nutzung der Grundstlicke wurde unter dem Aspekt
der Eingriffsminimierung optimiert.

Kommunale Wohnbauflachen sind zurzeit in rechtskraftigen Bebauungsplanen nicht
verfigbar (Bebauungsplan Nr. 45 ,Schlagacker?). Die Grundstiicke in den
Bebauungsplanen Nr. 82 ,Wegewiesen® und Nr. 87 ,Malsfelder StraBe” befinden sich im
Privateigentum. Da innerhalo von Obermelsungen derzeit keine kommunalen
Wohnbauflachen in  rechtskréftigen Bebauungspldnen verfligbar sind, sind
Bauinteressenten daher auf den privaten Grundstlicksmarkt angewiesen. Einzelne
Baullicken sind ebenfalls im Privateigentum und werden jedoch nicht oder nur selten im
Grundstlcksmarkt angeboten, weil sie flr die nachfolgende Generation ,aufgehoben”
werden sollen,

3.5 Verfahren und Monitoring

Durch die Betrachtung der Schutzgiiter konnten die potentiellen Auswirkungen in
angemessener Tiefe ermittelt werden; der Ausgleichsbedarf wurde anhand des
Biotopwertverfahrens bestimmit.

Die Umsetzung der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen lassen keine
erheblichen Umweltauswirkungen, die Uber § 61 HBO durch die Bauaufsichtsbehdrde
wahrzunehmenden Aufgaben hinaus besondere UberwachungsmaBnahmen erforderlich
machen wurden, erwarten.

3.6 Zusammenfassung

Ziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Wohngebietes, um im
Stadtteil Obermelsungen eine weitere Siediungsentwicklung zu erméglichen. Alternative
Innentwickliungsmadglichkeiten fiegen nicht vor.

Aufgrund  der unmittelbar angrenzenden Siedlungslage und der damit bereits
bestehenden Stérung des Landschaftsraumes erscheint die geplante Ausweisung eines
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Wohngebietes als vertretbar. Die neue Planungsflache stellt eine Arrondierung der
vornandenen Siedlungslage dar. Bei der Wahl des Standortes und der damit
verbundenen Alternativprifung wurden die Bodenbelange in der Planung berticksichtigt.
Mit der Bebauung sind keine erheblichen negativen Beeintréchtigungen fUr die
Schutzglter Boden, Wasser, Klima, Luft, Flora, Fauna und Artenschutz zu erwarten:
entsprechende MaBnahmen werden zur Minimierung festgelegt. Hier wurden
entsprechende Festsetzungen getroffen. Die Aussagen des Landschaftsplanes stehen
der Planung ebenfalls nicht entgegen.

Der Geltungsbereich umfasst eine GréBe von ca. 1,6 ha, wobei die Wohnbauflache 0,4
ha betrégt. Die mit der Planung verbundenen Eingriffe konzentrieren sich im Wesentlichen
auf die natlrliche Funktion des Bodens.

Die Anlage eines Gehdlzstreifens zum freien Landschaftsraum dient der Minimierung des
Eingriffs. Des Weiteren wird durch die Festsetzung wasserdurchidssiger Materialien flr
Stellplatz- und Zufahrtsfldchen ein Minimierungseffekt flr das Schutzgut Waser erreicht.
Zusammenfassend erscheint die geplante Wohngebietsausweisung aufgrund der
unmitteloaren Einbindung in die angrenzende Siedlungslage als vertretbar.

4. Uberschlégige Biotopwertbilanzierung
Laut beigeflgter Berechnung nach § 15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) kann der
gesamte Ausgleich im Geltungsbereich nachgewiesen werden.

Quellen:

Landschaftsplan der Stadt Melsungen

Geologische Karten von Hessen

Bodenschutz in der Bauleitplanung — Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von
Bodenschutzbelangen, Hessisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz, 2011

Wasserwirtschaft in der Bauleitplanung in Hessen ~ Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung
wasserwirtschaftlicher Belange in der Bauleitplanung, 2014

Richtlinie Uber die Verwertung von Bodenmaterial, Bauschutt und StraBenaufbruch in
Tagebauen und im Rahmen
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1. Planungsanlass

Die Stadt Melsungen plant im Rahmen eines BPlanes eine Siedlungserweiterung im Staditell
Obermelsungen. Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Mischgebietes
fir eine maRvolle Bebauung sowie die Méglichkeit zur Schaffung einer Ansiedlung von nichtstérenden
Betrieben. Mit der vorgesehenen Entwicklung soll gleichzeitig sine Arrondierung des Ortes erreicht
werden.

Die gednderte Gesetzeslage durch die sogenannte "kleine Artenschutznovelle" im Rahmen der
Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) von Dezember 2007 erfordert seither bei der
Vorhabenszulassung die Beachtung und fachliche Auseinandersetzung mit den artenschutz-
rechtlichen Vorgaben. Nach dem Leitfaden fiir die artenschutzrechiliche Prifung in Hessen (HMUELYV,
3. Fassung Dezember 2015) ist ein artenschutzrechtlicher Beitrag immer dann erforderlich, "wenn es
bei Vorhaben und Pléanen begriindete Hinweise gibt, dass nach européischem Recht geschiizte Tier-
und Pflanzenarten beeintréchtigt werden kénnen". Aus diesem Grund ist bei oben genanntem
Vorhaben eine Einschatzung zu den artenschutzrechtlichen Belangen notwendig. Hierbei ist die
Prifung der Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1 BNaiSchG vorzunehmen. Im Folgenden sind die
Ergebnisse der Untersuchung und die Schlussfolgerungen dargestellt.

2. Lage des Plangebietes und Einschitzung der Eingriffserheblichkeit

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Staditeil Obermelsungen, direkt an der
Malsfelder Strae (K 29). Er umfasst die Grundstiicke in der Gemarkung Obermelsungen, Flur 3,
Flursticke 184/4, 206/6, 204/2, 207/8, 7, 117/67 (teilw.) sowie 146/63 (teilw.) und hat eine
Gesamigroe von ca. 1,6 ha. Das Planungsgebiet wird begrenzt: im Norden durch eine vorhandene
Wohnbebauung, im Siiden und Westen durch einen Feld-/Grasweg, im Osten durch die Malsfelder
Strale (K 29). Der Bereich wird derzeit als Weideflache, abwechselnd zum Abweiden oder flr die
Heuernte, durch den Grundstlickseigentimer genuizt. Auf der Flache befinden sich 8 altere z.T.
abgéangige Obstbaume. Am Nordwest-, Wesi- und Ostrand der Fliche sind weiterhin Geholze
(Hecken/GroRbaume) vorhanden. Eine der am Ostrand befindlichen grollen Eichen ist als
Naturdenkmal ausgewiesen.

Der Eingriff betrifit das Grinland und die dort stehenden Obstgehoélze. Die randlichen
Gehslzstrukturen v.a. die drei Grobaume an der K29 werden erhalten (vgl. folgende Abb.). Nicht
betroffen sind weiterhin die feldscheunenartigen Gebaudestrukturen am Nordrand des Plangebietas.
Details zum BPlan sind den Unterlagen des beteiligten Planungsbiiros bzw. der Stadt Melsungen zu
entnehmen.

Aus artenschuizrechtlicher Sicht ergeben sich v.a. Beeintriachtigungen fir die Brutvégel von
Gehélzen sowie fiir Fledermiuse (Jagdraum, pot. Quartierstandorte). Weiterhin zu Uberpriifen

war ein mégliches Vorkommen von relevanten Insektenarien sowie der Haselmaus.
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3. Methodik

Im Vorfeld fand eine Abstimmung mit dem AG zur Festlegung des notwendigen Bearbeitungsumfangs
statt. Eine faunistische Kurz-Erfassung wurde v.a. im Hinblick auf die Vogel- und Fledermausfauna
durchgefithrt. Die u. g. Aussagen und Schlussfolgerungen basieren v.a. auf den durchgefiihrten
Erfassungen und der darauf aufbauenden Potentialabschaizung.

An folgenden Terminen wurden die Feldarbeiten durchgefihrt:

Termin Inhalt
21.04.20 Fauna-Erfassungen
18.05.20 Fauna-Erfassungen
03.06.20 Fauna-Erfassungen
v.a. Nest-, Héhlen- und
#1.08.20 Quartiersuche

4. Artenschutzrechtliche Einschitzung zu den einzelnen Arten/Artengruppen

im speziellen Artenschuiz sind laut der Darstellung im aktuellen Laitfaden fir die artenschuizrechtliche
Prifung in Hessen die jeweils vorkommenden Arten der FFH- (Anhang V) und der
Vogelschutzrichtlinie bedeutend. Alle weiteren nach BNatSchG besonders oder streng geschiitzten
Arten sollen — wenn naétig - Uber die allgemeine Eingriffsregelung abgearbeitet werden. Hierzu gab es
aber keine Hinweise im Plangebiet. Im Folgenden werden die einzelnen artenschutzrelevanten

Artengruppen abgearbeitet und entsprechende Schiussfolgerungen dargestelit.

a) Avifauna

Grundsatzlich sind alle heimischen Vogelarten als "europdische Brutvogelarten" in der
Vogelschutzrichtlinie aufgeflihrt und somit im Artenschutz zu berlicksichtigen. Im Rahmen der
Erfassungen und der darauf aufbauenden Potentialabschatzung konnte kein Vorkommen von
Feldvogelarian wie Feldlerche festgestellt werden. Als weitere Végel des Plangebietes konnten
haupts&chlich in Siedlungen bzw. am Siedlungsrand vorkommende Arten wie z.8. Amsel, Bachstelze,
Elster, Hausrotschwanz, Haus- und Feldsperling, Heckenbraunelle, Stieglitz, Gartenbaumnlaufer,
Girlitz, Grunfink, Ménchsgrasmicke, Rotkehlchen, Star und verschiedene Meisenarten (Kohl-, Blau-
und Sumpfmeise) sowoh! als Brutvogel als auch als nahrungssuchende Tiere nachgewiesen werden.
Diese konnten z.T. den Héhlungen in den am Grinland stehenden Obstgehdlzen zugeordnet werden.
Grofivogelhorste wurden keine nachgewiesen.

Das Plangebiet wurde dartiber hinaus u.a. von folgenden Vogelarten zur Nahrungssuche genuizt
(v.a. offene Wiese/Weide): Dohle, Rabenkrahe, Ringeliaube und Wacholderdrosse!
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Bei der Betrachtung der 0.a. Nahrungsgaste, die sich i.d.R. aus den Vogelarten der nahen Umgebung
zusammensetzt, kann von einer unerheblichen Beeintrachtigung ausgegangen werden, v.a. da im

Umfeld genlgend Ausweichraume zur Verfligung stehen. Essentielle Nahrungsraume sind sicher
nicht betroffen.

Da das Vorhaben v.a. auf Grund der eher geringen Eingriffe in Gehéizstrukturen (ausschlieflich die
auf den Weiden/Weiden vorkommenden Obsigehdlze sind betroffen) nur eine geringe
Beeintrachtigung von Bruthabitaten von Vogeln verursacht, kann von nur wenigen betroffenen
Brutvdgeln ausgegangen werden. Als Ausgleich sind 10 Vogelnistkisten (3x GroRmeise, 2x
Kleinmeise, 3x Halbhéhle und 2x Baumlaufer) in die verbleibenden oder in der Umgebung vorhandene
Geholze auszubringen. Weiterhin muss bei der Gehélzféllung die Vogelfauna beachtet werden. Eine
Tétung von Individuen ist zu vermeiden. Somit ist eine Baufeldriumung nur im Winterhalbjahr
auflerhalb der Bruizeit méglich. Sollte ein anderer Termin notwendig sein, so muss dies durch eine
erneute Uberpriifung der aktuellen Brutsituation in Kommunikation mit der UNB abgestimmt werden.
Die als Ausgleich vorgesehene Anlage von randlichen Heckenstrukturen mit eingestreuten
Obstgehdlzen kommt auch den hier behandelten Arten zugute.

Bei Beachtung sémilicher 0.g. Yorgaben und Malnahmen werden keine Vogel-Individuen getstet.
Dar{iber hinaus sind flir die lokalen Populationen der Arten im untersuchten Raum durch das
Vorhaben keine erhebliche Stérung zu erwarten. ,Betriebsbedingt" ergeben sich fir die verbleibenden

Reviere keine erheblichen Stérungen'. Die zerstérten Fortpflanzungs- und Ruhestatten werden durch
die 0.g. CEF-Maftnahme ausgeglichen.

Zusammenfassend kann. daher die Frage nach dem Eintreffen der Verbotstatbesiinde fur die

Avifauna - bei Beachtung der genannten Vorgaben und MaBinahmen - mit nein beantwortet
werden.

b) Fledermiuse

Das Plangebiet hat fir Fledermausarten (hier besonders die Arien, die an Grenzlinien jagen wie die
Zwergfledermaus) wegen der vorhandenen Gehdlzstrukturen eine Bedeutung. Zumal sich in den
Obsigeholzen auch potentiell nutzbare Héhlenstrukiuren befinden. Méglicherwaise wird das Gebiet
weiterhin von einzelnen Arten wie z.B. dem GroRen Abendsegler fiir Transfer- oder Jagdfltige genutzt.
Im Untersuchungszeitraum konnten keine Hinweise auf eine Nutzung der Hohlungen durch
Fledermause gefunden werden. Somit ergibt sich hieraus vorersi kein Ausgleichsbedarf. Positiv wirkt
sich in diesem Zusammenhang die Vermeidung von weiteren Eingriffen in Gehdlzbestinde v.a.
die Groflbaume an der K29 aus. Relevante bedeutende Nahrungsreviere sind im Plangebiet nicht zu

erwarten. Es lassen sich also erhebliche Beeintrachtigungen fUr die lokale Population der

vorkommenden Fledermausarten ausschlieRen. Die Eninahme der Gehdlze muss jedoch in der
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Inaktivitatszeit der Fledermause im Winterhalbjahr erfolgen. Grundsatzlich missen dabei die
vorhandenen Héhlenstrukturen in den Obstgehdlizen direkt vor den Féllarbeiten auf sine Nutzung
durch Flederméuse Uberpruft werden. Die als Ausgleich vorgesehene Anlage von randlichen
Heckenstrukturen mit eingestreuten Obstgehdlzen kommt auch den hier behandelten Arten
zugute.

Die Frage nach dem Eintreffen der Verboistatbestande kann flr die Artengruppe der Fledermause -

bei Beachtung der genannien Vorgaben und MaRnahmen - durchgéngig mit nein beantwortet
werden.

¢) Amphibien und Reptilien

Auf Grund der vorgefundenen Biotopstrukturen im Planungsbereich kénnen Vorkommen von EU-
rechtlich geschutzten Amphibien- und Reptilienarten ausgeschlossen werden. Da keine Vorkommen
relevanter Amphibien- und Reptilienarten im Untersuchungsraum zu erwarten sind, ist das Vorhaben

aus Sicht dieser Artengruppen als artenschutzrechtlich unproblematisch einzustufen.

d) Kéfer, Libellen und Schmetterlinge

Es konnten keine Hinweise auf artenschutzrechilich relevante Kafer-, Libellen- oder
Schmetterlingsarten gefunden werden. Dies kann auf das Fehlen entsprechender Biotope bzw.
Habitatrequisiten wie Raupennahrpflanzen wie z.B. dem Groflen Wiesenknopf (fur die Raupen der
Wiesenknopf-Ameisenblaulinge) zuriickgefuhrt werden. Ein Vorkommen von Aren dieser
Artengruppen ist im Eingriffsbereich also auszuschlieen. Das Vorhaben ist aus Sicht der o.g.

Arten/Artengruppen ebenfalls als artenschutzrechtlich unproblematisch einzustufen.

e) Haselmaus

Auf Grund der vorgefundenen Biotopstrukiuren im Planungsbereich kénnen Vorkommen von der EU-
rechiich geschlizten Haselmaus ausgeschlossen werden. Da keine Vorkommen im
Untersuchungsraum zu erwarten sind, ist das Vorhaben aus Sicht dieser Art als artenschuizrechtlich

unproblematisch einzusiufen.

f) weitere relevante Arten nach FFH-Richtlinie

Alle weiteren in Hessen vorkommenden relevanten FFH-Anhangsarten wie Fischotter (FFH-
Anh.11&1V), Biber (FFH-Anh.ll&IV), Feldhamster (FFH-Anh.1V), Wildkaize (FFH-Anh.lV), Luchs (FFH-
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Anh.I1&IV) oder Wolf (FFH-Anh.IV) sowie die relevanten Farn- und Blutenpflanzen sind auf Grund

ihrer aktuellen Verbreitung bzw. Okologie sowie der Biotopausstattung des Untersuchungsraumes
nicht zu erwarten.

Fur die genannten Arten ist das geplante Vorhaben daher als artenschutzrechtlich unproblematisch
einzustufen.

TR LN A T SR TR LA e T SR T SR e
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ARTENSCHUTZRECHTLICHE EINSCHATZUNG zum BPlan 113 - Réderfeld

Zusammenfassung

Aus den oben genannten Erléauterungen ergibt sich fiir den Artenschutz folgendes Ergebnis:

a)

b)

Avifauna: Zusammenfassend kann die Frage nach dem Eintreffen der Verbotstatbestande -
bei Beachtung der genannten Yorgaben und Malinahmen mit nein beantwortet werden.
Fledermduse: Zusammenfassend kann die Frage nach dem Eintreffen der
Verbotstatbestdnde bei Beachtung der genannten Vorgaben und Mafnahmen
durchgédngig mit nein beantwortet werden.

Amphibien & Reptilien: Das Vorhaben ist aus Sicht dieser Artengruppen als
artenschutzrechtlich unproblematisch einzustufen.

Kéfer, Libellen, Schmetterlinge: Das Vorhaben ist aus Sicht dieser Arten/Artengruppen als
artenschutzrechilich unproblematisch einzustufen.

Haselmaus: Das Vorhaben ist aus Sicht dieser Arten/Artengruppen als artenschutzrechtlich
unproblematisch einzustufen.

weitere relevante Arten nach FFH-Richtlinie: Das Vorhaben ist aus Sicht dieser

Arten/Artengruppen als artenschutzrechtlich unproblematisch einzustufen.

Mit den vorliegenden Erlduterungen werden die artenschutzrechtlichen Vorgaben gemaR § 44 Abs. 1
BNatSchG i. V. m. mit § 44 Abs. 5 BNatSchG fur den BPlan Nr. 113 ,Réderfeld” der Stadt Melsungen

abgearbeitet. Das Einireten der Verbotstaibestinde nach § 44 Abs. 1 BNaiSchG kann - bei

Beachtung der genannten Vorgaben zur Vogel- und Fledermausfauna und zur Baufeldraumung

- fiir alle gepriiften Arten/Artengruppen ausgeschlossen werden.

Eine Prifung der Ausnahmevorrausetzungen gemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG ist aus diesem Grund

nicht notwendig.

Aufgestellt: Spangenberg, 30.11.2020

Diplom-Biologe Torsten Cloos
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PLANZEICHENERKLARUNG
Ant der baufichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
Aligemeines Wohngebiet gemass § 4 BauNVO

Man der baulichen Nutzung (§ @ Abs.1 BauGB, §§ 16,17,18,19,20 BauNVO)

06 GRZ Grundflachenzahl 0,6 geméass § 18 BauNVO
1.2 GFZ Geschossfidchenzahi 1,2 gemass § 20 BauNVO

I Voligeschosse als Hochstmaf
+ 1 Staffelgeschoss (kein Vollgeschoss)
0°- 45° Dachneigung als Mindest- und Hchstmar

11.50m FH Firsththe als Hochstmaf, gemessen ab
bestehendern Gelandeniveau bis Oberkante Dach

9.50m TH Traufhéhe als HéchstmaR, gemessen ab
bestehendem Geldndeniveau bis Oberkante Dach

Kennzeichnung und nachrichtliche Ubemahme
o——  Flursticksgrenzen

613 Flursticksnummern
—1— Vermafung in Metem

Am Raderfeld

M 1: 1000

BEBAUUNGSPLAN NR. 113
DER STADT MELSUNGEN
34212 MELSUNGEN - "RODERFELD"

Sonstige Planzeichen

mmmm  Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs.7 BauGB)

---- Baugrenze (§ 23 Abs.1u.3 BauNVQ)

private Verkehrsfldche

1 freizuhaltende Sichtfelder .
(Ann&herungssicht, bzw. Anfahrtsicht)

m Umgrenzung zum Anpfianzen von Baumen,
Strduchemn und sonstigen Bepflanzungen

@  Obstbaume im Bestand

‘3, Naturdenkmal

3/47

161/10

25/18

99/4

RECHTSGRUNDLAGEN

in der zur Zeit der Offenlegung giltigen Fassung:
- Baugesetzbuch (BauGB)

- Planzeichenverordnung (PlanzV)

- Baunutzungsverordnung (BauNvQ)
- Hessische Bauordnung (HBO)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Festsetzungen nach Baugesetzbuch und Baunutzungsverordnung

1.1 Art der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. den §§ 1 u. 4 BauNVO)

Alle Bauftichen werden als Allgemeines Wohngebiet (WA)
geman § 4 der BauNVO festgesetzt,

1.2 Mag der baullchen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

{1) Grund-und Geschossflichenzahl (GRZ / GFZ)
GRZ =06
GFZ=12

{2) Zahl der Voligeschosse, Hohe baulicher Anlagen
(§ 18, § 20 BauNVO)
Vaoll losse: max. 2 (

hoss: kein Vollgeschoss)

1.3 Bauweise
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)
Bauwsise: offen

2. sonstige Festsetzungen gemé&h Baugesetzbuch

2.1 Garagen, Carparts und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. m. § 14 BauNVO)
Garagen, Carports und Nebenantagen sind in thren Ausmafen entsprechend § 63
{und Anlage) HBO auch auflerhaib der tberbaubaren Grundstlcksflichen
{Baufenster) zuldssig.

3. G Iterische Festsetzungen gemif Landesbauordnungen

3,1 Form und Gestaltung der Décher
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. § 91 HBO)
Bel Hauptgebauden sind Dachneigungen zwischen 0% und 45° vargeschrieben,
Nebenanlagen, Garagen und Carports sind in ihrer Dachform und -neigung frei. Alle
Gaubenformen sind zulassig

4. Nicht rechtsverbindliche Empfehlungen und Hinweise

4.1 Befestigungen auf den privaten Grundsticken sollen nicht versiegelt werden,
sandern versickerungseffer ausgefiihrt werden, um die Ableitung von Regenwassar
zu minimieren. Anfagen zur Nutzung des Niederschlagswassers werden empfohien.

4.

»N

Boden soll bei Baumafnahmen nach Mafgabe von DIN 18915 Bi. 2 so gesichert
werden, dass die Bodenstruktur und das Bodenleben erhalten bleiben und der
Boden auf Planzenfidichen wieder verwendet werden kann.

4.3 Private Grilnflichen sollen mit einheimischen Arten bepflanzt und
Pflanzenschutzmittel sowie Dunger sollten nur ausnahmsweise eingesetzt werden.
Schottergérten sind nicht zukassig.

4.4 Archiologische Funde unterli ) gemdn den §§ 19-24 Denkmalschutzgesetz
Hessen der Meldepfiicht an das Landesamt fur Denkmalpflege.

4.5 Mit Verweis auf § 44 BNatSchG darf im Geltungsbereich des Bebauungsplans eine
Rodung bestehender Gehdlzbestdnde zum Schutz von Végeln nur vom 1. Oktober
bis zum 28./29. Februar durchgefuhrt werden.

4.6 Die Bestimmungen der g der Stadt Meisungen, in der zum Zeitpunki
der Bauausfithrung gultigen Fassung, sind zu beachten.

4.7 Zufahrtswege und Stellfidchen fur die Feuerwehr sind gem. der Muster-Richtlinie
uber Flachen fur die Feuerwehr fur 16t-Fahrzeuge und mit der erfarderfichen
Mindestbreite herzustellen. Die drtliche Feuerwehr ist bei der Planung zu beteifigen.
Beziglich der Léschwasserversorgung sind das DVWG-Arbsitsblait 405, sowie die
DIN 4066 zu beachlen.

4.8 Bei der weiteren Verwendung von Erdaushub an anderer Stelle sind die
"Handiungsempfehlungen zur rechtlichen Behandiung von Aufschiittungen und beim
Auf- und Einbringen von Bodenmaterial auf Bbden" (StAnz. 46/2015, S. 1150 ff.) zu
berlicksichtigen,

4.9 Mutterboden ist gemaf § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Erforderlicher Bodenabtrag ist schonend
und unter sorgfiltiger Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzufihren.
Mutterboden und Unterboden sallen getrennt gelagert und getrennt wieder
singebaut werden (nach Méglichkeit innerhalb des Plangebietes).
Bodenvardichtungen der nicht ibarbaubaren Flachen, z.B. durch Befahren wahrend
der Bauphase, sind auf ein unabdingbares MaR zu beschrinken und nach
Abschluss der Bauphase wieder aufzulockern.

KATASTERNACHWEIS

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flursticke mit
dem Nachweis des Liegenschaftskatasters Gbersinstimmen.

Amt fir Bodenmanagement Homberg (Efze)

im Auftrag

Homberg, den ...

YERFAKRENSVERMERKE

Aufsteily hiuss durch die
gem. § 2 Abs. 1 BauGB am

ammiung der Stadt Melsungen

Ortsiibliche Bekanr g des AL 1 b lusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB in der
HNA
der Stadt Melsungen am ... s meees

Beteiligung der und { Trager Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ...................... betelligt bis einschl. .......

Benachrichtigung der nach § 4 (2) BauGB Betelligten
gemaB § 3 Abs. 2 mit Schrelben VoM ... ivmmrermsmans

Entwurfs- und A beschluss durch die jung der Stadt
Melsungen
AM ceaniarasraree

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs mit Text und Begrindung (Stand
§ 3 Abs, 2 BauG8 in der ZeR VO c.ocvcvuwerieirs bIS €INSCHL i

Durch Anderungen erfolgte eine erneute Auslegung der Planung In der Zeit
vom ... .. bis .
Ort und Dauer der Austegung wurde am .................... iffentlich bekannt gegeben,

OrtsUbliche Bekanntmachung der Sffentlichen Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der HNA der Stadt Melsungen am ...............

Satzungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Melsungen
gem. § 10 Abs. 1 BauGB Abs, 1 BaUGE aMm ...c.covvmiininnne

Der Magistrat
der Stadt Melsungen

Melsungen, den ...

Markus Boucsein
(Burgermelster)

Ortsibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 Abs. 3 BauGB

in der HNA der Stadt Melsungen Nr. ... 2M .o
Der durch den der Stadtver niung der Stadt Melsungen
BM cenciniemiia als Satzung beschlossene Bebauungsplan in der Fassung vom

ist gem, § 10 BauGB mit der Bekanntmachung In Kraft getreten am

Melsungen, den ........civenes Der Magistrat
der Stadt Melsungen

" Markus Boucsein
(BOrgermelster)
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