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Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanfagen, Stellplatzen sowie
Betriebs- und ErschlieRungsfiachen gem. § 9 (1) 4 und 22 Bau GB

Abriss Gebéude

Festsetzungen des Bebauungsplanes gemaR § 9
BauGB

Inkrafttreten

Die Satzung der 2. Andemng des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Sandstrafte” titt am Tag
nach der Vollendung ihrer Bekanntmachung in Kraft

Alle Ubrigen Festsetzungen der seit dem 19.12.2019 rechtskréftigen 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Sandstrale”, die von der 2. Anderungspla-
nung nicht betroffen sind, behalten ihre Gliltigkeit.

Im Rahmen der 2. Andenungsplanung sind folgende Anderunge n vorgesehen:

1. Korrektur der zuldassigen Hohe baulicher Anlagen aur Emichtung eines
Wol im ich des Teilgebi 3
Um ein weiteres Wohngesctoss im Bereich des Parkhauses (TG 3) emichten zu
konnen, darf die festgesetzte Flachdachhdhe im Teilgebiet 3 von 13,50 m um 2,75
m Oberschritten werden.
Die maximal zuléssige Hohe baulicher Anlagenim TG 3 wird begrenzt auf: 16,25 m

2. Ausbildung des Wohngeschos ses im Bereich des Teilgebietes 3
Das oberste Geschoss (Wohngeschoss) im Bereich des Teilgebietes 3 ist gegen-
Uber der nordwestlichen sowie der siidwestlichen AuBerwand des Parkhauses um
mindestens 2,5 m und zur siidwestlichen AuRenwand des Parkhauses um mindes-
ten 3,5 m zuriickzusetzen.
Die zur Sandstrale gelegene AuBenwand des cbersten Geschosse ist um mindes-
ten 5,0 m zurlickzuseizen.
Die vorgenannten Abstande gelten nicht fur Treppenhéuser

3. Korrektur der Zweckbestimmung im Bereich des Teilgebietes 3:
Sonstiges Sondergebiet (SO) gem. § 11 (3) BauNVO mit der Zweckbestim-
mung ,,Parkhaus, Stellplitze, Wohnnutzung*
Das Sondergebiet (TG 3) dient ausschiieflich der Unterbringung eines Parkhauses
sowie einer Stellplatzanliage. Im Bereich des Parkhauses wird ein Obergeschoss
zugelassen, das der Unterbringung von Wohnflachen vorbehalten ist.

4. Festlegung einer Baugrenze im norddstiichen Bereich der Sondergebietsfla-
che des Teilgebietes 2
Es wird eine weitere Baugrenze mit der Positionsnummer (&) fir die auskragenden
Obergeschosse dargestellt, die wie foigt erldutert wird:
() Baugrenze fir das auskragende Obergeschoss

5. Erginzung der értlichen Bauvorschriften gem. § 9 Absatz 4 BauGB in Verbin-
dung mit § 91 Hessische Bauordnung
Gebaudegestaltung
Parkhaus (TG 3)
Die AuRenfassaden des Parkhauses sind unter Bnsatz waagerechter sowie licht-
durchldssiger Elemente zu gliedern und zu gestalten.

Die AuRenfassade des Parkhauses (TG 3) zur Sandstrale durch eine Begriinung
der Fassade wie folgt zu gestalien:

- Fassadenbegriinung: mittels Rankgeriist aus Edelstahl
- Pflanzen: pro 6 Ifd. Meter Fassadenkinge ist mind eine
Kletter-, Rank- oder Schlingpflanze (Mindest-
qualitit 2x) zu pflanzen.
- Pflanzenauswahi:
Kiette pflanzen
- Hedera helix (Efew) - Hydrangea petiolaris (Ketterhortensie)

- Parthenocissus fricuspitata Veichtii (Wilder Wein)
Rank- und Schiingpflanzen

- Anistolochia durior (Pfeiferwinde)
- Humulus lupulus {Gem. Hopfen)
- Polygonum aubertii (Knéterich)

- Clematis spec.
- Lonicera periclymenum (GeiRbiatt)

Rechtsgrundlagen in der giiltigen Fassung:

- Baugesetzbuch (BauGB) - Baunutzung sveromnung (BauNvO})

- Planzeichenverordnung (PlanzV) - Hessische Bauordnung (HBO)

- Hessische Gemeindeordnung (HGO)

- Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) i. V. m. dem Hess. Ausfuhrungsgesetz zum
BNatSchG (HAGBNatSchG)

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 BauGB hat die Stadtverordnetenversamm-
lung der Stadt Melsungen die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Sandstra-
Re", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden texflichen Fest-
setaungen als Satzung beschlossen.

Melsungen, den

Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 05102021 den Be-
schluss zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Sandstrafe* gefasst. Der
Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 16.10.2021 bekannt ge-
macht.

Offentliche Auslegung

Der Bebauungsplan wird gem. § 13a BauGB aufgestelit. Nach § 3 Abs. 2 BauGB |.
d. giltigen Fassung wurde der Offentiichkeit in der Zeit vom 25.10.2021 bis
26.11.2021 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Ziele und Zwecke der Pla-
nung sowie Ort und Dauer der Auslegung wurden am 16.10.2021 &ffentlich bekannt
gegeben.

Satzungsbeschluss

Nach Prifung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat die Stadtverordneten-
versammlung die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Sandstrae* mit Be-
griindung in ihrer Sitzung am 00.00.2022 als Satzung gem. § 10 BauGB beschlos-
sen.

Melsungen, den

Birgermeister

Ausfertigungsvermerk

Die voriiegende Ausfertigung des Bebauungspianes entspricht der von der Stadt-
verordnetenversammiung der Stadt Melsungen am 00.00.2022 beschlossenen Sat-
zung.

Meisungen, den S e e e e e
Blirgermeister

Bekanntmachun gfinkrafttreten

Der Satzungsbeschluss wurde am __ortstiblich bekannt gemacht. Mit
der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften gem. §
10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Hinweis zur Bekanntmachung

Gem § 215 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine nach § 214 Abs. 1
Satz 1 Nr. 1 — 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften, eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beacht-
liche Verletzung der Vorschriften (ber das Verhélinis des Bebauungs- und des Fla-
chennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs gem. § 215 Abs. 1 BauGB unbeachtlich werden, wenn sie
nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegentiber der
Gemeinde unter Dardegung des die Veretaung oder den Mangel begriindeten
Sachverhalts geltend gemacht worden sind. Dies gilt entsprechend, wenn Fehler
nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich sind.

Melsungen,den ___

Blirgermeister

Stadt Melsungen
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