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Festsetzungen des Bebauungsplanes geméR § 9 Praambel
BauGB Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 BauGB hat die Stadtverordnetenversamm-
V d A d . lung der Stadt Melsungen die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 , Sandstra-
Or er An erung M. 1/500 S . . Hi is zu b henden Beba 1 Re", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden texﬂld-nen Fest-
Planzelchenerklarung Die Satzung der 2. Andening des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Sandstraie® tritt am Tag setzungen als Satzungbeschlossen.
nach der Vollendung ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Aut der baulichen Nutzung AHe Ubrigen Feslseizungen der seit Mdem 19.12.2019 rechtskréfigen 1. Anderung und Melsngen.den ______
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“ Umg von Flachen fir [ Stellpltzen sowie
=11 Betriebs- und ErschlieBungsfidchen gem. § 9 (1) 4 und 22 Bau GB

- Abriss Gebaude

80 ,Sandstrafe”, die von der 2. Anderungspla-
nung nicht beﬁmffen sind, behalten ihre Giiligkeit.

Im Rah der 2. A gspl g sind folgende Anderungen vorgesehen:
1. Korrektur der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen zur Erri eines
it o i Bereich des Tellqebiotes 3

Um ein weiteres Wohngeschoss im Bereich des Parkhauses (TG 3) errichten zu
kénnen, darf die festgese tzte Flachdachhéhe im Teilgebiet 3 von 13,50 m um 2,75
m {iberschritten werden.

Die maximal zuléssige Hhe baullcher Anlagenim TG 3 wird begrenzt auf: 16,26 m

des gesch Bereich des Teilgebi 3

Das oberste Geschoss (Wohn- und Biirogeschoss) im Berelch des Teilgebietes 3
ist gegeniiber den AuRenwénden des Parkhauses um mindestens 2,5 m zuriickzu-
setzen. Diese Regelung gilt nicht fir dle zur Sandstrafle gelegene AuBenwand. Die
zur Sand Al d des ob Gesch ist um mindesten
5,0 m zuriickzusetzen.

Diese Regelung gilt nicht fiir Tre ppenhéuser.

3. Korrektur der Zweckbestimmung im Bereich des Teilgebietes 3:

2. Ausbild

Birgermeister

Arifetalk b hi 1

zum Beb

lung hat in ihrer Sitzung am 00.00.2021 den Be-
schluss zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,SandstraRe“ gefasst. Der
Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs 1 BauGB am 00.00.2021 bekannt ge-
macht.

g
Die Stadtverordnet

Offentliche Auslegung

Der Bebauungsplan wird gem. § 13a BauGB aufgestellt. Nach § 3 Abs. 2 BauGB i.
d. giligen Fassung wurde der Offentlichkeit in der Zeit vom 00.00.2021 bis
00.00.2021 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Ziele und Zwecke der Pla-
nung sowie Ort und Dauer der Auslegung wurden am 00.00.2021 &ffentlich bekannt
gegeben.

Satzungsbeschluss
Nach Prufung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat die Stadtverordneten-
ver I die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Sandstrale” mit Be-

Sonstiges Sondergebiet (SO) gem. § 11 (3) BauNVO mit der 2

mung ,,Parkhaus, Stellplitze, Wohn- und Biironutzung“

Das Sondergebiet (TG 3) dient ausschlieflich der Unterbringung eines Parkhauses

sowe einer ibllplatmrl . Im Bereich des Parkhauses wird ein Obergeschoss
, das

der Ur ing von Wohn- und Biirofl&chen vorbehalten ist.
4. Festlegung einer Baugrenze im nordéstlichen Bereich der Sonder fl4.
che des Teilgebietes 2

Es wird eine weitere Baugrenze mit der Positionsnummer () fir die auskragenden
Obergeschosse dargestellt, die wie folgt erléutert wird:
(® Baugrenze fiir das auskragende Obergeschoss

5. Ergidnzung der értlichen Bauvorschriften gem. § 9 Absatz 4 BauGB in Verbin-
dung mit § 91 Hessische Bauordnung
Gebaudegestaltung
Parkhaus (TG 3)
Die AuRenfassaden des Parkhauses sind unter Bnsatz waagerechter sowie licht-
durchléssiger Elemente zu gliedern und zu gestalten.
Die AuRenfassade des Parkhauses (TG 3) zur Sandstralie durch eine Begriinung
der Fassade wie folgt zu gestalten:

Fassadenbegriinung: mittels Rankgerii st aus Edelstahl
- Pflanzen: 0 6 Ifd. Meter Fassadenlinge ist mind eine
etter-, Rank- oder Schlingpflanze (Mindest-
qualitit 2x) zu pflanzen.
- Pflanzenauswahl:
Klettempflanzen
- Hedera helix (Efeu) - Hydrange a petiol aiis (Ketterhortensie)
- Parthe nocissus tricuspitata Veichtii (Wilder Wein)
Rank- und Schlingpflanzen
- Aristolochia durior (Pfeifenwinde) - Clematis spec.
- Humulus lupulus (Gem. Hopfen) - Lonicera periclymenum (GeiRblati)

- Polygonum aubertii (Knéterich)

Rechtsgrundlagen in der giiltigen Fassung:

- Baugesetzbuch (BauGB) - Baunutzungsve rordnung (BauNVO)

- Planzeichenverordnung (PlanzV) - Hessische Bauorchung (HBO)

- Hessische Gemeindeordnung (HGO)

- Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) i. V. m. dem Hess. Ausfihrungsgesetz zum
BNatSch G (HAGBNatSchG)

- Gesefz tiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)

griindung in ihrer Sitzung am 00.00.2021 als Satzung gem. § 10 BauGB beschlos-
sen.

Melsungen,den ___ [ ——
Birgermeister

Ausfertigungsvermerk

Die vorliegende Ausfertigung des Bebauungsplanes entspricht der von der Stadt-
verordnetenversammiung der Stadt Melsungen am 00.00.2021 beschlossenen Sat-
zung.

Melsungen, den

Bﬂrgerme|ster

Bekanntmachun ginkrafttreten

Der Satzungsbeschluss wurde am ___ ortstiblich bekannt gemacht. Mit
der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften gem. §
10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Hinweis zur Bekanntmachung

Gem. § 215 Abs. 2 BauGB wird darauf hinge wiesen, dass eine nach § 214 Abs. 1
Satz 1 Nr. 1 — 3 BauGB beachtliche Verletaing der dort bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften, eine unter Bericksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beacht-
liche Verletzung der Vorschritten {iber das Verhélinis des Bebauungs- und des Fl&-
chennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des
Abwé gungsvorgangs gem. § 215 Abs. 1 BauGB unbeachtlich werden, wenn se
nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Be kanntmachung schriftlich gegen iiber der
Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung oder den Mangel begriindeten
Sachwerhalts geltend gemacht worden sind. Dies gilt entsprechend, wenn Fehler
nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich sind.

Melsungen,den ____

mrgermelster

Stadt Melsungen
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Sandstraie*
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