STADT MELSUNGEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 29B
»AUF DEN PFIEFFEWIESEN"

1. ANDERUNG

Satzung -Stand 04.10.2019

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

VORBEMERKUNG

Die 1. Anderung des Bebauungsplans 29B ,Auf den Pfieffewiesen” beinhaltet insbesondere
die Verschiebung der festgesetzten Pflanzfliche nach Siiden, die hieraus resultierende Erwei-
terung des Bebauungsplans und die Festsetzung der einbezogenen Fliache als ,Fldche fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft”. Die
ehemalige Pflanzfliche wird nunmebhr als ,nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche’ dargestelit.
Fiir den Anderungsbereich gelten nunmebhr folgende Festsetzungen:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8 9 Abs. 1 BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung
{8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVOi. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO)

1.1.1 In den ails "Gewerbegebiete {(GE)" gemiR § 8 BauNVO gekennzeichneten Berei-
chen sind nach § 1 (6) BauNVO die in § 8 (2) Nr. 4 BauNVO und die in § 8 (3) Nr.
2 und 3 BauNVO benannten Nutzungen nicht zul3ssig.

1.1.2 Die Einrichtung von Verkaufsflichen innerhalb des Gewerbegebiets ist nur flr
die Selbstvermarktung der in diesen Gebieten produzierenden und weiterverar-
beitenden Betrieben zuldssig, wenn die Verkaufsfliche einen untergeordneten
Teil der betrieblich liberbauten Flichen einnimmt (maximal 10%, jedoch nicht
mehr als 100 m?). Auch die Ansiedlung von grofflachigen Vergniigungs- und Un-
terhaltungseinrichtungen ist in den Industrie- und Gewerbebereichen nicht zu-

lassig.

1.2  MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 ff. BauNVOQ)

1.2.1 Das zuldssige MaB der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung der Grundfia-
chenzahl (GRZ), der maximal zuldssigen Zahl der Vollgeschosse (Z) sowie der
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1.4

1.5

2.1

Anpflanzen von Bdumen und Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

1.4.1 Die zeichnerisch festgesetzten ,Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Striu-

1.4.2

1.4.3

chern und sonstigen Bepflanzungen” sind unter Beriicksichtigung der bestehen-
den Versorgungsleitungen mit einem dichten Gehélzstreifen zu bepflanzen und
dauerhaft zu unterhalten; hierfiir ist mindestens ein groRkroniger, standortge-
rechter heimischer Laubbaum (StU min. 10/12) je 50 m? Fliche und ein heimi-
scher Strauch je 2,0 m? Fldche anzupflanzen.

Auf privaten nicht liberdachten Stellplidtzen ist jeweils fiir 6 Stellplitze ein groR-
kroniger, heimischer Laubbaum (StU min. 10/12) in einer unbefestigten Baum-
scheibe von mindestens 4 m? auf dem Betriebsgelinde zu pflanzen und dauer-
haft zu unterhalten. Zur Anpflanzung empfohlen werden die unter Punkt 1.4.3

aufgefiihrten Baumarten.

Zur Anpflanzung empfohlen werden die folgenden Arten.

Bdume: Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Eberesche (Sorbus aucuparla), Feld-
ahorn (Acer campestre}, Spitzahorn {Acer platanoides), Hainbuche (Carpinus be-
tulus), Winterlinde (Tilia cordata), Sommerlinde (Tilia platyphyllos), Stieleiche
(Quercus robur), Traubeneiche (Quercus petraea), Vogelkirsche (Prunus avium),

Zitterpappel (Populus tremula)

Stréducher: Faulbaum (Rhamnus frangula), Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel
(Corylus avellana), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Salweide (Salix caprea),
Hundsrose (Rosa canina), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Schneeball
(Viburnum opulus), Schwarzdorn (Prunus spinosa), WeiBdorn (Crataegus mono-
gyna und C. laevigata), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Waldrebe (Clema-

tis spec.)

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Strduchern und

sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die Geholzbestinde auf dem in der Planzeichnung als ,Fliche mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen” gekennzeichneten Bereich sind als dichter Gehdlzstreifen zu er-
halten. Abgéngige Gehdlze sind durch Nachpflanzungen geeigneter Laubgehélze

Zu ersetzen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

{8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 91 HBO}

Gestaltung baulicher Anlagen

{§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

2.1.1 Die Farbgebung fiir bauliche Anlagen, die nach Rechtskraft dieses Bebauungs-

planes errichtet werden, hat in matten Materialfarbténen zu erfolgen. Grell
leuchtende Farben sind vollflichig nicht zuldssig. Firmentypische Dekorstreifen

sind zuldssig.

Seite 3
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3.4 GemiR § 9 (1) F5trG ist zwischen Hochbauten und Fahrbahnridndern von Bundesstra-
Ren eine Bauverbotszone von 20,0 m gesetzlich festgesetzt. Dieser Abstand ist in dem
an die B 487 angrenzenden Bereich des Bebauungsplanes einzuhalten. Die 20,0 m
Bauverbotszone gilt auch fiir Werbeanlagen, da solche Anlagen gem.§ 9 (6) FStrG
Hochbauten gleichgestellt sind. Im Ubrigen sind entsprechend § 9 Abs. 8 FStrG bauli-
che Anlagen die keine Hochbauten sind, wie Umfahrungen, Stellplatzflichen u. &., bis
zu einem Abstand von 10,00 m zur StraBengrundstiicksgrenze der B 487 zulassungsfa-
hig. Ebenso zulassungsfihig ist nach § 9 Abs. 8 FStrG die Anschiittung eines Walls in-
nerhalb der 20,00 m Bauverbotszone der B 487 bis zu einem Abstand von 10,00 m zur
StraBengrundstiicksgrenze der B 487, sofern die Neigung der Bdschungsflichen das
Verhiltnis 1: 1,5 nicht Gibersteigt. Dariiber hinaus bediirfen gem. § 9 Abs. 2 FStrG bau-
liche Anlagen der Zustimmung der StraBenbaubehérde, wenn diese in einer Entfer-
nung von bis zu 40 m vom dufleren Fahrbahnrand errichtet werden sollen.

3.5 Zufahrtswege und Stellflichen fiir die Feuerwehr sind gem. der ,Muster-Richtlinie
iiber Fldchen fiir die Feuerwehr” (Fassung Februar 2007, zul. gedndert Oktober 2009)
50 auszubauen und herzurichten, dass sie mit 16t-Fahrzeugen befahren werden kén-
nen. Auf die erforderliche Mindestbreite der Wege geméf der ,,Muster-Richtlinie liber
Flachen fiir die Feuerwehr” wird hingewiesen. Der Mindestdurchmesser der Wasser-
leitung darf nicht unter NW 100 liegen. Im Abstand von rund 100 m sind Hydranten in
die Wasserleitung einzulassen. Es sind Uberflurhydranten nach DIN 3222 vorzusehen.
Die ortliche Feuerwehr ist bei der Planung zu beteiligen. Beziiglich der Léschwasser-
versorgung sind das DVGW-Arbeitshlatt 405 sowie die DIN 4066 zu beachten.

3.6 Gem. dem Hessischen Wassergesetz ist Wasser grundsétzlich sparsam zu verwenden.
Alle Gebdude sollten mit wassersparenden Installationen, Verbrauchsstellen und Ver-
brauchsgeraten auf dem neusten Stand der Technik ausgeriistet werden. Die Bestim-
mungen des Hessischen Wassergesetzes sind umzusetzen.

akp_Stadtplanung+Regionalentwicklung Seite 5






Artenschutzbeitrag
zum Bebauungsplan Nr. 29b

"Auf den Pfieffewiesen”

der Stadt Melsungen

Stand: 12. Okiober 2015

Erstellt durch:

Dipl.-Biol. Torsten Cloos

Neuendorfer Str. 8
34286 Spangenberg
Tel. 05663-9531768

Mail: TorstenCloos@gmx.de
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Artenschutzrechtliche Bearbeitung BPlan Nr. 29b ,Auf den Pfieffewiesen”, Melsungen

1. ANLASS UND AUFGABENSTELLUNG

Anlass und Ziel fur die Aufstellung des zugrundeliegenden Bebauungsplans bildet die ge-
plante Anderung eines als Gewerbegebiet dargestellten bereits gewerblich genutzten Be-
reichs innerhalb der bebauten Siedlungsflache bzgl. des Nutzungsumfangs. Hierdurch soll
die wirtschaftliche Ausnutzbarkeit des bereits (iberplanten Bereichs verbessert und eine Be-
reifstellung von Flachen fiir einen ortsansassigen Gewerbebetrieb mit Erweiterungsbedarf
gesichert werden. Die bisher durch einen bepflanzten Erdwall getrennten gewerblich genutz-
ten Teilgebiete sidlich der IndustriestraRe am Ostrand des Gewerbe- und Industriegebiets
Pfieffewiesen in Melsungen-Adelshausen sollen hierbei gemeinsam als zusammenh&ngende
Flache entwickelt werden. Der bestehende gehélzbestandene Erdwall wird an den stdéstli-
chen Rand des Gewerbegebiets verlegt und bleibt so in seiner Funktion als Abschirmung zur
Ortslage Adelshausens und dem ca. 100 m in dstlicher Richtung entfernten Wohngebiet er-

halten.

Zu diesem Vorhaben war eine artenschutzrechtliche Bearbeitung nétig. Diese basiert auf den
folgenden naturschutzrechtlichen Grundlagen:

Die geénderte Gesetzeslage durch die sogenannte "kleine Artenschutznovelle” im Rahmen
der Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) von Dezember 2007 erfordert
seither bei der Vorhabenszulassung die Beachtung und fachliche Auseinandersetzung mit
den artenschutzrechtlichen Vorgaben. Nach dem Leitfaden fiir die artenschutzrechtliche Pri-
fung in Hessen (HMUELV, 2. Fassung Mai 2011) ist ein artenschutzrechtlicher Beitrag immer
dann erforderlich, "wenn es bei Vorhaben und Planen begriindete Hinweise gibt, dass nach
europdischem Recht geschitzte Tier- und Pflanzenarten beeintrachtigt werden kénnen".
Hierbei ist die Prifung der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG vorzunehmen.
Im Folgenden sind die Ergebnisse der Untersuchung und die Schlussfolgerungen dargestelit.

Die unten aufgefihrten Aussagen basieren auf den aktuell vorliegenden Planunterlagen vom
September 2015 (vgl. Unterlagen des Planungsbiros akp) und legen die dort beschriebene
auf Basis des BPlans mogliche Nutzung des Plangebietes zu Grunde. Sollten sich hierzu
noch erhebliche Veranderungen ergeben, so wird eine erneute artenschutzrechtliche Uber-

prifung noétig.
2. DATENGRUNDLAGE UND UNTERSUCHUNGSGEBIET

2.1 ZU BEHANDELNDE ARTEN / ARTENGRUPPEN

Folgende Arten/Artengruppen wurden auf Basis einer Ortsbegehung als moglicherweise be-
eintrdchtigt herausgearbeitet:

s S&ugetiere (hier: Haselmaus und Fledermause)
s Vdgel
» Reptilien

Seite 4 von 14 T. Cloos
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Artenschutzrechtiiche Bearbeitung BPlan Nr. 28b ,Auf den Pfieffewiesen”, Melsungen

Der Planungsbereich wird zur Zeit von gewerblichen Nutzungen (Betriebsgebdude der So-
lupharm GmbH mit Parkplatz und ErschlieRungsflachen im Westen und Autohaus im Osten)
gepragt, welche von einem ca. 30 m breiten geholzbestandenen Erdwall getrennt werden.
Die Flachen nérdlich, westlich und stdlich des Geltungsbereichs stellen sich als gewerblich
genutzte Flachen dar, in sud-6stlicher Richtung grenzt eine Ackerflache an das Plangebiet.
Etwa 100 m 6stlich des Geltungsbereichs befinden sich die nachsten Wohnhauser der Orts-

lage Adelshausen. (vgl. Abb. auf dem Deckblatt).

Wie 0.g. plant die Solupharm GmbH die Erweiterung ihres Gewerbestandortes. Dazu wird
ein Groliteil des Plangebietes vollstandig umgestaltet und {iberbaut. Sowohl! der gehsizbe-
standene Wall als auch die vorhandene Bebauung wird entfernt werden missen. Das vorge-
sehene Baufeld lasst zum einen in Richtung B487 als auch in Richtung Adelshausen einen
breiten Pufferstreifen frei. In Richtung Adelshausen wird im Bereich dieses Pufferstreifens
erneut ein Erdwall aufgeschittet — dadurch entfallt der dort vorhandene Heckenzug zum
grolen Teil. Erhalten wird ein kleiner Heckenzug am nordéstlichen Rand des Plangebietes
zur B 487 hin (vgl. Abb. 1 & entsprechende Unterlagen des Biiros akp).

3. METHODIK UND EINSCHATZUNG ZUM ARTENSCHUTZ

Neben einem Ortstermin am 31.05.15 zur Erfassung der Biotopausstattung inklusive Begut-
achtung der betroffenen Gehdlze und Biotope mit Abschaizung der Eignung fur die relevan-
ten Tierartengruppen fand im Vorfeld auch eine Abstimmung mit dem beauftragten Pla-
nungsbiro und den zustandigen Vertretern der Naturschutzbehérden statt. Zur Erfassung
der als relevant herausgearbeiteten Artengruppen wurden folgende Erfassungstermine
durchgefiihrt. Die Erfassungen erfolgten an fur die jeweilige Artengruppe guten Wetterbedin-
gungen unter Einsatz von Fernglas und Klangattrappen (Avifauna), Fledermausdetektor

(Flederm&use) und kinstlichen Verstecken (Reptilien und Haselmaus).

Tab. 1: Erfassungstermine

Termin haupts. erfasste Artengruppe
31.05.15 Ortsbegang mit Kurzerfassung Avifauna
12.06.15 Avifauna
24.06.15 Avifauna

07./16.07.15 Flederm&use inkl. Ausflugbeobachtung
22.08.15 Reptilien
03.09.15 Reptilien
09.09.15 Reptilien, Haselmaus
15.09.15 Haselmaus
03.10.15 Haselmaus
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: . davon 5 ;
. i Anzahl Reviere / Einstufung in
Artname Statu§ ,'in Brutpaare bzw. vom der ,,hesi, Mg_ﬁ_nahmem
Goblet Nahrungssucher e, Ampelliste™? notig.{s.ug
) betroffen | "
Gartengrasmiicke By 1 1 gr X
Grauschnapper Bv 1 1 gr X
Griinfink Bv 1 1 gr
Hausrotschwanz Bv 1 1 gr X
Heckenbraunslle Bv 3 2 gr ’
Klappergrasmiicke Bv 1 1 ge X
Kohlmeis=a Bv 2 2 gr X
Moénchgrasmiicke By 3 2 gr X
Rotkehlchen Bv 1 1 ar X
Sumpfmeise Bv 1 1 gr X
Zaunkdnig Bv 1 1 gr X
Zilpzalp Bv 1 1 gr
reine
Nahrungsgaste
Bachsialze Ng gr
Birkenzaisig Ng ge
Elster Ng gr
Girlitz Ng ge
Haussperling Ng ge
Singdrossel Ng r
Stieglitz Ng ge
Star Ng gr
Wacholderdrossel Ng ge
liberfliegente
Tiere
Mauersegler Uf ge
Mausebussard Uf gr
Mehischwalbe Uf ge
Rabenkréhe Of ar
Rauchschwalbe Uf ge
Ringeltaube Uf gr
Turmfalke Uf ar
* Brutvogel (B), Nahrungsgast (Ng), nur tiberfliegend (Uf)
# Erhaltungszusténde nach WERNER et al (2014):

rot = unglinstig — schlecht, gelb = ungtinstig — unzureichend, griin = giinstig

Alle genannien Vogelarten sind als "suropéische Brutvogelarten” in der Vogelschutzrichilinie
aufgefuhit und somit im Artenschuiz zu berlicksichtigen. Fir die reinen Nahrungsgéste und
itberfliegenden Tiere (hier v.a. im freien Luftraum jagende Arten wie Schwalben) gilt jedoch,
dass nur essentielle Nahrungshabitate im Artenschutz zu beriicksichtigen sind. Dies betrifft
im vorliegenden Projekt keine der Arten. Fiir die genannten Arten, die Uberwiegend an den
Menschen gewshnte Arten bzw. Individuen sind, ist neben dem Ausweichen in angrenzende
Nahrungsflachen auch eine Nutzung der in der Planung vorgesehenen Griinflachen bzw. der
noch verbleibenden Hecken und der im Fortgang des Projekies neu entstehenden Gehdlzbi-
otope mdglich. Eine erhebliche Beeintrachtigung ergibt sich fiir diese Arten also nicht.
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als gelb (das bedeutet ,ungtinstig bzw. unzureichender* Erhaltungszustand) gefuhrt wird und
somit vorhandene Vorkommen im Artenschutz besonders beachtet werden muss. Um die
sofortige Wirksamkeit der neu zu pflanzenden Hecken gewéhrleisten zu kénnen, sollten die-
se in Zusammenhang mit der Anlage von Benjeshecken erfolgen. Auch eine in zwei Etappen
aufgeteilte Gehdlzentnahme mit schon sehr frilhzeitiger Neuetablierung von Gehdlzstruktu-
ren ist aus Artenschutzsicht wiinschenswert. Grundsatzlich ist der Erhalt des Heckenzuges
zur B487 hin als wichtige Vermeidungsmanahme aus Sicht der Avifauna zu werten.

Die aufgefithrten MaBnahmen fiir Héhlen- und Gebiischbriiter miissen in der auf die
Entfernung der Geholze folgenden Brutsaison wirksam sein.

Um die Tétung von Individuen ausschlieBen zu kénnen, mussen die betroffenen Geholze
grundsétzlich auerhalb der Brutzeit der genannten Vogelarten — also von Oktober bis Feb-
ruar — entfernt werden.

Zusammenfassend kann die Frage nach dem Eintreffen der Verbotstatbesténde fir die
Avifauna - bei Beachtung der genannten Vorgaben zur Vermeidung, Baufeldrdumung und
bei Etablierung der CEF-MaRnahmen - durchgangig mit nein beantwortet werden.

3.3 REPTILIEN

Es konnten keine Hinweise auf relevante Reptilienarten wie die Zauneidechse gefunden
werden. Diese Artengruppe ist im Rahmen dieser Bearbeitung also nicht weiter zu beriick-

sichtigen.

3.4 HASELMAUS

Es konnten keine Hinweise auf das Vorkommen von Haselmausen gefunden werden. Weder
spezifisch nagenagte Nisse noch Sommermester wurden nachgewiesen. Diese Art ist somit

hier nicht weiter zu berlcksichtigen.

3.5 WEITERE RELEVANTE ARTEN

Es konnten keine Hinweise auf weitere relevante Arten gefunden werden.
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