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Bebauungsplan Nr. 29 B "Auf den Pfieffewiesen”- 1.Anderung, Melsungen-Adelshausen Begriindung

1 Grundlagen

L1 Planungsziel der Bebauungsplaninderung und Anderungsumfang

Anlass und Ziel fur die Anderung des Bebauungsplans 29 B bildet der Bedarf des ansassigen Ge-
werbebetriebs an einer geringfligigen Erweiterung der gewerblich nutzharen Flachen, die sich
im Rahmen der Ausfuhrungsplanung ergeben haben. Konkret wird insbesondere eine VergroRe-
rung der gewerblich nutzbaren Fliche fir Stellpldtze, Nebenanlagen und LKW-Umfahrung beng-
tigt. Um diese Planung umsetzen zu kénnen ist die Verlegung des im rechtkraftigen Bebauungs-
plan festgesetzten bepflanzten Erdwalls um 25 m in sldliche Richtung erforderlich. Der Erdwall
soll zukiinftig als , Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft” in vergréRertem Umfang dargestellt werden. Die Funktion des Erdwalls
als Abschirmung zur Ortslage Adelshausens bleibt hierbei erhalten. Der bisherige zur Anlage ei-
nes bepflanzten Erdwalls vorgesehene Bereich soll flr die o. g. aktuell benétigten Anlagen nun-
mehr in das Baugrundstiick einbezogen werden.

Mit der Bebauungsplandnderung soll die wirtschaftliche Ausnutzbarkeit des bereits ibernlanten
und gewerblich genutzten Bereichs verbessert und die Bereitstellung von Flachen fir einen orts-
ansassigen Gewerbebetrieb mit Erweiterungsbedarf gesichert werden, wodurch die Bauleitpla-
nung zur Sicherung und Schaffung von Arbeitspléatzen in Melsungen beitragt.

! .Verschiebﬁn\g Pﬂa:nzsi;reifen ;
;‘u\nd VergroBer@hg gewerblich | el
| Mytzbare Grundstiicksfliche :

\ ™Y
\

Pflanzstreifen neu

Schematische Darstellung der Anderungsinhalte
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Bebauungsplan Nr. 29 8 "Auf den Pfieffewiesen”- 1.Anderung, Melsungen-Adelshausen Begriindung

Fléichennutzungsplon und Londschaftsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Melsungen aus dem Jahr 2010 ist der Anderungsbereich zum
Teil als gewerbliche Baufliche, zum Teil als Ausgleichsfldche-Planung sowie als Flache fiir die

Landwirtschaft ausgewiesen.

Ausschnitt FNP mit Lage des Anderungsbereichs

Die Fldchenaufteilung verhilt sich hierbei so, dass der als Gewerbegebiet vorgesehene Bereich
volistandig im Bereich der gewerblichen Baufliche liegt, die Fliche fir den ,Gehslzwall’ bisher
als ,, Ausgleichsfliche Planung” (Fldche fiir MaRnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft) bzw. als ,Fliche fiir die Landwirtschaft” dargestellt ist. Parallel zur
Bebauungsplananderung erfolgt daher fiir den Bereich der bisher als ,Flache fiir die Landwirt-
schaft” dargestellt war die Anderung des Flachennutzungsplans. Hier soll zukiinftig die Darstel-
lung ,Flache fiir MaRnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
- Ausgleichsflache-Planung” erfolgen.

Im Landschaftsplan der Stadt Melsungen aus dem Jahr 1997 ist das Plangebiet entsprechend
zum Fldchennutzungsplan ebenfalls als Gewarbefliche bzw. als Ackerfliche dargestelli. Entlang
der BundesstraRe ist die Schaffung linearer Verbundstrukturen {(hochstdmmige Baureihe, Obst-
baumreihe, Hecke, Feldgehélze) als Erganzung bestehender Landschaftsstrukturen vorgesehen.

akp_ Stadtplanung + Regionalentwicklung Seite 5
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Bebauungsplan Nr. 29 B "Auf den Pfieffewiesen”- 1.Anderung, Melsungen-Adelshausen Begrindung

Der Mutterboden ist gemal § 202 BauGB zudem in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung und Vergeudung zu schiitzen. Erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorg-
faltiger Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.

1.4  Moéglichkeiten der innenentwickiung

Mdoglichkeiten der Innentwickiung sind im Rahmen von Gewerbegebietsnutzungen aufgrund der
diesen Betrieben eigenen Emissionen deutlich begrenzter. Hier kommen vornehmlich freie Fla-
chen in bereits bestehenden Gewerbegebieten in Frage. Fir den konkreten Fall handelt es sich
mit der hier vorliegenden Schaffung der Méglichkeit einer Gebaudeumfahrung sowie der Errich-
tung weiterer Nebenanlagen um eine duferst geringflgige Betriebserweiterung, die bereits al-
leine aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten eine unmittelbare Standortgebundenheit mit sich
bringt. Eine alternativ denkbare komplette Betriebsverlagerung erscheint aus dkonomischen
Gesichtspunkten — insbesondere unter Beriicksichtigung der in diesem Bereich bereits beste-
henden gewerblichen Nutzung sowie der wenig wertvollen Biotopausstattung (intensive ausge-
raumte Ackerfldchen) — fiir nicht vertretbar.

1.5 Immissionen und Emissionen

Gewerbeldrm

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans 29B im Jahre 2015 wurde zur Beurteilung der
Larmauswirkungen im Bereich der nordéstlich und siidgstlich gelegenen Wohnbebauung durch
den TUV Hessen ein Gutachten zu den Larmauswirkungen der geplanten Erweiterung des Be-
triebsgebdudes der Solupharm GmbH erstellt (,Gutachten Nr. L 7900 zu den Geriuschimmissi-
onen im Einwirkungsbereich der Betriebserweiterung der Solupharm GmbH am Standort in
Melsungen-Adelshausen”, TUV Hessen, 21.10.2015, Frankfurt/Main), welches die Vertriglich-

keit der Betriebserweiterung nachweist.

Anlass der nunmehr vorliegenden Bebauungsplanianderung bildet der Bedarf zur Erweiterung
der gewerblich nutzbaren Fldche um die Anlage von Stellplitzen, Nebenanlagen und Umfahrun-
gen in einem Umfang von rund 0,24 ha. Insofern sieht die Bebauungsplananderung ausschlieR-
lich eine Erweiterung der ,nicht (iberbaubaren’ Grundstiicksfliche vor. Eine Neuausweisung von
lUberbaubaren Grundstiicksflachen (und damit die Zuldssigkeit zur Errichtung von Hauptanlagen)

erfolgt nicht.

Durch die Anlage eines bis zu 5 m hohen Erdwalls in unmittelbaren Anschluss an die Erweite-
rungsfldche wird fir die suddstliche Wohnbebauung in Adelshausen eine deutliche Abschirmung
der Schallemissionen gegeniiber den nunmehr neu geplanten ,ebenerdigen’ Umfahrungen und
Stellpldtzen erreicht, so dass durch die Inhatte der Bebauungsplandnderung keine Larmkonflikte

anzunehmen sind.

Eine abschlieBende schalltechnische Regelung im Rahmen der hier vorliegenden Bebauungs-
plandnderung fiir den Anderungsbereich des Bebauungsplans kénnte wiederum nur unter Be-
gutachtung und Einbeziehung des gesamten etwa 70 ha groBen Gewerbe- und Industriegebiets
Pfieffewiesen (mit Beurteilung der vorliegenden Vorbelastung und ggf. Festsetzung von flachen-
bezogenen Schallleistungspegeln fiir mehrere Teilbereiche) erfolgen.

Da, wie dargestellt, im Bereich der Bebauungsplananderung keine Hauptanlagen geplant sind,
sowie die Anderung lediglich einen duRerst geringen Flachenumfang aufweist, ist die Erstellung
eines solchen Larmgutachtens als unverhiltnismaRig anzusehen.

akp_ Stadtplanung + Regionalentwicklung Seite 7
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Bebauungsplan Nr. 29 B "Auf den Pfieffewiesen”- 1.Anderung, Melsungen-Adelshausen Begrindung

2  Stadtebauliche Planung

2.1 Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan fiir den nérdlichen Teil des Anderungsbereichs festge-
setzte Art der baulichen Nutzung (Gewerbegebiet) wird beibehalten. Fiir den stdlichen Teil (zu-
kiinftig bepflanzter Erdwall) erfolgt eine Ausweisung als ,Flache fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” (s. hierzu Kap. 2.3)}. Die zuldssige Art
der baulichen Nutzung ergibt sich somit flir das ausgewiesene GE- Gebiet aus dem Katalog des
§ 8 BauNVO, wobei analog zum angrenzenden Bebauungsplan 29A der in § 8 BauNVO definierte
Zuldssigkeitskatalog auf Grundlage des § 1 Abs. 9 BauNVO differenziert wurde. So wurde auf
Basis des § 1 Abs. 9 BauNVO - aufgrund der siedlungsstrukturell abgesetzten Lage des Plange-
biets zum Schutz gewachsener Versorgungsstrukturen in den Stadtteilen und in Anpassung der
Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung - fiir alle Bauflachen innerhalb des Geltungsbe-
reichs die Ansiedlungsmaéglichkeit fir Handelsbetriebe eingeschrankt. So ist die Einrichtung von
Verkaufsflachen innerhalb des Gewerbegebiets nur flr die Selbstvermarktung der in diesen Ge-
bieten produzierenden und weiterverarbeitenden Betriebe zuldssig, wenn die Verkaufsflache
einen untergeordneten Teil der betrieblich Uberbauten Flachen einnimmt {maximal 10%, jedoch
nicht mehr als 100 m?). Die Festsetzung dient zudem der Sicherung von geeigneten Gewerbefla-
chen fiir produzierende und weiterverarbeitende Betriebe. Aus diesem Grund sind die ansons-
ten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen des § 8 Abs. 3 BauNVO Nr. 2 und 3 {Anlagen fur kirch-
liche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnugungsstitten) als generell un-
zuldssig festgesetzt. Ebenso unzuldssig sind aus den genannten Griinden Anlagen fir sportliche

Zwecke gem. § 8 Abs.2 Nr, 4 BauNVO.

Maf der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung gem. § 16 BauNVO werden ebenfalis bei-
behalten. Festgesetzt ist insofern eine Grundflichenzahl von 0,8. Die max. zuldssige Gebaude-
h&he ist auf 14 m (Gebiudeoberkante), die max. Anzah! an Vollgeschossen auf Il festgesetzt.
Mit diesen Festsetzungen werden fir die Erweiterung angrenzender Betriebe, aber auch fir eine
Neuansiediung Bedingungen geschaffen, die i.S. einer Angebotsplanung eine mdglichst offene,
nicht zu stark einschrankende Bebauung mit entsprechenden Entwicklungsmoglichkeiten bei
gleichzeitiger Berlicksichtigung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild zulassen. GemaR § 16
Abs. 3 BauNVO ist das MaR der baulichen Nutzung damit hinreichend bestimmt.

Fur den Geltungsbereich gelten die gemiR § 18 Abs. 1 BauNVO festgelegten Kriterien zur Be-
stimmung der zuidssigen Hohe baulicher Anlagen. Als Bezugspunkt fiir die zuldssige Gebdude-
héhe gilt die Oberkante der baulichen Anlage. Als unterer Bezugspunkt gilt in allen Fallen die
vorhandene Geldndeoberfldche im Mittelpunkt der am tiefsten gelegenen, erdverbundenen
Seite der baulichen Anlage. Ausnahmsweise zulissig ist eine Uberschreitung der zuldssigen Hohe
baulicher Anlagen durch untergeordnete betriebsnotwendige Teile baulicher Anlagen (z. B.
Schornsteine, Fahrstuhlschachtaufbauten etc.).

akp_ Stadtpianung + Regionalentwickiung Seite 9
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Bebauungsplan Nr. 29 B "Auf den Pfieffewiesen- 1.Anderung, Melsungen-Adelshausen Begriindung

2.3 Fldche fiir Manahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft — zugleich Ausgieichsfliche

Auf der festgesetzten Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ist ein dichter Gehdlzstreifen {mit mindestens einem groBkroni-
gen, standortgerechten Laubbaum (StU min 10/12) je 50 m? Fldche und einem Strauch je 2,0 m?
Flache zu entwickeln und langfristig zu erhalten. Die Geholzanpflanzung ist unter Berlicksichti-
gung des BundesfernstraRRengesetzes (§ 9 Abs. 1 FStrG: Verbot der Aufschiittung in der Bauver-
botszone) auf einem anzulegenden Erdwall vorzunehmen. Die Gehélzauswah! sowie die Gehdl-
standorte im Nahbereich der Grundstiicksgrenze zur B 487 sollten hierbei mit Hessen Mobil ab-
gestimmt werden. Die Flache dient somit der Umsetzung der im rechtskraftigen Bebauungsplan
25 m nérdlicher vorgesehenen, aber noch nicht umgesetzten, inhaltlich gleichlautenden MaR-
nahme, um die Einbindung der Gewerbe- und Industriegebietes Richtung Adelshausen sicher-
stellen. Die Hohe des anzulegenden Erdwalls wird fir den Bereich auRerhalb der Bauverbots-
zone nach BundesfernstraBengesetz (§ 9 FStrG) auf eine Mindesthohe von 5,0 m festgesetzt.
Den unteren Bezugspunkt bildet eine Hohe von 178,90 m (. NHN (geplante Oberkante Fertig-
fuBboden des Gewerbebetriebs). Zulassungsfihig bleibt nach der Stellungnahme von Hessen
Mobil im konkreten Fall gem. § 9 Abs. 8 FStrG zudem die Anschiittung eines Walls innerhalb der
20,00 m Bauverbotszone der B 487 bis zu einem Abstand von 10,00 m zur Strafengrundstiicks-
grenze der B 487, sofern die Neigung der Béschungsflachen das Verhltnis 1:1,5 nicht Ubersteigt.
Sofern sich aus der Notwendigkeit der Hohenangleichung und den Vorschriften des Bundesfern-
straRengesetzes auch fiir einen Bereich auRerhalb der Bauverbotszone von 20 m eine Unter-
schreitung der festgesetzten Mindesthdhe von 5,0 m ergibt, ist dies zuldssig.

Die Pflanzverpflichtung wird hierbei gegeniiber der Festsetzung des bisher rechtskraftigen Be-
bauungsplans deutlich vergroRert. Durch diese FldchenvergroRerung erfolgt gleichzeitig der
Ausgleich fiir die Erweiterung der iiberbaubaren Grundstiicksfliche und die Verschiebung des
planungsrechtlich festgesetzten Gehdlzstreifens. Zudem bildet diese MaRnahme den Ausgleich
fur den artenschutzrechtlich relevanten Verlust von Gehélzstrukturen des bereits rechtskrifti-
gen Bebauungsplans. Aus Griinden des Artenschutzes sind daher innerhalb der Fliche mit Ver-
weis auf § 44 BNatSchG als CEF-MaRnahme Benjeshecken mit Initialpflanzungen anzulegen

(mind. 20 m x 5 m).

2.4 ErschlieBung: Verkehr und Ver- und Entsorgung

Die VerkehrserschlieRung des bereits bebauten Geltungsbereichs erfolgt tiber das bestehende
Straen- und Wegenetz; die Zufahrt auf die gewerblichen Grundstiicke {iber die JIndustrie-
strale”. Diese miindet wiederum auf die BundesstraRe 487. Die zuldssige Hochstgeschwindig-
keit ist in diesem Abschnitt der BundesstraRe in beiden Fahrtrichtungen auf 70 km/h festgelegt.

Die Ver- und Entsorgung des Baugebiets wird durch das vorhandene Leitungsnetz sichergestelit,
welches innerhalb des bestehenden Straennetzes liegt. Zusitzliche &ffentliche ErschlieBungs-
malnahmen sind folglich nicht erforderlich. Kosten fiir die Stadt Melsungen fallen dementspre-

chend nicht an.
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Bebauungsplan Nr. 29 B "Auf den Pfieffewiesen”- 1.Anderung, Melsungen-Adeishausen Begriindung

2.5 Fiachenbilanz

Geplante Flachengrofle
Flachennutzung {Uberschligig)
Gewerbegebiet ca. 2.900 m?
davon Fldchen zum Erhalt von Bédumen und Strduchern ca. 240 m?
Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- ca. 6.150 m?
wicklung von Boden, Natur und Landschaft - Ausgleichsfli-

che

SUMME 9.050 m?

akp_ Stadtplanung + Regionalentwicklung Seite 13



Sunppimiuajeuoiay + Bunuejdipeis “dye ACHEDN

"1apulyaq suejdsdunzinuuayoe|4 sap ayoejneq uaydijgiamas 1ap yolaiag wi Bipuels||oa 1a1gadag
-JamaD) sep Uais puadyem ‘sydiaiag usuasaimadsne , Sunuejd ayoe|syoiajdsny” sje Jap gjeylauu
SI23uR1g0.3 19q4a1Y 18|049 s|jempa] usjzuepydaq sap adejuy ai1Q "USS3IMaFsSNe YRYISUIMPUERT
3IP Ng 3YdE|4 S|B BIMOS Junue|d-ayde(sydia|Ssny Sie 131 Wwnz ‘ayoejneg aydigiamas sje paL
wnz Yyaiasagssuniapuy 4ap 1sl 0TOT 4yer wap sne uadunsiain 1peis Jap uefdsdunzinuuayde|4 wy

uazyasabyon4 pun uaupidyon4 sno uaqgobiop

ajatzsSunuejd Jap Sunsnyaisyoniag ‘usziasadyoeg pun uaugjdyoed sne uagesion z's

'}8g4
-19q uaBunsal ui uazagidsiiagly uoA unyeyos pun Suniayals inz Sunue|dysineg aIp yainpom
‘uapiem 1aydised jlepadsSuniaiismil JW goLI1SGIGIaMID USBISSESUBSIIO USUID Jny Udyde|d
uoA un||a1sHalag 1P pun MBSSBYISA SYdIa.1ag UalzZInual yoiqiamss sueiag pun usiuejdiaqgn
SHB1aq S8p USJeqZINUSNY SYDIHEBYISUIM 3Ip JWOS {jos uniapueueidsSunnegag Jasalp N

‘uswiwioulagn LepuBIBAUN 1BgJsIY Usplam sueldsSunnegag uadijesy

-51Y32J $3p 318 749 Nz pun 7y anz ‘UsBejuy Jaydineq ayoH Inz ems ‘usadunziasise ussLign
3|ly "uasaImagsne ayoe(§SINISPUNID a1eqneqJaqgn 1ydru’ sie Siyyunynz pun 18110usag uadejueuaq
-3 aJauem pun aziejd|1915-Mdld ‘SuniyewN-pN T 4N) 18UIpegsgalilsg paim Ysialag 9121959591584
ayoelyzuelid S|B J9YSIg J3Q "UIRYQIBISA Nz sydel4 BJeqzinu yolgiamasd aip HWOS Win ‘Uaplam
uagoydsan {goneq G¢ § "wad ydisiaquagny Jaysiq) ayoeld 2121nus8 Jsyoy S|e 19743 duId Jne
3UNIYIY By PNS Ul W GZ WN U3HBUISZUR|)d 91219598153) ayoe|ineq uaydigiamss Jap she ueld
-s3unnegag usdyeys1ydal Wi 13p 13gasty fjos Bunispugueldsdunnegag uspuadaildoa Jap 1Al
"uassimayialld 5191qe8aglaman sap Junnegag USUSPURLIOA SHRJSY JBP Udialag W uasneys|apy
uoA 93e[SIQ JBP YdI3SaMm YdIs 19puljaq ey 60 "8I UOA 304D JaUI3 W yIIaIagsBuniapuy JaQ
'3ssiusdis

-13 3JeqyUasIayon 1YdIu pun aydljuyomasiagne yoopsl 1yoiu ynadad usdunylimulg apuswyau
-nzue Siglew|ada) Uspiam nzialH "usinid Nz ‘puis uswyaunzue uadunziny uslslalag.on sueld
-s3unneqag sap a4)IYNW 3Ip JNe UBBUMIIMUIT UaYIgay.Ja 3Ua|aMm pun puls UspungJtaa Sunueld
1op 1w a1p ‘UsSuniImsSneIRMLLN UaYIIgay4a BIp 18gJaiy puls yongziass8neg 'weo “suejdsdun
-negag sop Uadunzlasisad usp ue Yois panusuo Sunjnudysmuwn Jap ageissunyonsiaiun sig

"(9YdsIeNg Yoeu Bunjedaisylidulg ‘jasnepjzinydsuspog) goneg eT § Ydeu zanyasijam
-W[} WNZ UBIYISIOA Uspuszuedia Jap Sundiyoisyoniag aip 15| UaUBaIU] 1YD1ISgYsMUIN Uap U|
"USPJaM 191IIMB( pUN UBgaMYIsaq yongziasadneg wnz adejuy Jap puayoaldsius — Sunpun.idag
13p [191pUBR1Sag Sje — YILIDGIIMLIN LWBLID Ul PUN }2131WI8 UBSUMMIMSNESMWN UBYDIIGaYIa
UBLDHIYDISSNEIOA BIP J3P Ul ‘uaaynynzydinp Buninudljamuln aule sazanydsyamuin sap ssuejeq
alp Jnj susJyelsAUe|dlBINEg SBP USWIYEY W1 1S| §ONBG 7 "IN 7 Z3BS BZ § "W “A 1 & SOV 7 § YoeN

Suninidipmuwn Jsp peidsSuniayielsq ‘sBizsSunueld pun Sunusjulz T

goneg wnz adejuy Jap pun goneg z IN Z 218S BZ § "W A "I ¥ SqY Z § gewas
Sunuejdsyoie|dsny -sp48ul3 JW WpUqyEMWR €

uasneysjapy-usgunsiay ‘Buniapuy’T -,UssaImayald Usp jny, g 67 IN uejdsdunnegag SunpunJgsg



Bebauungsplan Nr. 29 B "Auf den Pfieffewiesen”- 1.Anderung, Melsungen-Adelshausen Begriindung

Ausschnitt FNP mit Lage des Anderungsbereichs

Im Landschaftsplanentwurf der Stadt Melsungen aus dem Jahr 1997 ist das Plangebiet entspre-
chend zum Flachennutzungsplan ebenfalls als Gewerbeflache bzw. als Ackerfliche dargestellt.
Entlang der BundesstraRe ist die Schaffung linearer Verbundstrukturen (hochstdmmige Bau-
reihe, Obstbaumreihe, Hecke, Feldgehélze) als Ergdnzung bestehender Landschaftsstrukturen
vorgesehen.

Lt. Bodenviewer des HLNUG (Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie) ist
die Planungsflache hinsichtlich der Bodenfunktionshewertung (Gesamtbewertung fiir die Raum-
und Bauleitplanung) in die Kategorie geringer Bedeutung eingestuft. Aspekie des Bodenschutzes
stehen hierbei der Planung aus dieser Sicht nicht grundsétzlich entgegen.

Fir den Planbereich sind keine FFH, Vogelschutz- oder Natur- oder Landschaftsschutzgebiete
ausgewiesen. Entsprechende Verordnungen oder Entwicklungspléne, die zu beachten sind, lie-
gen daher nicht vor.

Uber die vorgenannten Aspekte hinaus sind fur die Flachen keine weiteren tiber die allgemeinen

Anforderungen des BNatSchG, HAGBNatSchG sowie des § 1 Abs. 6 Nr. 7 und des § 1a BauGB
hinausgehende, in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegte spezifische Ziele des

Umweltschutzes von Bedeutung.

Berticksichtigung der Planungsziele

Die vorliegende Planung beriicksichtigt mit der Wahl des Standortes die Belange des Boden-
schutzes insbesondere auch unter Beriicksichtigung der Standortgebundenheit des Betriebs.
Aussagen des Landschaftsplans stehen der Planung zudem ebenfalls nicht entgegen. Zudem ent-
spricht die geplante Anlage eines bepflanzten Erdwalls als Ausgleichsfliche den Entwicklungs-

zielen des Flachennutzungsplans.
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Bebauungsplan Nr. 29 B "Auf den Pfieffewiesen”- 1.Anderung, Melsungen-Adelshausen Begrindung

oK 14,0 m

Rechtskrdftiger B-Plan mit Anderungsbereich
3.5 Auswirkung auf die Schutzgiiter {Anlage- und betriebsbadingte Auswirkungen)

Schutzgut Boden und Wasser

Generell betreffen die Auswirkungen einer Bebauung auf den Naturhaushalt und die Landschaft
zundchst die natiirliche Bodenfunktion. Durch eine Bebauung und ErschlieRung wird der Boden
versiegelt. Die Bodenversiegelung fihrt zu einer langfristigen Zerstérung des Entwicklungspo-
tenzials des Bodens. Bei den betroffenen Boden im Geltungsbereich handelt es sich neben den
Bereichen der linearen Gehdlzbestdnde (Beseitigung rechtlich bereits zuldssig) um intensiv
ackerbaulich genutzte Flichen mit den entsprechenden Eintrdgen von Stickstoff und Pflanzen-
schutzmitteln. Der Boden im Planbereich ist hierbei als sandiger Lehmboden ausgebildet.

Im Bodenviewer des HLNUG (Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie) fin-
den sich zu den Boden des Planungsbereichs folgende Aussagen:

Das Ertragspotential des Bodens wird als mittel angegeben. Die Ertragsmesszahl (Acker- Grin-
landzahl) der Bodenschatzung liegt zwischen 45 - 50. Die nutzbare Feldkapazitdt ist mit gering-
angegeben. Das Nitratrlickhaltevermdogen ist laut Bodenviewer ebenfalls mit gering angegeben.
Hinsichtlich der Standorttypisierung ist ,keine Typisierung” fiir die Biotopentwicklung angege-
pen. Ein hinsichtlich der Standértlichkeit extremer Boden (z. B. extrem nass oder trocken) und
ein hiermit verbundenes hohes standértliches Biotopentwicklungspotenzial liegt folglich nicht
vor.

Der K-Faktor des Bodens als MaR fir die Erosionsanfilligkeit liegt bei 0,3 bis 0,4 und ist insofern
im mittleren Bereich angesiedelt. Bzgl. des Bodenauf- bzw. -eintrag ist der Planbereich in die
Kategorie Bodenauf- bzw. —eintrag potentiell méglich eingeteilt.

In der zusammenfassenden Bodenfunktionsbewertung fir die Bauleitplanung werden die Béden

im Geltungsbereich in ihrer Bedeutung insgesamt als gering bewertet. Eine besondere Bedeu-
tung oder Schutzwirdigkeit der Boden, die der vorliegenden Planung grundséatzlich entgegen-

stehen, ist folglich nicht anzunehmen.
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Bebauungsplan Nr. 29 B "Auf den Pfieffewiesen”- 1.Anderung, Melsungen-Adelshausen Begriindung

Orts- und Landschaftsbild

Da im Rahmen der hier vorliegenden Bebauungsplaninderung der festgesetzte auf einem Erd-
wall anzulegende dichte Gehélzstreifen lediglich verschoben wird, sind keine negativen Auswir-
kungen auf das Schutzgut Landschaftsbild anzunehmen. Die Funktion der Einbindung des Ge-
werbegebiets in den Landschaftsraum bleibt weiterhin gewahrt.

Flora und Fauna, Artenschutz

Hinsichtlich der Biotopausstattung weist der Anderungsbereich im nérdlichen Bereich derzeit
eine Scherrasenfliche sowie eine lineare Gehélstruktur auf, nach Siiden findet sich dem hinge-
gen eine intensive Ackerflache vor. Die Beseitigung der Gehdélzbestidnde im nérdlichen Bereich
ist hierbei allerdings rechtlich bereits zul3ssig (s. hierzu auch im Folgenden unter der Uberschrift
Artenschutz). Planungsrechtlich ist diese Fliche gem. den Festsetzungen des bestehenden
rechtskréftigen Bebauungsplans als Pflanzfldche fir einen dichten Gehdlzstreifen zu bewerten.
Da dieser auf einem Erdwall (zur Abschirmung in Richtung Adelshausen) vorgesehen ist, wurde
bei der Aufstellung des rechtskriftigen Bebauungsplans 298 bereits eine Beseitigung der beste-
henden Gehdlze angenommen. Mit der nunmehr vorliegenden Bebauungsplandnderung erfolgt
lediglich eine Verschiebung der Pflanzverpflichtung. Die Anlage des Heckenstreifens ist insofern
weiterhin sichergestellt. Erhebliche negative Auswirkungen durch die Bebauungsplaninderung
sind daher nicht anzunehmen, Der Verlust der real derzeit noch vorhandenen Gehdlze wird auf
Grundlage und nach Vorgabe des 2015 erstellten Artenschutzgutachtens in Ubereinstimmung
mit dem Artenschutzrecht innerhalb der neu anzulegenden Pflanzfliche ausgeglichen.

Fir die intensive Ackerfliche auf der zukiinftig der dichte Gehdlzstreifen auf einem Erdwall an-
zulegen ist, sind aufgrund der artenarmen Vegetationsausstattung ebenfalls keine negativen
Auswirkungen anzunehmen. Die festgesetzte Breite des neuen Pflanzstreifens betridgt hierbei
50 m (bisher 25 m). Die Pflanzfldche ist insofern deutlich gréBer als bisher. Aufgrund der beste-
henden intensiven ackerbaulichen Nutzung sowie aufgrund des unmittelbar angrenzenden line-
aren Gehdlzbestands {Stérwirkung fir bodenbriitende Arten) sind keine negativen Auswirkun-

gen auf geschitzte Arten anzunehmen.

Artenschutz

Zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Auswirkungen der Bebauungsplanaufsteliung des
Ursprungsbebauungsplans (rechtskraftig seit 2016) wurde insbesondere aufgrund der notwen-
digen Gehdlzentfernungen (breiter gehdlzbestandener Erdwall am westlichen Rand des Ur-
sprungsbebauungsplans sowie im Anderungsbereich gelegener linearer nérdlicher Gehélzbe-
stands) durch den Dipl.-Biol. Torsten Cloos ein Artenschutzgutachten (,Artenschutzbeitrag zum
Bebauungsplan Nr. 29b "Auf den Pfieffewiesen” der Stadt Melsungen®, Spangenberg 12. Okto-
ber 2015), erstellt. Dieses kam zu dem Ergebnis, dass das Eintreffen der Verbotstatbestinde fiir
die Avifauna - bei Beachtung der im Gutachten genannten Vorgaben zur Vermeidung, Baufeld-
raumung und zur Etablierung der CEF-MaRnahmen - durchgingig mit nein beantwortet werden
kann. Untersucht wurden hierbei die Auswirkungen auf Sdugetiere (hier: Fledermause und Ha-
selmaus), Vogel und Reptilien. Fur die Artengruppen der Sdugetiere (auRer den o. g.}, alle Insek-
tengruppen, Mollusken und weitere Wirbellose sowie der Artengruppen Pflanzen, Moose und
Flechten existieren It. Gutachten keine geeigneten Habitate oder es existieren keine entspre-
chenden Hinweise auf Vorkommen. Beziiglich des Vorkommens von Fledermausen wurden so-
woh! in den vorhandenen Gehdlzen als auch den vorhandenen Geb3uden keine Hinweise auf
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Bebauungsplan Nr. 29 B "Auf den Pfieffewiesen”- 1.Anderung, Melsungen-Adelshausen Begrindung

reicht wird. Eine Neuausweisung von (iberbaubaren Grundstiicksflachen (und damit die Zulis-
sigkeit zur Errichtung von Hauptaniagen) erfolgt nicht. Durch die Inhalte der Bebauungsplanan-
derung sind folglich keine Ladrmkonflikte anzunehmen.

Auch negative Auswirkungen auf die ortsrandnahe Erholungsnutzung sind, da der bereits fest-
gesetzte bepflanzte Erdwall lediglich nach Siiden verschoben wird, nicht anzunehmen. Die Ein-
bindung des Gewerbe- und Industriegebiets in die Landschaft — insbesondere aus Richtung
Adelshausen — ist somit weiterhin sichergestellt. Die festgesetzte Breite des neuen Pflanzstrei-

fens betrigt 50 m.

Sach- und Kulturgliter

Durch die Planung werden keine Eingriffe in geschiitzte Denkmiler, sonstige schiitzenswerte
Objekte oder wirtschaftliche Werte verursacht; somit entstehen keine Beeintrachtigungen des

Schutzgutes Kultur- und Sachgiiter.

Wechselwirkungen und kumulative Wirkungen

Die zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich aufgrund von komplexen Wirkungszusam-
menhangen gegenseitig in unterschiedlichem MaRe. So fithrt eine weitere Bebauung auch zu
Beeintrachtigungen des Grundwassers und der Flora. Da sich allerdings im vorliegenden Fall die
iberbaubare Grundstiicksfliche nicht erhéht, sondern lediglich die Fldche auf der diese Uber-
bauung zuldssig ist vergréRert, sind keine Wechselwirkungen anzunehmen, die sich gegenseitig

verstarken.

Weitere Planungen in der Umgebung, die zu einer negativen Kumulation von Umweltauswirkun-

gen flihren, sind nicht bekannt.

3.6 Weitere Belange des Umweltschutzes

Baubedingte Auswirkungen

Bzgl. der Bauphase sind insbesondere negative Auswirkungen in Form von Bodenverdichtung
und Vernichtung von Mutterboden zu befiirchten. Diese sind durch entsprechende Mafinahmen
auf das notwendige Minimum zu beschranken und die Bodenfunktionen nach Moglichkeit durch
angemessene MafRnahmen (z. B. nachfolgende Bodenauflockerung) in Teilen wieder herzustel-
len (s. hierzu auch Kap. 3.9. unter MinimierungsmaBnahmen). Weitere erhebliche Auswirkungen

wéhrend der Bauzeit sind nicht anzunehmen.
Schonender Umgang mit Boden, Flichenverbrauch

Die Bebauungsplandnderung bericksichtigt bei der Wahl des Standortes auch das Gebot des
schonenden Umgangs mit Boden. Méglichkeiten der innentwicklung sind im Rahmen von Ge-
werbegebietsnutzungen aufgrund der diesen Betrieben eigenen Emissionen und Verkehren
deutlich begrenzter. Hier kommen grundsétzlich lediglich freie Fldchen in bereits bestehenden
Gewerbegebieten in Frage. Fir den konkreten Fall handelt es sich hierbei allerdings um eine
duBerst geringflgige Betriebsflichenerweiterung, die bereits alleine aus wirtschaftlichen Ge-
sichtspunkten eine unmittetbare Standortgebundenheit mit sich bringt. Eine alternativ denkbare
komplette Betriebsverlagerung erscheint aus ékonomischen Gesichtspunkten - insbesondere
unter Berlicksichtigung der in diesem Bereich bereits bestehenden gewerblichen Nutzung fiir
nicht vertretbar und hinsichtlich des schonenden Umgangs mit dem Schutzgut Boden und einem
sparsamen Flachenverbrauch zudem nicht zielfiihrend.
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Bebauungsplan Nr. 29 B "Auf den Pfieffewiesen“- 1.Anderung, Melsungen-Adelshausen Begriindung

und hinsichtlich des schonenden Umgangs mit dem Schutzgut Boden und einem sparsamen Fi3-
chenverbrauch zudem nicht zielfithrend.

3.9 Eingriffsminimierung und Ausgleich

Ausgehend von einem grundsétzlichen Bedarf an einer geardneten stidtebaulichen Weiterent-
wicklung des bestehenden Gewerbebetriebs beinhaltet die Planung bereits insofern einen Ver-
meidungs- bzw. Minimierungseffekt, als aufgrund der bereits bestehenden Bebauung und Er-
schlieRung der Eingriffsumfang aufgrund der geringfiigigen FlachenvergréBerung duflerst redu-
ziert ausfalit. Die im rechtskraftigen Bebauungsplan bereits festgesetzten Minimierungsmag-
nahmen werden hierbei ebenso wie die artenschutzrechtlichen ErsatzmaRnahmen unverindert
beibehalten. Hierbei handelt es sich um folgende Vermeidung und MinimierungsmaRnahmen:

Anlage dichter standortheimischer Gehélzsteifen zum AuRenbereich zur Einbindung der
Siedlungserweiterung in das Landschaftsbild sowie zur Erhéhung des Arten- und Struktur-

reichtums der Landschaft
#  Herstellung der verbleibenden Grundsticksfreifliche als vegetationsfahige Fliche

2 Verpflichtende Anpflanzung von Baumen: je 6 PKW-Stellplitze ein groRkroniger standort-
heimischer Laubbaum

#  Festsetzung wasserdurchldssiger Beldge fur die Stellplatzflaichen (sofern wasserwirt-
schaftliche Belange nicht entgegenstehen)

= Zudem ist Mutterboden gemaR § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und
unter sorgfdltiger Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzufiihren. Mutter-
boden und Unterboden sollen getrennt gelagert und getrennt wieder eingebaut werden
(nach Moglichkeit innerhalb des Plangebietes). Bodenverdichtungen der nicht Giberbau-
baren Flachen z.B. durch Befahren wihrend der Bauphase sind auf ein unabdingbares
MaR zu beschranken und nach Abschluss der Bauphase wieder aufzulockern.

Die genannten Minimierungsmafnahmen dienen vor allem den Schutzgiitern Boden (Extensi-
vierung der Bodennutzung und Verringerung schadlicher Bodeneintrige) und Wasser sowie
Flora und Fauna und sichern die Einbindung des zukinftigen Gewerbegebiets in das Landschafts-

bild.

Als Ausgleich fiir die Erweiterung der gewerblichen Nutzflichen bei gleichbleibendem Umfang
der zuldssigen Uberbauung (d. h. es darf nicht mehr Boden tiberbaut werden, nur die Fliche auf
der diese Uberbauung stattfinden darf, wird vergréRert), wird eine Vergroflerung der vorgese-
henen Pflanzflache vorgenommen. Die ,verschaobene’ Pflanzfldche weist nunmehr eine GroRe
von 6.150 m? auf, wahrend die Pflanzfliche vor der Bebauungsplananderung lediglich einen Um-
fang von rund 2.450 m? aufgewiesen hat. Es erfolgt demnach eine deutliche VergroRerung der
MafBnahmenflache. Durch die festgesetzte VergréRerung der Pflanzfliche, die auf alle Schutzgi-
ter des Naturschutzrechts positive Auswirkungen (u. a. Festsetzung einer extensiven Bodennut-
zung, Verringerung von Bodeneintridgen durch Pflanzenschutzmitteln und Stickstoffdiingung,
Aufwertung der Biotopstruktur insbesondere fir die Avifauna, Einbindung in das Landschafts-
bild) mit sich bringt, wird der zus&tzliche gewerbliche Flichenverbrauch als ausgeglichen ange-

sehen.
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Bebauungsplan Nr. 29 B "Auf den Pfieffewiesen”- 1.Anderung, Melsungen-Adelshausen Begriindung

Quellen:

Artenschutzbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 298, Dipl. Biol. Torsten Cloos,
Spangenberg 12. Oktober 2015

Larmgutachten Nr. L 7900, TUV Hessen, 21.10.2015, Frankfurt/Main

Landschaftsplan der Stadt Melsungen

Geologische Karte von Hessen

Bodenviewer des HLNUG

Natureg Viewer - Naturschutzinformationssystem des Landes Hessen

Bodenschutz in der Bauleitplanung — Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von Bodenschutzbelan-
gen, Hessisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz, 2011
Wasserwirtschaft in der Bauleitplanung in Hessen — Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung wasser-
wirtschaftlicher Belange in der Bauleitplanung, 2014

Richtlinie fur die Verwertung von Bodenmaterial, Bauschutt und StraRenaufbruch in Tagebauen
und im Rahmen sonstiger Abgrabungen, StAnz. 10/14

Energiekonzept der Bundesregierung: Energiekonzept fir eine Umweltschonende, zuverldssige
und bezahlbare Energieversorgung, 28. September 2010
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