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Stadt Melsungen, Kernstadt
1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,SandstraRe"

Flur 6: 29/14 (tlw.), 29/10, 40/23, 40/28, 45/12, 49/7, 49/8, 49/5, 40/4, 40/24, 45/11, 45/8
Flur 7: 48716, 35712, 8, 484/9, 485/9, 481/9, 482/6, 480/6, 483/9, 2/22 (tlw.)
Flur15: 177/4, 101/3 bis 101/7, 197 (tlw.)

Die Flache wird begrenzt, im Norden durch die Schiofistralle, im Osten durch die Fulda, im Suden
durch die vorhandene Bebauung sowie Muhlenstralle und im Westen durch die Kasseler Strale.

1.3 Planverfahren

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Melsungen hat in ihrer Sitzung am 02.11.2017 den
Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Sandstra-
Re" gefasst. Die Stadt Melsungen hat zur Erarbeitung der erfordertichen Verfahrensunterlagen ein

Planungsbiiro eingeschaltet.

Da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung und Nachverdichtung im Sinne von §
13a BauGB handelt, wendet die Stadt Melsungen das Verfahren gem. § 13 BauGB an. Entspre-
chend den Bestimmungen des § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener informationen verfugbar sind, abgesehen.

Entsprechend den Bestimmungen des 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte die frihzeitige Un-
terrichtung und Einbeziehung der Beteiligten sowie Erérterung der Planung.

2. Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

2.1 Regionalpianung
Die Planbereichsflache liegt in einem Bereich, der im Regionalpian Nordhessen 2009 als Vorrang-
gebiet Siedlung Bestand dargestellt ist.

2.2 Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung

Im Rahmen der Untersuchungen war zu priifen, ob bei der Verlagerung und Vergroflerung eines
an der Kasseler Stralle bereits eingefihrten Lebensmittelmarktes (TEGUT) das Integrations-,

Zentralitdtsgebot und Beeintrachtigungsverbot eingehalten wird.

Zentralitdts-/ Integrationsgebot

Entsprechend den Zielen der Regionalplanung durfen grofflachige Einzelhandelsbetriebe nur in
Ober- und Mittelzentren angesiedelt werden. Melsungen ist als zentraler Ortsteil als Mittelzentrum
ausgewiesen. Das Einzugsgebiet des vorhandenen Lebensmitteldiscounters erstreckt sich im We-

sentlichen auf das Melsunger Stadtgebiet.

Gemafd § 11 (3) BauNVO sind Sondergebiete fur den grofflachigen Einzelhandel nur in den im
Regionalplan ausgewiesenen Siedlungsbereichen zuldssig. Das Integrationsgebot wird beachtet,
da der Planstandort entsprechend den Vorgaben des Regionalplan Nordhessen in einem Vorrang-

gebiet Siedlung Bestand liegt.

Im Hinblick auf die Ziele der Verkehrsvermeidung und -verlagerung in bestehende Siedlungsgebie-
te sowie der Erreichbarkeit mit dem OPNV ist Folgendes anzumerken. Der Standort, der eine
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Stadt Melsungen, Kernstadt
1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Sandsirake”

Flachennutzungsplan

3 o
R
R
S

Auszlg aus dem wirksa-
men  Flachennuizungs- W\
olan YRS

Landschaftsplan
Der Landschafisplan der Stadt Meisungen weist den Planbereich als bebaute Innenflache aus.
Aus landschafisplanerischer Sicht wurden keine Entwicklungsmafnahmen formuliert.

2.4  Bebauungspline
Der  Planbereich
tangiert eine Teil-
flache des seit
dem  05.03.2009
rechiskréftigen Be- -7
bauungsplanes Nr. \.
80 ,SandstralRe". '

i‘NL
h B

M. 1/ 500

Auszug aus dem
rechtskraftigen Be-
bauungsplan Nr. 80
»Sandstrafie"
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Staclt Melsungean, Kernstadt
1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Sandstraike”

Die Kreissparkasse beabsichtigt im Bersich des Parkdecks (1. Obergeschoss) eine Teiliilberbau-
ung. Zu diesemn Zweck wird das vorhandene Parkdeck abgerissen und durch ein neues ersatzt.
Ziel ist sine Enweiterung der Raumlichkeiten sowie die Errichiung sines groReran Saales fiir Var-
anstaltungen. Die Versammlungsstatte ist zukiinftig von der SandsiralRe aus Uber in naues Trap-
penhaus erreichbar. In diesem Zusammenhang wird der Zugangsbareich attraktiver gestaltet.

Um esine moglichst nohe Durchldssigkeit sicherzustellen sind zwei FulBgangerpassagen zwischen
Sandstiralie und Kasseler Strals bzw. Mithlenstrale vorgesehen.

Die geplanten Mallinahmen sowie die Schaffung von bedarfsgerschian Fléchen fiir den Einzelhan-
del stérken die Angebotssirukiur und verbessern die Versorgungssirukiur in der Stadt Melsungen.
Die vorgesehane Entwicklung resultiert aus einem stadiebaulichen Wattbewerb zur Weitereniwick-
lung des Areals ,Sandcenter-Standort Kreissparkasse". Der Standort bietet die notwendigen Rah-
menboeadingungen zur Umsetzung der formulierten Ziele.

s Nutzungskonzept

Altstandort im Berzich des Sandcenters

Am jetzigen Standort Intersport soll ein gréRerer Baukorper entstehen. im Bereich der Erdge-
schossfliche soll ein groRflachiger Lebensmitteleinzelhandelsmarki angesiedalt werden. Der im
Bereich der Kasseler Sirale/ Schlachihofsirale ansassige TEGUT-Marki soll verlagert werden.
Die vorhandene VerkaufsflachengroRe/ -ausstattung entspricht nicht mehr den Anforderungen des
Betreibers. Derzeit hat der TEGUT-Markt eine Verkaufsflache von ca. 1.750 m2 Diese Zahl bein-
naltet eine Getrankeverkaufsflache von ca. 150 bis 200 m? und eine Backshopfldche von ca. 50
m? Der geplante TEGUT-Markt soll zukinftig ca. 1.880 m? Varkaufsilache umfassen. Die Fléache
beinhaltet einen Backshop von ca. 120 m?2.

Yocnenarn woLNEaGTEs I Miiller

|

17 FRARB
= 15 EEIE

i3 AN g
&2 el B

Erweiterung Sandcenter mit Parkhaus - Ansicht von der SandstraRe
Entwurfsverfasser: Ruttger u. Herborg GmbH, 34212 Melsungen

Die verbleibende Erdgeschossflache dient der Ansiedlung von weiteren Flachen fir den Einzel-
handel sowie einer Apotheke.

0134-1 9139
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Stadt Melsungen, Kernstadi
1. Anderung und Erwsiterung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Sandstrae"

Besucher/Parkplitze
Die erforderlichen Stellplatze sind auf sigenem Grundstiick gemald rechtskrafiiger Stellplaizsat-
zung der Stadt Melsungen anzuordnen.

Ist Planung

KSK Parkdeck UG 36 59
KSK Parkdeck EG 39 44
KSK Eingang 12 12
Parkhaus EG 73
Parkhaus Ebene 1 73
Parkhaus Ebene 2 (Zwischenekene) 73
Parkhaus DG 40
Erweiterung- Parkhaus 58
Sandcenter Haupteingang 22
Bereich Kasseler Strale neben Vorplatzflache Sandcenter 10 10
Sandcenter Neteneingang 31
Feuerwehr 14
Feuerwehr/ Ouiet 5
Stellplaize Sandstrale 6
Vockeroth, alt 18
Veckeroth, alt (vor Intersport) 15
Vockeroth, alt (zur Sandstrafie) 13
Parken im Bereich cler Sandstrale zwischen Schlofstralle und Skateranlage 55
Parken im Verlauf der Sandstraie 45 46
Parkplatz"Am Sand" 131

Summe 452 488

3.2  Entwicklungsbereich ,SandstraRe/Fulda®

= Stédtebauliche Entwicklung

Im Rahmen der weiteren Stadtentwicklung beabsichtigt die Stadt Melsungen den Umbau der
Sandstralke zu einer Allee. Im Rahmen der Neugestaltung werden entlang der Fahrbahn &ffentli-
che Parkflachen ausgewiesen. Die Anordnung der Parkplatze erfolgt in Langsform. Im westlichen
Fahrbahnbereich ist ein 2,0 m breiter Fulweg vorgesehen.

Prinzipschnitt Sandstrale/ Promenade/ Park
Entwurfsverfasser: foundation 5+ landschaftsarchitekten und planer bdla, 34117 Kassel

Ostlich der Sandstrae soll der Bereich bis zur Fulda zu einem L2Uferpark Am Sand“ umgebaut
werden. Ziel ist eine deutliche Steigerung der Aufenthaltsqualitét. Die Schaffung von Zugangsmaég-
lichkeiten zur Fulda bietet neue Erholungs- und Erlebnisraume.

0134-1 11139
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Stadt Melsungen, Kernstadt
1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Sandstrae"

Im Nahbereich der Uferlinie ist zwischen der Terrasse und dem nérdlich vorhandenen Fuf3- und
Radweg (R1) ein weiterer Fuweg vorgesehen. Ein Teil der Verbindung wurde bereits realisiert.

Zur Schaffung von Sichtbeziehungen und punktuellen Zugangsméglichkeiten zur Fulda wird der
gewasserbegleitenden Baum- und Gehélzbestand unterbrochen.

3.3  ErschlieBung und Verkehr

Verkehrliche Anbindung

Der Entwicklungsbereich ,SchloRstrale/Sandstrae/Zur Bleiche/Kasseler Strale" ist im Suden
Uber die ,Muhlenstrae" und ,Kasseler StraRe" an das 6ffentliche Strallennetz angebunden. Im
Norden besteht eine Anbindung an die ,Sandstrale".

Die westliche Achse ,Kasseler Strale/Mihlenstrale” nimmt den Ziel- und Quellverkehr der Alt-
stadt auf, der aus einem Anlieger-, Kunden- sowie Ver- und Entsorgungsverkehr gebildet wird.

Die nordwestlich verlaufende ,Sandstrae" bindelt ein Grolteil des Verkehrsaufkommens aus der
Altstadt. Neben einem Anlieger-, Kunden- sowie Ver- und Entsorgungsverkehr bestehen weitere
Verkehrsbeziehungen, die sich vorrangig aus dem Besucherverkehr ergeben. Als Uberregionale
Verbindungsachse kommt der ,Sandstrae” jedoch keine Bedeutung zu.

Die allgemeine VerkehrserschlieBung bleibt vom Grundsatz unverandert.

Grundstiickshezogener Verkehr
Die Hauptzufahrt fur das geplante Parkhaus (TG 3) sowie die geplante Stellpatzflache erfolgt tber
die ,Sandstrae". Zur ,Muhlenstrale" besteht nach wie vor eine untergeordnete Verbindung.

Die in der ,Schlofistrale” bestehenden Ein- und Ausfahrtbereiche auf die Rampe (Parkdeck) bzw.
in das Untergeschoss des Parkdecks der Kreissparkasse bleiben unverandert.

FuBganger und Radfahrer erreichen den Standort Uiber das vorhandene Straken- und Wegenetz
sowie Uber die Betriebsflachen des Sandcenters. Zur Optimierung des Wegeneizes sowie Verbes-
serung der Wegebeziehungen entsteht zwischen den Teilgebieten 3 und 4 eine &ffentliche Wege-

verbindung zur ,Sandstrale,

Der Entwickiungsbereich zwischen ,,Sandstrafle“ und ,,Fulda* wird Uber die ,Sandstraike" er-
schlossen. Nach Umbau der ,Sandstrale" stehen den jeweiligen Verkehrsteilnehmern ein be-
darfsgerechtes Stralen- und Wegenetz zur Verfiigung. Die dffentliche Grunflache wird durch eine
Promenade, einem Radweg und mehrere untergeordnete Fullwege erschlossen.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Auf Grund der bestehenden Busvernetzung gelangen nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer ohne
Probleme zu dem Standort. Eine Anbindung an den éffentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist
durch die in ca. 50 bis 250 Metern Entfernung gelegenen Haltestellen Melsungen ,Am Sand*,

»Amtsgericht” und ,Kindergarten Lutherhaus* gegeben.

Uber die an diesen Haltestellen verkehrenden Linien 431, 432, 433 und 443 (Bus-, AST-, Stadt-
buslinien) ist das Plangebiet sehr gut an weite Teile des Melsunger Siedlungsraumes angebunden.
fm Rahmen der weiter fihrenden Linienfahrwege bestehen zudem Verbindungen in Richtung

Spangenberg, Felsberg und Homberg/Efze.

0134-1 131 39
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Stadt Melsungen, Kernstadt
1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Sandstrafte”

seinbiegers aus der Sandsirale von 34,8 Sekunden. Der Verkehrszustand bleibt stabil und lais-
iungsfanig. Der signalisierte Knotenpunki an der Kreissparkasse (,B 83 / L 3147") rutscht unter der
nauen Belastung (1.055 Kfz/h) von QSY B (34,5 Sekunden) auf QSV C (36,3 Sekunden). Alle wai-
teren untersuchien Knotenounkie und Parkplaizzufanrtien weisen Qualitéissiufe B oder besser

2US.

R

ich fir die Enweiterung des Sandceanters keinerlei Baden-

®
o«
[0]
&
(0]
=
Ef)
Q
=5

Aus verkenhrstachnischer Sicht
ken."

3.5 Immissionsschutz

im weiteren Umfeld der Planbersichsflache liegen u. a. Grundstiicke, die dern Wohnen dienan.
Aus den bisherigen Betriebsablaufen der anséssigen Betriebe haben sich bislang keine nachhali-
gen Belastungen argeben. Es bestehan keine Beschwerden aus der Machbarschait.

Der Planbereich wird derzeit im Siiden iiber die ,MihlensiralRe" und im Morden Uber die ,Sand-
stralle" angefahren. Im Bereich der ,MiihlenstralRe" liegen Gebéude, die u. a. auch dem Wohnen
clienen.

Die Verkehrsbeziehungen werden sich zukiinitig deutlich verandern. Mit der Errichtung eines
Parkhauses sowie einer Parkplaizflache im Bereich der ,SandsiraRe" enisteht ein konzentriertes
Parkangebot, mit der Folge einer deutlichen Verringerung des Verkehrs im Bereich der ,Mithien-
straf’e". Im betroffenen Abschnitt der ,Sandstraie" sind keine Wohnnutzungen vorhanden.

3.6 Ver-und Entsorgung

Versorgung

Die Versorgung der Planbereichsflache mit Trink-, Brauch- und Feusrldschwasser wird durch
die vorhandenen Anlagen der Stadtwerke Melsungen sichergestelit.

Die 3trom- und Gasversorgung wird durch die vorhandensn Anlagen der EnergieNetz Mitte,
Metzregion Baunatal/ Hofgeismar gewahrleistet. Im Bedarfsfall wird eine Erweiterung vorgenom-

men.

Entsorguny

Die Abwassearbessitigung erfolgt durch Anschliisse an das vorhandene Neiz. Die fast Uberwie-
gend bebauten bzw. versiegelten Flachen des Plangebietes sind vollstandig an das 6ffentliche
Abwassernetz angeschlossen. Die Menge des anfallenden Schmutz- und Niederschlagswassers
wird sich vom Grundsatz nicht wesentlich andern. Das Plangebiet befindet sich im Einzugsbereich

des Klarwerkes Melsungen.

0134-1 151 39
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Stadt Melsungen, Kernstadt
1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Sandstrale"

Das Sondergebiet (TG 4) dient ausschlieflich der Unterbringung eines Parkhauses sowie von Ge-
schéfts- und Blrogebduden sowie einer Versammiungsstatte.

4.1.1 Ausschluss bestimmter Arten von Nutzungen gem. § 1 Abs. 9 BauNVO

Zur nachhaltigen Entwicklung der Melsunger Innenstadt sollen mit der Flachenausweisung die
Voraussetzungen zur Ansiedlung von weiteren Einzelhandelseinrichtungen mit nahversorgungs-

und zentrenrelevanten Sortimenten geschaffen werden.

Zum Schutz der innenstadt und zur Stabilisierung des Planbereichs werden nicht zugelassen:

- Vergnigungsstatten mit dem Schwerpunkt Gliicksspiel, Wetten und Erotik

Gewerbebetriebe in Form von Bordellen und bordellenahnlichen Betrieben oder Anlagen der
Wohnungsprostitution

4.2 MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB
Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen die bestehenden Nutzungen gesichert und Erweite-
rungsmaoglichkeiten eingeraumt werden.

Die zuldssige Héhe baulicher Anlagen sowie Dachneigung orientiert sich an der bestehenden Be-
bauung. Damit kann eine gebietsvertragliche Entwicklung sichergestellt werden. Gemal § 16 Abs.
2 Nr. 4 BauNVO werden eine maximale Traufhéhe sowie eine maximale Firsthdhe bzw. Héhe
Oberkante baulicher Anlagen (z.B. Bei Flachdachern) festgesetzt.

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes gekennzeichneten Flachen TG 1 bis 3 werden
bei der Berechnung der GRZ und GFZ als Gesamtflache gewertet, da sie im funktionalen Zusam-
menhang stehen und eine eigentumsrechtliche Einheit bilden.

Zuldssige Grundfldchenzahi gem. § 19 BauNVO

Mit Ausnahme der in die 1. Anderungsplanung aufgenommen Flurstiicke 487/6, 8, 480/6 und
481/9 sind die innerstadtisch gelegenen Fiichen fast vollstandig bebaut oder durch befestigte Fla-
chen versiegelt. Zur Realisierung der Ziele und Vorhaben wird sich zukinftig eine ahnliche Situati-
on ergeben, die sich aufgrund der eingeschrankt zur Verfiigung stehenden Flache zwingend er-
gibt. Die mit der Erweiterung verbundenen Auswirkungen auf die natirliche Funktion des Bodens
sind als geringfilgig einzustufen. Eine Einhaltung der nach § 17 festgesetzten Obergrenze wiirde
zu einer wesentlichen Erschwerung der zweckentsprechenden Grundsticksnutzung fithren.

Zur Sandstrae sowie im Ubergangsbereich zur sidlich gelegenen Stadtmauer ist die Anlage von
Grunflachen vorgesehen. Darliber hinaus werden, mit Ausnahme der erforderlichen Erschlie-
flungsflachen sowie der wohnungsbezogenen Terrassenflachen, die geplanten Dachfiachen in den
Teilgebieten 1 und 2 als Grundacher ausgebildet. Diese MaRnahmen tragen zur Eingriffsminimie-

rung bei.

Fur die Sondergebietsflache wird gemaR § 19 Absatz 4 BauNVO eine abweichende Bestimmung
getroffen.

Die maximal zuldssige Grundflachenzahl wird festgesetzt auf: 0,96

Zuldssige Geschossflachenzahl gem. § 20 BauNVvO

Die maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) wird festgesetzt auf: 2,4
17139

01341
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Stadt Melsungen, Kernstadit
1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Sandstrafe"

® In den Obergeschossen ist zwischen den Teilgebieten 2 und 3 eine Brucke (Verbindung ge-
plantes Parkhaus zum Buro ~ und Wohnkomplex) vorgesehen. Fur die Verbindungen wurde

im Obergeschoss eine Baugrenze festgesetzt.

@  Zum Sparkassenplatz kragt das im TG 1 vorhandene Gebaude im OG um ca. 2,5 m in den
Freiraum (Parkplatz). Zur Sicherung &ffentiicher Belange wurde in diesem Abschnitt eine
Baugrenze fir das Erd- und eine fiir das Obergeschoss festgesetzt. Die Baugrenze fir das
Erdgeschoss liegt 2,5 m 6stlich der Baugrenze des Obergeschosses.

Nicht liberbaubare Grundstiicksflichen

Auflerhalb der uberbaubaren Grundstiicksflachen sind untergeordnete Nebenaniagen und Einrich-
tungen im Sinne des § 14 BauNVO unzulassig. Diese Regelung gilt nicht fir Stellplatze und Wer-
beanlagen. Gemal der geplanten ErschlieBungsplanung wurden Stellplatze mit ihren Zufahrten
nachrichtlich in den Bebauungsplan aufgenommen und entsprechend dargestelit. Die Darsteliung

ist nicht verbindlich.
Im Bereich des Teilgebietes 4a werden zur Gebaudeerschlielung Rampen und Freitreppenanla-

gen zugelassen.

4.3.3 Abstandsflichen und Abstinde
Gem. § 6 HBO sind vor den oberirdischen Aufenwanden von Gebauden Abstandsflachen einzu-
haiten. Ist auf dem Nachbargrundstiick ein Gebaude an der Grenze vorhanden, kann ein Anbau

gestattet werden.
Die mafigebliche Umgebungsbebauung weist vom Grundsatz eine Grenzbebauung auf. Entspre-

chend den bauleitplanerischen Zielen wird aufgrund vorhandener Grenzbebauungen geman § 6
HBO Abs. 1 eine Grenzbebauung gestattet. Ein Anbau an andere Gebaude muss nicht deckungs-

gleich sein.

4.4  Verkehrsfldchen gem.§9 (1) 11 BauGB

Die bestehenden bzw. geplanten Verkehrsflachen sind in der Planzeichnung dargestellt. Die Auf-
teilung des Verkehrsraumes der Sandstralle in Fahrbahn, Gehweg, Parkplatze ist unverbindlich

dargestelit.

Westlich des TG 1 besteht zwischen dem Sandcenter und dem Gebaude der Kreissparkasse eine
Parkflache, die als Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Parkflache ausgewiesen ist.

Uber diese Flache hinaus ist zur Sandstrale eine FulBgéngerpassage vorgesehen. Dieser Ab-
schnitt wird als Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung FuRgéangerbereich ausgewiesen.

Zwischen ,Sandstrafle" und der geplanten Parkanlage sind u.a. folgende Anlagen vorgesehen:
Promenade, Radweg R1, Einrichtungen des OPNV, Stadtmébelierungen sowie eine Terrasse mit
Treppenanlage zur Fulda. Der vorgenannte Bereich ist in der Planzeichnung entsprechend ge-

kennzeichnet.

4.5 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen gem. § 9 (1) 13 BauGB

Im Bereich der Stellplatz- und Betriebsflache verlauft ein Regenwasgerkanal (DN 700). Die Leitung
ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes dargestellt. Eine Uberbauung der Wasser- und
Abwasserleitungen bedarf der Zustimmung des Versorgungstragers.

0134-1 191 39
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Stadt Melsungen, Kernstadt
1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Sandstraie"

Der gewasserbegleitende Baum- und Gehdélzbestand der Fulda ist vom Grundsatz zu erhaiten. Zur
Bildung von Sichtbeziehungen und Zugangsmaglichkeiten zum Gewasser kann der Bestand an
maximal 5 Stellen jeweils auf einer Lange zwischen 10 und 25 m unterbrochen und beseitigt wer-

den.

Die geplanten Stellpigtze im Bereich der ,Sandstrae" sind durch eine maximal 1,1 m hohe Hecke
einzufrieden. Es werden folgende Gehélze zugelassen: Hainbuche (Carpinus betulus), Liguster

(Ligustrum vulgare), Eibe (Taxus baccata).

Die Parkanlage dient als innerstadtischer Naherholungs-, Spiel- und Freizeitraum. innerhalb der
Parkanlage werden dem Zweck dienende Anlagen und Gerate zugelassen, wie z.B.:

- FuBwege zur Erschlieung der Parkanlage und Fulda
- Spielplatz, Skateranlage, Inlinerplatz, Basketballfeld
- Freiraummabel

Stellplatze/Baumpflanzungen

Die in der Planzeichnung dargestellten Pflanzbindungen fur Laubbiume im Bereich privater und
6ffentlicher Stellplatzfiachen sind mit standortgerechten, heimischen Laubbsumen (2. Ordnung) zu
Uberstellen. Baume sind in ihrer natirlichen Kronenentwickiung zu belassen und durfen nicht
durch unsachgemaRe Kronenpflegeschnitte begrenzt werden. Die Grolke der Baumscheiben solite
mindestens 4 m? bzw. 10 m* fur den Wurzelraum betragen. Befahrbare Abdeckungen der Baum-
scheiben sind zulassig. Gegen Anfahren sind geeignete Schutzmafnahmen zu treffen.

Durchfiihrung

Die festgesetzten Grinordnungs- und PflanzmaRnahmen sind innerhalb eines Jahres nach Auf-
nahme der Nutzung der Hoch- und Tiefbauten durchzufilhren. Eine sachgerechte Pflege ist sicher-
zustellen. Abgénge sind innerhalb von zwei Pflanzperioden gleichwertig zu ersetzen.

4.8  MaBnahmen zum Ausgieich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB

Zur Minimierung des baulichen Eingriffs sowie zum Schutz der Fauna sind im Rahmen des Bau-

genehmigungsverfahrens folgende Auflagen zur Kompensation zu beriicksichtigen:

O Inden verbleibenden bzw. in den in der Umgebung vorhandenen Geholz- bzw. Gebaudestruk-
turen sind folgende Nistkasten bzw. Nisthilfen auszubringen: 4 Grof- und 4 Kleinmeisen- so-
wie 6 Halbhohlenbriter- und 2 Starenkasten sowie 10 Sperlingskasten und 2 Mauersegler-
und 40 Rauchschwalbennisthilfen. Die Ausbringungsorte sind mit einem erfahrenen Fleder-
maus- bzw. Vogelkundler abzustimmen. Nistkasten und Nisthilfen missen in der auf die Ent-
fernung der Gehoize bzw. Gebaude folgenden Brutsaison wirksam sein.

O  Gebaudeabrisse sind in der Inaktivitatszeit der Fledermause bis zum 01. April (Winterhalbjahr)
vorzunehmen. Finden Abrissarbeiten zu einem anderen Zeitpunkt statt, ist eine zeitnahe Kon-
trolle auf aktueilen Besatz durch Fledermause durchzufithren. Eine Freigabe der Abrissarbei-
ten kann dann in Abstimmung mit der Naturschutzbehérde erfolgen.

O Bei der Planung neuer Hochbauanlagen sind vorrangig im Bereich von Dachbaden fur Fle-
dermausarten 20 kunstliche Quartiersplatze vorzusehen. Die Einschiupfsoffnungen sind vo-
gelsicher und fledermausgerecht auszufiihren. Als weitere Quartiersplatze sind u. a. geeignet:
- Fledermausbretter und Flachkasten

in das Mauerwerk integrierte Fledermausniststeine

Hangeplatze z.B. an der Dachkonstruktion

0134-1 21139
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Stadt Melsungen, Kernstadt
1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Sandstralte"

- Pflanzauswahl:
Kletterpflanzen
- Hedera helix (Efeu) - Hydrangea petiolaris - Parthenocissus tricuspitata Veichtii
(Kletterhortensie) (Wilder Wein)
Rank- und Schlingpflanzen
- Aristolochia durior (Pfeifenwinde) - Clematis spec. - Humulus lupulus (Gem. Hopfen)
- Lonicera periclymenum (GeiRblatt) - Polygonum aubertii (Knéterich)

Dacheinhausungen fiir Haustechnik
Die Materialitat von Dacheinhausungen fiir technische Aufbauten (z.B. Aufzugsmaschinenhauser/

Treppenh&user) ist dachtypisch in Metall auszufihren.

Bauausfiihrung (Verpflichtungen)

Im Rahmen der Bauausfithrung sind nur solche Fassadengestaitungen, Fassadenfarbgebungen
und Materialien zuldssig, die mit dem Gestaltungsbeirat der Stadt Melsungen und der Denkmalbe-
hérde abgestimmt sind.

Die Vorhabentrager verpflichten sich zur Durchfithrung der Auflagen im Rahmen einer stadtebauli-
chen Vereinbarung bzw. eines Durchfiihrungsvertrages, der zwischen den Beteiligten vor Rechts-

kraft der 1. Anderungsplanung abgeschlossen wird.

5.4 Abstandsflichen und Abstinde
Gem. § 6 HBO sind vor den oberirdischen AuRenwanden von Gebaduden Abstandsflachen einzu-
halten. Ist auf dem Nachbargrundstick ein Geb&ude an der Grenze vorhanden, kann ein Anbau

gestattet werden.

Die maBgebliche Umgebungsbebauung weist vom Grundsatz eine Grenzbebauung auf. Aufgrund
der vorhandenen Grenzbebauungen und der beabsichtigten Gebietsentwicklung wird ein Anbau
gestattet. Entsprechend den bauleitplanerischen Zielen wird aufgrund vorhandener Grenzbebau-
ungen gemaf § 6 HBO Abs. 11 eine Grenzbebauung zugelassen. Ein Anbau an andere Gebaude

muss nicht deckungsgleich sein.

5.6  Steliplatze

Die erforderlichen Stellplatze sind auf eigenem Grundstiick gemaf rechtskraftiger Stellplatzsat-
zung der Stadt Melsungen anzuordnen und zu bepflanzen. Kann die Verpflichtung zur Herstellung
von Steliplatzen und Garagen nicht erfilllt werden, ist zu prifen, ob in zumutbarer Entfernung auf
einem geeigneten Grundstiick der Verpflichtung nachgekommen werden kann. Kann die Stell-
platzpflicht nicht erfullt werden, so kann der Magistrat der Stadt Melsungen auf schriftlichen und zu

begrindenden Antrag des Bauherrn eine Befreiung erteilen.

Abweichend von § 3 Abs. 3 der Stellplatzsatzung sind die im Plan innerhalb der privaten Granfla-
chen dargestellten Baume zu realisieren. Sie stehen in einem raumlichen und funktionalen Zu-
sammenhang mit der geplanten Stellplatzanlage. Eine Gliederung der Stellplatze entfallt damit.

0134-1 23139
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Stadt Melsungen, Kemstadi
1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Sandsirals"

6.4 Landschaftsschutzgebiet ,,Auenverbund Fulda®
Der &stliche Plangebietsberesich entlang der Fulda befindat sich innerhalb des Landschai

J

nutz-

L
@
12
¢

gebietes "Ausnveround Fulda".

6.5 Grundwasserstinde

Die Grundwasserstande korrespondieren mit der Wasserfuhrung der Fulda. Zaitwailig ist mit sinem
erhéhten Grundwasserstand zu rechnen. Teile der Planbereichsfldche liegen in 2inem Abschiitt
der bei grofierem Hochwasser asiner Uberflutung ausgesetzt ist.

Entsprechende Vorkenhrungen sind eigenverantwortlich und in enisprachendern Umfang vorzu-
nehmen.

6.6  Hinwesis zu bestehenden Bebauungsplinen
Die Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Sandstralle" iritt am
kanntmachung in Krafi.

= P =

splanes Nr.

| Alle Gbrigen Festsetzungen des seit dem 05.03.2009 rechiskraftigen Bebauting 80 §
| ,Sandstralbe’, die von der 1. Anderungsplanung nicht betroffen sind, behalten ihre Guliigkeit.

0134-1 25139
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Stadt Melsungen, Kernstadt
Umwelibezogene Informationen zur
1. Anderung und Enweiterung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Sandstrake"

Stdlich schlieRt sine Bebauung mit gemischier Mutzung an. Der Bereich ,Mihlenstralie® und der
Abschnitt zwischen ,Muhlenstrae" und der Fuligangerzone (Kasseler Straile) warden durch eine
Kleinieilige, dichts und geschlossene Bebauung gekennzeichnet. Westlich liegt das Finanzamt
Schwalm-Eder mit dem vorgelagerten Schlossplaiz. Ubar den SiraRenabschniti zwischen der
Einmindung Schlosssirale/ Kasselar Stralke und FuBgéngerzonz werden das gebisisbezogene
Verkehrsauformmen sowie der Besucharvarkehr geleitet.

legende

0134-1 27139
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Stadt Msisiingen, Kernstadt
Umweitbezogene Informationen zur
1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Sandstrae"

1.2.3  8port- und Freizeitanlagen/ Parkflichen

“wird als Freizeit- und |

Die verbleibenden Freiflachen im Bereich ,Am Sand“ sind als Grinflachen ausgebildet und wer-
den intensiv als Freizeitflache genutzt.

0134-1 29139
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Stadt Melsungen, Kernstadt

Umweltbezogene Informationen zur
1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Sandstrae”

Im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Sandstrale” wurden die zu erwartenden
Gerauschimmissionen gutachterlich bewertet.

Im Zusammenhang mit der geplanten Ansiedlung von groRflachigen Einzelhandelseinrichtungen
wurden die zu erwartenden Gerauschimmissionen in der Wohnnachbarschaft bei Betrieb durch die
TUV SUD Industrie Service GmbH gutachterlich untersucht (Gutachten Nr. L 5970). Es wurde
festgestellt, dass sowohl am Tage als auch in der Nachtzeit die einzuhaltenden Immissionsricht-

werte an allen immissionsorten eingehalten werden.

Ferner wurde festgestellt, dass der einzuhaltende Grenzwert der 16. BImSchV an allen Immissi-
onsorten wesentlich unterschritten wird.

Mit der Umsetzung der Vorhaben, die der 1. Anderungsplanung zum Bebauungsplan Nr. 80 zu
Grunde liegen, wird der Kundenverkehrsstrom neu gelenkt, wodurch vorhandene Wohnstandorte

deutlich entlastet werden.

Unter Berticksichtigung des allgemeinen Verkehrsaufkommens auf den umgebenden Straen so-
wie der bisherigen Nutzung der Grundsticke, ist davon auszugehen, dass die von den geplanten
gewerblichen Anlagen ausgehenden Belastungen auch weiterhin keine nachhaltigen Belastungen

verursachen.

Von den nutzungsbedingten Betriebsanlagen sind keine schadlichen Umwelteinwirkungen zu er-
warten, da zur Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen Anlagen eingebaut werden, die
dem Stand der Technik zur Larmminderung entsprechen.

Larm durch Spiel- und Freizeiteinrichtungen

Im Bereich der &ffentlichen Grinflache F2 existieren bereits ein gréBerer Skaterpark mit Basket-
ballfeld sowie ein Spielplatz. Diese Anlagen werden durch neue ersetzt. Skateraniage, Inlinerplatz
und Basketballfeld werden im Bereich der Altanlagen errichtet. Der vorhandene Spielplatz wird

weiter nach Stdosten verlagert.

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind keine nachhaltigen Beeintrachtigungen weiter entfernt
liegender Wohnbereiche erkennbar.

Umweltverschmutzung
Durch Errichtung von Betriebs- und Erschlieungsfiachen sowie Gebauden und kénnen wahrend
der Bauphasen Umweltverschmutzungen in der Umgebung in begrenztem Umfang auftreten.

Schadliche Umwelteinwirkungen sowie Gerduschimmissionen, die nach Art, AusmaR und Dauer
geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fir die Allgemeinheit
oder die Nachbarschaft herbeifiihren, sind jedoch nicht erkennbar.

Abfallerzeugung

Abfall entsteht durch die gewerbliche Nutzung. Angaben zur Abfallerzeugung liegen nicht vor. Es
wird jedoch davon ausgegangen, dass es sich bei der Art des zukiinftig anfallenden Abfalls nicht
um Sondermull oder Massenabfalle handelt, von denen eine nachhaltige Umweltgefahr ausgehen
konnte. Die im Alltagsbetrieb anfallenden Abfalle werden von den Gewerbetreibenden ordnungs-
gemal entsorgt. Der Verpackungsabfall wird entsprechend den gesetzlichen Vorschriften in den

Wirtschaftskreislauf zurtickgefithrt

0134-1 31]3g
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Stadt Melsungen, Kernstadt
Umweltbezogene Informationen zur
1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Sandstrafe*

In Folge der Planumsetzung und Nutzung der einzelnen Bereiche werden stoffliche Bodenbelas-
tungen ausgeschlossen. Ebenfalls ausgeschlossen werden stoffliche Bodenbelastungen wahrend

der ErschlieBungsphase und der privaten Bautatigkeiten.

Altlasten/Bodenschutz

Laut der Altflachendatei des Landes Hessen wird der Planbereich von 2 Altflachen tangiert. Es
handelt sich hierbei um eine ehemalige chemische Reinigung (Mihlenstrafe 50) und um eine
Buchbinderei (Mihlenstrae 42). Nahere Informationen tber die Flachen sind in der Altflachenda-
tei nicht enthalten. Grundsatzlich besteht. fir diese Branchen eine Altlastenrelevanz mit einem ge-
ringen bis sehr hohen Gefahrdungspotential. Zu diesen Grundstiicken liegen jedoch keine weite-
ren Hinweise vor, die einen konkreten Altlastenverdacht begriinden kénnten.

Das Regierungsprasidium Kassel, Dezernat 31.1 (Altlasten/Bodenschutz) hat in seiner Stellung-
nahme vom 17.09.2018 (Az.: 31.3-61d 04 — Nr. 1920) darauf hingewiesen, dass im Falle der ehe-
maligen chemischen Reinigung entsprechende Untersuchungen zu Untergrundverunreinigungen
aus dieser Nutzungsphase - z. B. infolge der Verwendung von Impragnierungsmitteln oder im Be-
trieb von Reinigungsanlagen — empfohlen werden.

Die Empfehlung, fur die Altflache eine Einzelfallrecherche/ Nutzungshistorie durchzufihren, wurde
berlicksichtigt. Zur Umsetzung der Planung wurde das Biro Erde Boden Mitteldeutschiand GmbH,
34601 Schwalmstadt mit der Ersteliung eines Bodengutachtens beauftragt. In dem vorliegenden
Bericht 18462-2 vom 11.10.2018 erfolgte folgende Bewertung:

,Der Erdaushub in den Baufeldern des Parkhauses und der Sparkasse sowie der anstehende Bo-
den weisen keine Kontaminationen auf und kénnen aus umwelitechnischer Sicht uneingeschrankt

offen wieder eingebaut werden.

Die Mischprobe der Tagschicht wies leicht erhohte Schwermetallgehalte auf und darf in hydrolo-
gisch glinstigen Gebieten in einer offenen Bauweise wieder eingesetzt werden.”

Eine Wiederverwendung der aufgefiliten Bodenhorizonte ist nur eingeschranki unter Berlicksichti-
gung von definierten technischen SicherungsmaRnahmen, wie zum Beispiel unterhalb von asphal-
tierten Fldchen méglich. Dabei ist ein Grundwasserflurabstand von mindestens 1,00 m einzuhal-

ten.

Sollten wider Erwarten im Rahmen von Gelandebohrungen wahrend der spateren Bauausfiihrung
farbliche oder geruchliche Auffélligkeiten festgestellt werden, wird das Dezernat 31.1 Altlasten,
Bodenschutz des Regierungsprasidiums Kassel, benachrichtigt.

Grundwasser
Grundwasservorkommen in natirlicher Beschaffenheit, Quellen, Gebiete geringen Grundwasser-
abstandes oder naturnah ausgepragter Oberflachengewasser sowie FlieRgewasser werden durch
die Bebauung nicht tangiert. Die Planflache tangiert keine Wasserschutzgebiete.

Die Grundwasserstande korrespondieren mit der Wasserflihrung der Fulda. Zeitweilig ist mit einem
erhdhten Grundwasserstand zu rechnen. Teile der Planbereichsflache liegen in einem Abschnitt,
der bei gréRerem Hochwasser einer Uberflutung ausgesetzt ist. Entsprechende Vorkehrungen sind
eigenverantwortlich und in entsprechendem Umfang vorzunehmen.

Die zulassige Ausnutzung der Planbereichsflache wird das Grundwasser nicht weiter beeinflussen,
da der noch mégliche Eingriffsumfang eher gering ausfallt. Die allgemeine Wasserglite ist relativ
hoch. Aus der derzeitigen Grundwasserbeschaffenheit ergeben sich keine grundlegenden Ein-

schrankungen fir die Planung.

01341 33039
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Stadt Melsungen, Kernstadt
Umweltbezogene Informationsn zur
1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Sandstraie”

wasserabiluss (HQyq0) armittalien Wasserstandshdhe in diesem Bereich von HW100 = 186,278 m
it NM zu berechnen.

Durch den ,Rickbau" von Gebauden kann nur sin Ratentionsraumausgleich bis zum wverloren ge-
henden Retentionsraum" durch die Errichtung von baulichen Anlagen im Staugebiet des Uber-
schwemmungsgabiates der Fulda erreicht werdan.

Der verloren gehende Retentionsraum kann durch die vorgenannte Varrechnung nicht vallstandig
ausgeglichen werden. Gem. § 78 Absaiz 2 Wasserhaushaltsgesetz wird der weitere Retentions-
raum durch weitere MalRnahmen ausgeglichen.
Grenze des Uberschwemmungsgebietes

dunkelblau:
Abflussbereich

hellblau:
Staubereich

0134-1 35139
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Stadt Melsungen, Kernstadt

Umweitbezogene Informationen zur
1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Sandstrafle"

» Saugetiere (auRer den Fledermausen)

o Amphibien und Reptilien

»  alle Insektengruppen, Mollusken und weitere Wirbellose
° sowie der Artengruppen Pflanzen, Moose und Flechten

existieren im Untersuchungsgebiet keine geeigneten Habitate oder es existieren keine Hinweise auf
entsprechende Vorkommen. Deshalb kann eine Betroffenheit fir diese Arten ausgeschlossen werden.
Diese Arten/Artengruppen missen im Rahmen der Artenschutzbearbeitung nicht weiter behandelt
werden. Der ,Leitfaden Artenschutz in Hessen" sagt zu diesen aus, dass sie — wenn nétig — aber im
Rahmen der Eingriffsregelung beachtet werden missen. Im Vorhabensgebiet sind keine entsprechen-

den Arten zu erwarten,

4. Zusammenfassung
Aus den oben genannten Erlduterungen ergibt sich fir den Artenschutz folgendes Ergebnis;

° Flederméduse: Zusammenfassend kann die Frage nach dem Eintreffen der Verbots-tatbestande
fiir die Fledermausfauna - bei Etablierung der genannten CEF-MaBnahmen und bei Beachtung
der Vorgaben zur Baufeldrdumung - durchgéngig mit nein beantwortet werden.

°  Avifauna: Zusammenfassend kann die Frage nach dem Eintreffen der Verbotstatbestdnde fir
die Avifauna - bei Etablierung der genannten CEF-MaRnahmen und bei Beachtung der Vorgaben

zur Baufeldraumung - durchgédngig mit nein beantwortet werden.”

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes enthalten entsprechende CEF-Malnahmen.

2.5.  Schutzgut Landschaft und Erholungspotenzial
Der Eingriff fuhrt zu keiner zusatzlichen erheblichen Stérung des Orts- und Landschaftsbildes. Al-
lenfalls sind Veranderungen im lokalen Bereich zu erwarten.

Das Planvorhaben wird in einem Abschnitt projektiert, in dem bereits eine anthropogene Uberpra-
gung stattgefunden hat. Die Flachen des Entwicklungsbereiches ,Schiostrale/Sandstrale/Zur
Bleiche/Kasseler Strafie" liegen innerhalb der bebauten Ortslage und stehen der Allgemeinheit ais

Erholungsflache nicht zur Verfugung.

Der Entwicklungsbereich ,Sandstrale/Fulda® wird nach Durchfuhrung der beschriebenen MaR-
nahmen zu einer deutlichen Verbesserung des Freiraumes fiihren, die nachhaltig den Land-
schaftsteilraum beeinflusst und den Erholungswert steigert.

Die ortlichen Strukturen der Altstadt werden verbessert. Vorhandene Wegebeziehungen bleiben
erhalten. Durch Anlegung neuer Wegeverbindungen in und zwischen den Entwicklungsbereichen

wird das Wegenetz optimiert und attraktiver.

01341 38139
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Stadt Melsungen, Kernstadi
Umweltbezogene Informationen zur

1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Sandstralls"

3.  SBtidtebauliche Kenndaten

Bastani Planung
GrodBe dey Planbereichsfiiche in m? 38.502,00
m?2 % m?2 %

Bareich Sonstiges Sondergebiet

Gebaudeflachen 6.262,05]  16,26% 0,00 0,00%f
rlachen, asphaliiert/ betoniert 2.868,49 7,45% 0,00 0,00%]
~ldchen, gepilastert 5.341,31 13,87% 0,00 0,00%
Flachen, geschottert 2.423,01 6,29% 0,00 0,00%
Grinflachen, strukturarm 987,20 2,56%" 0,00 0,00%
Sonderbauflachen TG 1 -4 0,00 0,00% 12.894,87 33,49%|
Verkehrsfldchen mit Zweckbestimmungen 0,00 0,00%' 3.836,00 9,96%
Grunfldche im Bereich Stadtmauer 0,00 0,00% 551,42;! 1,43%
Straenverkehrsfldche "Zur Bleiche" 0,00 0,00% 599,77 1,56%
Bereich Am Sand/ Parkplatz
{StralRenverkehrsflédche "Sandsiraie” 3.528,48 9,16% 2.313,96 5,01%
Stellplatze/Gehwege Sandsirafie, gepflastert 411,63 1,07% 1.730,14 4.49%
Parkplaiz "Am Sand", asphaltiert 3.660,26 9,51% 0,00 0,00%
Verkehrsgrinflachen 138,23]  0,36% 0,00  0,00%
Wegeflédchen im Bereich der Griinfléche, gepflastert 652,12 1,69% 3.442 33 8,94%
Wegeflédchen im Bereich der Grunflache, asphaltiert 281,26 0,73% 0,00 0,00%
Gebaudeflachen 36,00 0,09% 36,00 0,09%
Spielen (Sandfldche) 254,44 0,66% 0,00 0,00%
Sport- und Spielflachen 1.273,17 3,31% 1.273,17 3,31%
Grinflachen, 6ffenilich 6.503,56 16,89% 8.362,47 21,72%
Uferrandilachen Fulda 3.880,79 10,08% 3.461,87 8,99%

20.619,94 20.619,94
Summe 38.502,00 1050,00% 38.502,00 100,00%
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