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Vorwort

Fachwerkhiuser und historische Innenstidte sind ein beliebtes Fotomotiv
bei Touristen’, Nostalgikern dienen sie als Kulisse fiir Mittelaltermiirkte,
Fernsehteams drehen hier bevorzugt die Marktszenen fiir Mirchenfilme.
Dabei wird oft vergessen, dass diese Hiuser-Ensembles nicht nur als
»begehbare Museen” fungieren, sondern ganz entscheidend die Stadtkerne
und das Lebensgefithl von zahlreichen Mittel- und Kleinstidten im
modernen Deutschland prigen.

Dieses Lebensgefiihl ist in Zeiten von zunchmender Abwanderung aus
dem lindlichen Raum jedoch immer hiufiger getriibt. In vielen Stadt-
kernen prigen leerstechende Wohnungen und Ladengeschifte oder sogar
Denkmalruinen das Bild. Leerstinde und Verfall scheinen zu mani-
festieren, dass es sich bei den Klein- und Mittelstidten nicht um vitale
Orte handelt. Wihrend in stidtischen Randlagen Einkaufszentren und
Wohngebiete entstehen, nehmen die Innenstidte kaum noch zentrale Ver-
sorgungsleistungen wahr und gelten vielerorts nicht mehr als Herzstiick des
offentlichen Raums. Das schlechte Image von historischen Hiusern trigt zu
dieser Entwicklung bei: Viele kénnen sich modernes Wohnen in den hun-
derte Jahre alten Hdusern nicht vorstellen, zu aufwendig erscheint vielen die
Sanierung, zu streng die MaBgaben des Denkmalschutzes, zu unflexibel die
Gestaltung des Wohnraums. Die Ortskerne in Stidten und Dérfern verfal-
len weiter. Diese Entwicklungen sind problematisch: Die Nichtnutzung der
Ortskerne und damit verbunden der Verlust von éffentlichen Rdumen geht
immer einher mit dem Verlust von Begegnungen, von Austausch und Teil-
habe. Neubaugebicete spenden Wohn- und privaten Riickzugsraum, doch sie
erfiillen nicht die Funktion eines Marktplatzes oder einer Fuligingerzone.
Dass es auch anders geht, beweist eindrucksvoll das hessische Stidtchen
Wanfried. Hier ist es einer Biirgergruppe in den letzten zehn Jahren
gelungen, den stidtschen Immobilienmarkt gehérig in Schwung zu
bringen. Doch nicht nur in Wanfried, auch in anderen deutschen Stidten

sind vielfiltige Biirgerinitiativen entstanden, die sich dezidiert einer

* Aus Griinden der leichteren Lesbarkeit verzichtet die Herbert Quandt-Stiftung in ihren Publikationen auf
die geschlechterspezifische Differenzierung. Entsprechende Begriffe gelten im Sinne der Gleichbehandlung
fiir beide Geschlechter.
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VORWORT

zukunftsfihigen Innenentwicklung widmen. Mehr und mehr Menschen
sind bereit, sich gerade in Zeiten klammer kommunaler Haushalte aktiv in
die Entwicklung ihrer Stadt einzubringen.

Dass derartiges Engagement erfolgreich sein kann, zeigen die zahlreichen
Beispiele in diesem Essay. Wir sind froh, mit der Journalistin Diana Wetze-
stein eine ausgewiesene Expertin zum Thema gefunden zu haben. Wetzestein
versteht sich nicht nur auf bauliche Fragen zum Fachwerk und ist selbst in der
,Biirgergruppe zum Erhalt Wanfrieder Hiuser aktiv, sondern beobachtet
seit vielen Jahren auch in anderen Stidten, mit welchen innovativen Ansitzen
Biirger Stadtentwicklung betreiben.

Die Herbert Quandt-Stiftung vertritt seit lingerer Zeit die These, dass eine
engagierte und aktive Biirgerschaft einen zentralen Anteil daran hat, wie
lebenswert ein Dorf, eine Stadt oder eine Region ist. Offentliche Riume
werden vor allem durch Biirger mit Vitalitit und Sinn gefiillt. Auch im Pro-
gramm ,,Land mit Zukunft®, das die Herbert Quandt-Stiftung zusammen
mit der Landesstiftung ,,Miteinander in Hessen® aufgelegt hat, steht dieser
Gedanke im Mittelpunkt. Die Bewohner der sechs nord- und osthessischen
Kommunen, die Teil des Programms sind, wenden sich nun ebenfalls dem
Thema zu und planen verschiedene Aktivititen in ihren Innenstidten.
Genau wie Diana Wetzestein wollen wir mit dieser Publikation dazu
anregen, sich als Biirger einer Stadt in deren Entwicklung einzubringen.
Der Text wird durch Kommentare der Kulturwissenschaftlerin Dr. Doro-
thee Hemme und der Architektin Prof. Dr. Birgit Franz erginzt. Beide
beschiiftigen sich seit Jahren mit der Baukultur im lindlichen Raum und
mit baukulturellem Engagement in Fachwerkstidten.

Oft sind es gerade historische Gebiude, die eine Stadt prigen und ihrem
offentlichen Raum ein Gesicht geben. Die hier gesammelten Beispiele
zeigen: Wer Attraktivitit schafft, fithrt Stidte in die Zukunft. Mit diesem
letzten Band beschlieBen wir die Reihe ,Gedanken zur Zukunft“ und
stellen die operative Arbeit der Herbert Quandt-Stiftung ein. Unsere Uber-
zeugung bleibt: Biirgerschaftliches Engagement macht einen Unterschied
— nicht nur fiir die Zukunft historischer Stidte.

Dr. Christof Eichert, Vorstand der Herbert Quandt-Stiftung
Madeleine Buchmann, Referentin im Themenfeld , Biirger und Gesellschaft*

Bad Homburg/Berlin im Oktober 2016






EINLEITUNG

Eine Gruppe solcher Menschen hat in den vergangenen Jahren in vielen
Medien von sich Reden gemacht, viele Biirger anderer Kommunen
motiviert, Interesse bei Politikern und Wissenschaftlern geweckt und
wurde zum Paradebeispiel fiir cine optimale Zusammenarbeit von
Einleitung Stadtverwaltung und Biirgern. Die Rede ist von der ,Biirgergruppe fiir
den Erhalt Wanfrieder Hiuser®, die nun schon seit iiber zehn Jahren im
Stidtchen Wanfried im hessischen Werra-MeiBner-Kreis aktiv ist. Der

»Alle Baukunst bezweckt eine Einwirkung auf den Geist, dortige Biirgermeister Wilhelm Gebhard bezeichnet die ehrenamtliche

nicht nur einen Schutz fiir den Kérper.
(John Ruskin (1819—1900), englischer Kunstkritiker, Sozialokonom und Sozialreformer)

Arbeit und die intensive Vermarktung leerstehender Hiuser durch aktive
Biirger als Ersatz fiir die von der Kommune nicht leistbare Kofinanzierung
bei aktuellen StidtebauférdermaBnahmen. Die Werbung fiir giinstige
VON DIANA WETZESTEIN Fachwerkhiuser, kombiniert mit unentgeltlicher, unabhingiger Bera-
tungsleistung der Gruppe und einer guten Zusammenarbeit mit der
Fachwerkorte — oft beschauliche und schmucke Klein- oder Mittelstidte,
die eher abseits der groBen Metropolen liegen — stehen heute vor

besonderen Herausforderungen. Die oft hunderte Jahre alten Hiuser

Innen- und AuBenentwicklung — Image und Identitit

haben ein verstaubtes Image, viele assoziieren mit ihnen niedrige

Decken und knarrende Balken statt modernem Wohnkomfort. Der
demografische Wandel und der Trend zur Urbanisierung fiithren dazu,
dass mehr und mehr Menschen diesen Stidten den Riicken kehren.
Diejenigen, die bleiben, sind hiufig eher am Einfamilienhaus im Griinen
als an einer historischen Altstadtimmobilie interessiert. Die Folge sind
eine zunehmende Verddung und Leerstinde in den Zentren der besagten
Stiidte — eine Abwiirtsspirale beginnt.

Doch immer hiufiger gibt es engagierte Biirger, die solche Entwicklungen
nicht hinnehmen und die sich fiir die Zukunft ihrer Kernorte stark
machen, immer 6fter finden sich Menschen zusammen, die etwas in ihrem
Wohnort verbessern und Erstaunliches leisten. Doch wie wird der Wille,
etwas zu tun, zu einer erfolgreichen Initiative?

Die konkreten Praxisbeispiele in diesem Buch wollen dabei helfen, diese
Frage zu beantworten und Mut zu machen, ebenfalls aktiv zu werden.
SchlieBlich sind es engagierte Biirger, die ihre Stidte und Gemeinden
lebenswert machen. Hiuser, Plitze und Landschaften werden von den
Menschen gestaltet, die sich mit ithnen identifizieren und denen es nicht

egal ist, was mit ihnen geschieht.
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Sich mit einem Ort zu identifizieren, das heif3t, mit Menschen, die dort leben,
tberemzustimmen, sich auf eine gemeinsame Geschichte, geteilte Werte oder
Traditionen zu berufen. Ein gutes nachhaltiges Image hat mit ldentitdt zu
tun. Wo sich viele Menschen demonstrativ mit threm kulturellen Fachwerk-
erbe identifizieren und sich daftir engagieren, ist — das zeigen die Beispiele

in diesem Buch — ein wichtiger Schritt in Richtung positives Image getan.

(Hemme/Franz)

Stadtverwaltung, hat viele Friichte getragen. Das Vermarktungskonzept
gegen den massiven Leerstand und die Folgen des demografischen
Wandels haben die Wanfrieder Biirger zudem mit Klima-, Umwelt
und Denkmalschutzthemen verkniipft. Die Gruppenmitglieder sind
mittlerweile Ansprechpartner fiir Fragen zu Bausubstanz, Finanzierung,
Denkmalschutz, Fordermitteln und &kologischen Baustoffen geworden.
Den elf Aktiven geht die Arbeit in naher Zukunft nicht aus. Sie werden

als Experten fiir Fachwerk weit iiber die Grenzen ihrer Stadt hinaus
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DIANA WETZESTEIN

wahrgenommen. Als der Immobilienmarkt in den letzten Jahren in Gang
kam, griindeten sich weitere Initiativen. Stadtverwaltungen und Ministerien
schickten Mitarbeiter, die sich ansahen, wie das Prinzip der Vermarktung
in Wanfried funktioniert. Das ,,Wanfrieder Modell“ macht anderen Mut,
die eigenen Ideen endlich umzusetzen. Seit 2009 hielten der Wanfrieder
Biirgermeister und die Biirgergruppenmitglieder iiber 150 Vortriige tiber
ihre Arbeit. Sie waren zu Gast bei Biirgerdialogen und Veranstaltungen von
Kommunen, Bund oder Land. Heute tauschen sich viele solcher Initiativen
im ,,BiirgerWerk der Fachwerkstidte® direkt aus, einem 2015 in Wanfried
gegriindeten Netzwerk fiir Gleichgesinnte.

Zu diesem Netzwerk gehort auch die ,Biirgergenossenschaft Miindener
Altstadt™ im niedersichsischen Hann. Miinden. Auch dort gibt es fach-
kundige, unentgeltliche Beratungsleistungen fiir Fachwerkinteressierte,
das ,,Fachwerk-Dinner” und den Fachwerk-Stammtisch. Vor allem aber ist

hier die Idee erfolgreich, durch Kunst im Denkmal auf die leerstehenden

Das Schwarzwald-Stadtchen Schiltach profiliert sich im ADF im Bereich ,Energetische Erneuerung®.
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Fachwerkhiuser in der Altstadt aufmerksam zu machen. Viermal in
acht Jahren fand das ,,Denkmalkunst-Kunstdenkmal-Festival“ statt, das
den Gisten und den Miindener Biirgern bei Tag und Nacht den Blick in
die Hiuser und die Hinterhofe erméglichte. Dies war eine erfolgreiche
Erginzung zum , Tag des offenen Denkmals®, der einen dhnlichen Ansatz
verfolgt: Allein die offene Begehung der historischen Hiuser iiberzeugte
viele Menschen davon, in Hann. Miinden Fachwerkhiuser zu kaufen, zu
sanieren und darin zu leben. Ganz nebenbei fithlen Neubiirger so auch
die Zugehorigkeit zu einer duferst modernen Altstadtgesellschaft, die
gemeinsam ihre Hiuser vor dem Verfall rettet und so den Charakter einer

einst bedeutenden Stadt wieder sichtbar macht.

Geografisch zwischen Wanfried und Hann. Miinden gelegen, ist der
Biirgerverein ,,Bau- und Wohnkultur® in Witzenhausen aktiv. Er lddt die
Biirger dazu ein, ihre Ideen fiir die Stadt in einem eigens eingerichteten
,Zukunftsbiiro® zu diskutieren, daraus Projekte zu entwickeln und
umzusetzen. Fachkompetente Biirger haben Ideen fiir gemeinschaftliche
Wohnformen in historischen Hiusern bereits so weit entwickelt, dass sie
umgesetzt werden kénnten. In einem nichsten Schritt sollen sich nun
Interessierte zusammenfinden, sich kennenlernen und iiberlegen, ob sie in
einem solchen Wohnprojekt zusammenleben méchten. In Witzenhausen
zeigt sich: Zeit ist ein wichtiger Faktor bei der Arbeit an und in der eigenen
Fachwerkstadt. Ebenso wichtig ist die Offenheit im Denken, um auch
andere Themen mit der Baukultur zu verkntipfen. In Witzenhausen hat die
Universitit Kassel in den 1980er Jahren bundesweit den ersten Lehrstuhl
im Bereich ,,Okologische Landwirtschaft® eingerichtet. Dieses ,Oko-
Pridikat®, so die Einschitzung des Biirgervereins, kénnte mit der richtigen
Vermarktung dabei helfen, Leerstinde zu bescitigen — mittlerweile
organisiert der Verein Biirgerdialoge zum Thema. Unterschiedliche Fragen
kommen aus den StraBen der Altstadt und der Dérfer ins Vereinsbiiro,
wo jeder Biirger daran mitarbeiten und -entwickeln kann. Mit jedem
umgesetzten Projekt wird ganz nebenbei erfolgreiche Innenentwicklung
geleistet und die Lebensqualitit der Fachwerkorte durch aktive Beteiligung
der Bewohner verbessert. Das spricht sich herum und zieht nach und nach
weitere Menschen an, die an einem solchen Ort wohnen und arbeiten

mochten.
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Dies sind nur drei Beispiele fiir erfolgreiches Biirgerengagement im Bereich
der Stadtentwicklung, auf das in diesem Buch niher eingegangen wird.
Mittlerweile stiel das Thema auch in der Wissenschaft auf Interesse: Die
Kulturwissenschaftlerin Dr. Dorothee Hemme und die Architektin Dr.
Birgit Franz haben sich intensiv mit der Thematik auseinandergesetzt
und erginzen mit ihren Kommentaren in diesem Buch immer wieder
die Beobachtungen der Autorin. Auch den Innenentwickler Tim Moritz
Koch und den Stadtplaner Paul Diampfert beschiiftigt die Frage, wie und
warum sich Biirger fiir ihre Orte engagieren. Bisher wurde auf diesem
Gebiet jedoch nur wenig Forschung betrieben und es gibt noch viel Raum
fiir genauere Analysen. Gerade in den lindlichen Regionen, in denen der
demografische Wandel und die Haushaltskonsolidierungen brennende
Themen sind und fiir den Erhalt der Innenstidte kaum freie Finanzmittel
zur Verfiigung stechen, wird ein gemeinsames Handeln von Staat und
Biirgergesellschaft nétig. Viele neue und auch unbiirokratische Wege sind
schon gegangen worden. Dieser Essay wirbt dafiir, ein neues Zeitalter
einzuliuten, in dem die Biirger die Innenentwicklung stirker vorantreiben
und neue Kooperationsformen von Stadt, Zivilgesellschaft und Wissenschaft
begriinden.

Denn: Die individuellen Ideen, Projekte und das Engagement der Biirger
bekommen auch von den Entscheidern in Kommunal-, Landes- und
Bundespolitik immer mehr Aufmerksamkeit und Wertschitzung. Werden
die richtigen Mittel an der richtigen Stelle eingesetzt, kénnen die Menschen
in lindlichen Regionen gezielt dabei unterstiitzt werden, diese nachhaltig

zu stirken.

Engagement fiir die eigene Stadt ist ehrenwert, doch es kann auch leicht an
seine Grenzen stofen: Diejenigen, die iiberfordert sind, geben auf, obwohl
sie fiir den Ort unverzichtbar geworden sind. Damit das nicht passiert,
muss richtig und auf verschiedenen Ebenen kommuniziert werden. Wer
Gutes fiir die eigene Stadt tut, dem muss Unterstiitzung angeboten werden.
Gerade in den strukturschwachen lindlichen Regionen tibernehmen
immer mehr Biirgerinitiativen Aufgaben, die von der 6ffentlichen Hand
nicht mehr oder nur noch marginal bearbeitet werden kénnen. Im Bereich
der Innenbelebung von Fachwerkorten betreffen diese Aufgaben immer

auch den Denkmal-, Klima- und Umweltschutz. Energieeffizienz und
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CO,-Reduzierung werden derzeit durch die Politik mit einer Vielzahl
unterschiedlicher Férderprogramme bedacht. Das hehre Ziel einer besseren
Klimabilanz kénnte den Initiativen eigentlich zugutekommen, doch oft
fehlt schlicht der Uberblick. Hinzu kommt, dass die Stadtverwaltungen in
den Orten mit hohem Férderbedarf schon jetzt fiir die Antragstellung und
-bearbeitung personell unterbesetzt sind.

Im Wort ,,Férdermittel” steckt bereits drin, was diese Gelder von Land,
Bund oder EU bewirken sollen. Bei der Suche nach der optimalen
FérdermaBnahme kénnen lediglich Fachleute einen optimalen Weg
im Forder-Dschungel ausmachen. Unabhingige Fachberater, die einen
Uberblick iiber die jeweils aktuellen Forderprogramme haben, werden
dringend benétigt, damit die Stadtentwicklung stetig vorankommt.
Deshalb soll an dieser Stelle klar dafiir geworben werden, ein vereinfachtes
und biirgernahes Antragsprocedere zu schaffen. Denn die langfristige
Foérderung eines guten Projektes konnte zur Verstetigung eines starken
Biirgerengagements in vielen Kommunen enorm erfolgreich sein. Die
kommunalpolitischen Entscheider miissten dafiir Macht abgeben und die

Biirger auf Augenhéhe tatsiichlich an den Entscheidungen teilhaben lassen.

In diesem Buch werden nicht nur verschiedene Initiativen wie die in
Wanfried, Hann. Miinden und Witzenhausen vorgestellt. Auch der
Denkmal- und der Klimaschutz spielen in den folgenden Kapiteln eine
zentrale Rolle, ebenso wie Schliisselfiguren, -immobilien und die neuen
Medien, die in der Kommunikation vieles erleichtern.

sWie fangen wir es an, die Dinge zu idndern und wie kommt eine
Biirgerinitiative in Gang?*, diese Fragen stellen sich Biirger, die etwas
tun wollen. Dieses Buch will Antworten darauf geben. Nicht nur in den
Ballungszentren, sondern iiberall in Deutschland gibt es gute Plitze
zum Leben. In der Biirgerschaft gibt es grofies Potential, um diese Orte
nachhaltig zu entwickeln und die historische Bausubstanz zu gestalten.
Durch die neuen Medien wird es leicht, von positiven Erfahrungen zu
berichten und auf die Attraktivitit des lindlichen Lebensraums aufmerksam
zu machen. Die folgenden Kapitel stellen zahlreiche praktische Initiativen,
Denkmalpflege, Klimaschutzaspekte und den Einsatz neuer Medien zur
Verbreitung guter Ideen vor. Schliisselfiguren und besondere Immobilien

werden exemplarisch aufgefiihrt. Alle Beispiele werden durch theoretische,
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historische und politische Gedanken gerahmt. Auf diese Art sollen die
bereits vorhandenen, positiven Erfahrungen zum Umgang mit Denkmalen

verbreitet und Mut zum eigenen Handeln gemacht werden.

Alle erfolgreichen Initiativen haben gezeigt, dass allein das eigene

1. Die bauliche Entwicklung
der Fachwerkstadte

gesteigerte Interesse an einer Idee, an einem Haus oder Platz andere dazu
bringt, ebenfalls genauer hinzusehen. Verbreitet sich nimlich die Neugier
in Dialogen innerhalb der Orte oder iiber die Medien, entsteht neue

Aufmerksamkeit. So reicht es meist aus, dass eine Person die Initiative

ergreift. Alles andere fligt sich danach erst einmal zufillig. Sobald Mensch
und Haus gemeinsam betrachtet werden, kann eine Initiative gelingen und

Wirkung erzielen. Dorothee Hemme und Birgit Franz ermutigen deshalb:

Stadtplanung als Gemeinschaftsaufgabe

Schmieden Sie kiihne Visionen zur Verdnderung bestehender baulicher

Verhdltnisse! Die vielen Beispiele zeigen: Menschen, die sich zuvor nicht

kannten, begegnen sich hierdurch in ihrer Stadt oder ithrem Dorf erstmals oder

mit verinderter Perspektive. Sie planen und wagen gemeinsam neue Aktionen.

Kollektives Engagement erzeugt ein Zugehorigkeitsgefiihl und Zuversicht in
die Moglichkeit, etwas verindern zu kénnen. Dadurch erfinden Orte sich neu,
werden bunter, vielfaltiger und lebendiger. Der Esprit eines Ortes verindert
sich! Er verindert den Ort. Die alten Hiuser werden anders angegangen.

Sie werden nicht linger als investitionsintensive Altlast angesehen, sondern
als Chance fiir mehr Miteinander. Davon profitieren nicht nur die Hiuser,

sondern vor allem die Menschen selbst. (Hemme/Franz)
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Die Erhaltung von Fachwerkorten ist im lindlichen Raum mit seinen
jahrhundertalten Bauwerken aus Holz schon immer ein wichtiges Thema
gewesen. Zimmerer probierten sich iiber Jahrhunderte an der Pflanze
,,Holz“ aus und machten sie zu einem haltbaren Baustoff. Ihre Kenntnisse
iiber die Haltbarkeit von Konstruktionen gaben sie direkt an die niichste
Generation weiter. Weil dieser nachwachsende Rohstoff scheinbar unendlich
zur Verfiigung steht, konnte jeder Mensch durch stetige Weiterentwicklung
des Holzbaus ein Dach iiber dem Kopf erhalten. Das macht Fachwerkhiuser
besonders. Darum sollten sie das Image zuriickbekommen, das sie verdient

haben: Sie sind fiir alle Menschen und deren Lebensentwiirfe geeignet.

In diesem Kapitel geht es um die Baukultur Fachwerk, um die Bedeutung
von Denkmalschutzgesetzen und darum, weshalb schon Generationen
vor uns die Erhaltung dieser Gebiude wichtig war. Heute liegen fundierte
Forschungsergebnisse, geeignete Handwerkstechniken und Materialien
fiir fachgerechte und energetische Sanierung vor. Praktische Erfahrungen

wurden {iberliefert, erforscht und dokumentiert.

Deutschland gilt weltweit als das Fachwerkland — nach Schitzungen der
Arbeitsgemeinschaft Deutsche Fachwerkstidte (ADF) gibt es hier etwa
2,4 Millionen Fachwerkbauten aus dem 13. bis 20. Jahrhundert. In Mittel-
und Westeuropa ist es cine weit verbreitete Bauweise, im 17. Jahrhundert
bestanden fast alle Bauten aus diesen Holzkonstruktionen. In Deutschland
gibt es nur etwa 200 Hiuser aus dem 13. und 14. Jahrhundert. Sie sind
cher ,;schmucklos®, vergleicht man sie mit Fachwerkbauten des 15. bis 17.
Jahrhunderts. Erst in dieser Zeit begannen die Bauherren, ihren Reichtum

an den sichtbaren Fachwerkfassaden zur Schau zu stellen. Jeder wollte ,,die
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Nase vorn haben®, so zeigen es die weiten Auskragungen der Stockwerke,
die so nur beim Fachwerkhaus, nicht aber beim Steinbau méglich waren.
Dieser ersten besonderen Gestaltungsidee und Modernisierung durch
die Zimmerer folgten der Einbau von schmiickenden Hélzern, die mit
aufwendigen Schnitzereien und ganzen Bildprogrammen noch weiter
zugespitzt wurden.

Derartige Arbeiten waren teuer und demonstrierten die gesellschaftliche
Stellung des Bauherrn in der Stadt. Wihrend die nicht sichtbaren Seiten-
und Riickwiinde der Hiuser ausschlieBlich konstruktive Bedeutung
hatten und keinen kiinstlerischen Wert, begann an den sichtbaren
Fassaden der Stralenscite ein Wettbewerb der Eitelkeiten. Die Hiuser
der Gastwirte, Kaufleute und Ackerbiirger hoben sich von anderen ab.
Wihrend der Renaissance zeigte sich das Interesse an antiker Literatur
und Philosophie auch in den Verzierungen der Fachwerkhiuser:
Kunstvolle Siulendarstellungen auf Eckstindern oder die Ficherrosette,
halbkreistérmig im Fries der Briistungen zu finden, sind charakteristisch
fur diese Zeit. Konstruktiv war der Fachwerkbau mit seinen tiberaus
anspruchsvollen Holzgeriisten um das Jahr 1550 bereits ausgereift. Die
Renaissance trieb die Zimmerer und Bildschnitzer an, immer neue
Vorlagen auf Hiuser zu ibertragen.

Wichtige Bauten dieser Zeit sind die groBen Fachwerkrathiuser. Ein
Holzbau mit Glockenturm, Uhr und Verkiindungserker wurde meist auf
eine offene Markthalle oder Arkade aufgesetzt. Die im 15. Jahrhundert
aufkommende ,,Papierflut® bewirkte, dass Kaufhiuser zu Verwaltungs-
und Gerichtsgebiuden erweitert wurden. Nachdem 1391 die erste
Papiermiihle in Niirnberg den ,Beschreibstoff herstellte und Johannes
Gutenberg in Mainz um 1455 mit dem Buchdruck die Verbreitung des
Wissens beschleunigte, brauchten die stiidtischen oder auch lindlichen
Biirgerschaften Archive.

Mit bloBen Hinden, allein mit Muskelkraft und einfachsten Werkzeugen

wie Breitbeil, Schrotsige, Kloppel, Winkel, Zwélfknotenschnur,
Schnurhaspel und Holzbohrer schufen die Handwerker das, was wir noch
heute bewundern. Obwohl keines der vor 1890 erbauten Fachwerkgebiude
einer statischen Berechnung von heute Stand halten wiirde, ragen sie noch

immer ,,stolz auf bis ins Himmelsbau®, wie es in vielen Richtspriichen heif3t.
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Der Wert eines historischen Hauses steigt fiir die Menschen durch das
Wissen um diese Historie. Die Geschichte historischer Rathiuser wird
allerorts gut dokumentiert. Sie waren und sind darum noch immer
Schmuckstiicke, die wie die prichtigen Ackerbiirgerhiuser oder die Hiuser
reicher Kaufleute den Einfluss und die Biirgerrechte ihrer Eigentiimer bis
heute demonstrieren. Die einfachen Hiuser der Knechte und ihrer Familien
dienten dagegen vor allem dazu, ein iiberlebenswichtiges Dach iiber dem
Kopf zu spenden. Ganz gleich, welche Ausmale Fachwerkhiuser haben,
im Grunde dhneln sie alle dem Indianertipi, einer Skelettkonstruktion mit
wandfiillenden Zwischenrdumen. Diese einfache und klare Bauweise wird
vom Menschen bis heute genutzt. Wer den Begriff Fachwerk liest oder hért,
denkt an Schwellen, Stinder, Streben und Riegel, an Lehmwiinde, an mit
Kalk verputzte Gefache und rote Ziegeldicher. Wissenschaftlich ist damit
eine Skelettkonstruktion umschrieben, in der die Lasten und Krifte von
den tragenden Hélzern oder anderen Baustoffen iibernommen werden
und raumschlieBende Wiinde nicht tragend sind. Mit dem Fachwerk im

urspriinglichen Sinn ist eine leichte, holzsparende Bauweise gemeint.

Holz ist dabei erst einmal nichts weiter als eine Pflanze, die der Mensch iiber
Jahrtausende so zu gebrauchen gelernt hat, dass sich daraus stattliche Hauser
bauen lassen. Jedes Holz besitzt bestimmte Eigenschaften, die sich tiber Jahr-
hunderte hinweg bewihrt haben: Fiir tragende Balken wurden Eiche, Fichte
und Tanne verwendet, Buche und Hainbuche fiir Treppenstufen. Fiir Fens-
ter, Tiiren und Klappliden setzten die Handwerker Kiefer ein.

Der Fachwerkbau entwickelte sich vom Block- und Stabbau, Pfahl-
und Pfostenbau zum Stinder- und Stindergeschossbau bis hin zum
Stockwerks- oder Rihmbau.

Neben den unterschiedlichen Konstruktionen verschiedener Epochen fin-
den sich geografisch unterschiedliche Ausprigungen: das Niederdeutsche,
das Mittel- oder Oberdeutsche Fachwerk.

Das Niederdeutsche erstreckt sich von der Nord- und Ostseckiiste bis an
den nérdlichen Rand des Harzes und von den Niederlanden bis nach Bran-
denburg. Bekannt sind die Hallenhiuser mit ihren groBen Tordurchfahrten.
Das Fachwerk in Hessen wird dem Mitteldeutschen Typus zugeordnet,
der iiber alle Mittelgebirge bis zum Neckar, nach Polen und bis ins

Elsass, sogar nach Zentralfrankreich verbreitet ist. Hier mischen sich die
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Ohne gute Handwerker entsteht kein gemutlicher Wohnraum.

Konstruktionen aus nieder- und oberdeutschem Fachwerkbau, wohl auch,
weil in dieser Region im DreiBigjihrigen Krieg grofle Teile der Baukultur
vernichtet wurden. Die meisten Fachwerkbauten stammen aus der Zeit
nach 1650 und wurden in der damals modernen Rihmbauweise errichtet.
Das Oberdeutsche Fachwerk entwickelte sich zwischen Neckar und Bodensee,
Schwarz- und Bshmerwald aus dem Stinderbohlenbau. Das ,,Schwiibische
Weible und das ,,Minnle” sind dort als Schmuckelemente der Gotik zu
finden, aus denen ab 1550 die klassische Mannfigur entwickelt wurde.

Viele Fachwerkbauten, vor allem die Hiuser von Ackerbiirgern oder
Kaufleuten, wurden ab 1450 bis 1700 immer 6fter dekorativ gestaltet und
auf Wunsch der Bauherren mit aufwendigen Flachschnitzereien oder
ganzen Bildprogrammen versehen. Auf den Hiusern kann man noch heute
wie in einem offenen Buch iiber den Berufsstand, die Familie, die Religion,
aber auch iiber die Angste, Freuden und iiber den Alltag der Bevolkerung
in der Bauzeit lesen. Genau diese Schnitzkunst wird heute von vielen
Fachwerkhausbesitzern geschitzt und erhalten. Ganz gleich, wie viel Kunst
an einem Haus haftet oder zu welchem Haustyp ein Fachwerkbau gehért,

jedes bleibt durch seine Geschichte ein wertvolles Unikat.
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Vom Biirger gefordert - Denkmalschutz

Das moderne Denkmalschutzgesetz ist eine Konsequenz aus einer starken,
biirgerschaftlichen Bindung zur regionalen Geschichte und zur Baukultur.
Beispielhaft fiir die Identifikation der Biirger mit ihrer Baukultur ist
ein hessisches Rathaus, das eine 45-Cent-Sonderbriefmarke und ein
Hinweisschild auf der A5 ziert: Die Geschichte des Alsfelder Rathauses
zeigt, dass Baukulturerhaltung immer schon mutiges Biirgerengagement
brauchte.

Das Rathaus wurde vor allem aufgrund seiner imposanten Fachwerk-
konstruktion bekannt. Zwei Stockwerke hoch erhebt es sich iiber den
steinernen Arkaden auf dem Marktplatz. Die vier Verkiinderker mit
Spitztiirmen geben ihm ein ganz besonderes Gesicht. Gebaut wurde es
unter der Leitung von Zimmermeister Johann in den Jahren 1512 bis 1516,
einer Ubergangsphase des Fachwerkbaus von Spitgotik zu Renaissance.
Der Zimmermeister verdankte diesen Auftrag seiner Innovation: Er hat
eine Fachwerkkonstruktion weiterentwickelt und ging in die Geschichte
als Erfinder der ,Alsfelder Strebe“ ein. ,,Zwar wurde diese Art der
Wandaussteifung bereits Anfang des 15. Jahrhunderts verwendet, doch am
Alsfelder Rathaus wurde daraus eine Schmuckform, die ihre konstruktive
Wirkung behielt und dieses Rathaus bis heute einmalig macht®, sagt
Prof. Manfred Gerner, Prisident der ,,Arbeitsgemeinschaft Deutscher
Fachwerkstidte e.V.“ (ADF).

Anhand zweier Ratsprotokolle zeichnete Gerner die Lebensumstinde und
die Arbeit der Bauhandwerker Anfang des 16. Jahrhunderts in Alsfeld
nach. Aus den jahrhundertealten Dokumenten geht hervor, dass der
Bauherr seinen Zimmermeister Johann und dessen Knechte nicht nur mit
Baumaterialien, sondern auch mit Kleidung und Verpflegung auszustatten
hatte. Fiir den Rathausbau bekam der Zimmermeister 110 Goldgulden, das
entspriche heute etwa 11.000 Euro fiir einen Bau mit 4.000 Laufmetern
Holz und einer Bauzeit von zwei Jahren.

Als das Rathaus entstand, lagen auf dem Marktplatz riesige Stapel
von Rundhélzern, groBe Mengen von Eichenrinde, Spinen und
Holzabschnitten. Die Alsfelder Bevolkerung beobachtete den Baufortschritt
héchst aufmerksam, sahen sie doch ihr Rathaus als Aushingeschild ihrer

Stadt, auch um sich im Wettbewerb mit anderen Gemeinden zu behaupten.
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Wihrend die Handwerker im Tagelohn arbeiteten, sie iber Monate an
der Baustelle und nur selten zu Hause bei thren Familien waren, stieg die
Spannung bei den Alsfelder Biirgern, wie ihr zukiinftiges Rathaus aussehen
wiirde. Wihrend der Bauphase profitierten sie auch selbst, nahmen sich
wertvolles Brennholz mit nach Hause, bekamen gute Ratschlige und
Anregungen fiir ihren eigenen Holzbau oder entwickelten ein Interesse
daran, bei einem Zimmerer in die Lehre zu gehen.

Ein solcher Bau erregte viel Aufsehen, weil er ein Gemeinschaftsprojekt
war — diese tiefe Verwurzelung in der Biirgergesellschaft zeigte sich auch,
als er in den 1880er Jahren abgerissen werden sollte. Zu dieser Zeit taten
sich die Alsfelder zusammen und demonstrierten fiir den Erhalt ihres

wertvollen Rathauses, obwohl sich die Bausubstanz in einem schlechten

Zustand befand.

Das Wort ,,Denkmalschutz” ruft mitunter negative Konnotationen hervor:
Wer dieses Wort hért oder liest, denkt erst einmal an Verordnungen,
Auflagen und Verbote — dabei ist das moderne Denkmalschutzgesetz reiner
Biirgerwille. Der Mensch schiitzt, was er kennt und schitzt: So prichtig
das Rathaus in Alsfeld auch war, so teuer war auch dessen Unterhaltung.
Bereits 1648 fehlte es an finanziellen Mitteln, die vier Erkertiirme zu
erhalten. Knapp 50 Jahre spiter wurden zwei abgerissen, 1807 dann auch
die der Marktseite zugewandten Erkertiirme. In den Ratsprotokollen
wurde vermerkt, dass es ,,kein architektonisch hoch interessantes Bauwerk
sei, weshalb 1878 der Abriss des Rathauses beschlossen wurde. In dieser Zeit
wurden die Stral3en fiir den immer stirker werdenden Verkehr verbreitert.
In vielen Fachwerkstiidten bedeutete dieser Trend das Aus fiir Markthallen
und Rathiuser. Die Stadtviter planten den Einzug der Moderne. In
Alsfeld aber legte der Kreisrat Rudolf Hoffmann mehrfach Berufung
gegen den Abrissbeschluss der Stadt ein und suchte Verbiindete fiir die
Erhaltung des Rathauses. Hoffmann griindete ein Biirgerkomitee fiir die
Sanierung, sammelte Spenden und bekam dadurch die Aufmerksamkeit
von GroBherzog Ernst Ludwig von Hessen-Darmstadt. Er unterstiitzte
Hoffmann und beauftragte als Landesvater 1878 Maximilian Freiherr von
Biegeleben mit dem Entwurf eines neuen Denkmalschutzgesetzes. Das
bisherige Gesetz aus dem Jahr 1780 schiitzte ausschliefSlich die Monumente

und Epitaphien der Landesherren und Konige — das sollte sich nun édndern.
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Dem Abrissantrag der Stadt wurde 1879 vom Kreisausschuss zwar
zugestimmt, doch der Provinzialausschuss lehnte ihn endgiiltig ab,
worauthin der Gemeinderat den Beschluss zuriicknahm. Bereits 1888
konnten die Erkertirme auf der Marktseite und 1968 schlieBlich
auf der gegentiberliegenden Seite erneut errichtet werden. Mit dem
,Gesetz, den Denkmalschutz betreffend vom 16. Juli 1902% fiir das
GroBherzogtum Hessen-Darmstadt wurde erstmals auch der generelle
Schutz aller Denkmale im 6ffentlichen und privaten Besitz verankert,
eine Denkmalliste erstellt und die Aufgaben eines Denkmalrates geregelt.
Das Gesetz galt bis 1978 und diente als Grundlage und Vorbild fiir die
Denkmalschutzgesetze aller Bundeslinder. Der Protest der Alsfelder
Biirger hatte also langfristigen Erfolg.

Die Flichensanierungsvorhaben der 1970er Jahre lieBen das Damokles-
schwert erneut tiber den Dichern der Fachwerkhiuser kreisen. Die
historischen Gebdude sollten einer autogerechten Stadt weichen,
Schneisen und breite StraBenziige in die Altstidte geschlagen werden.
Biirgerinitiativen in vielen deutschen Stidten lehnten sich gegen diese Art
der Stadtzerstérung auf, viele Abrisspline wurden aufgrund der Proteste
zurtickgenommen. In einigen Stidten hatten die Sanierungsmalnahmen
aber bereits begonnen: Zwischen charaktervollen, historischen Hiusern
wurden Betonbauten angeordnet. Bis heute schlummern in vielen
Stadtarchiven noch Pline und Modelle zur Errichtung dieser ,neuen
Stiidte” iiber den Grundmauern der historischen Altstidte. Die heutige
wArbeitsgemeinschaft Deutscher Fachwerkstidte e.V.“ (ADF) wurde
vor diesem Hintergrund im Mai 1975 auf Initiative der Biirgermeister
aus Hann. Miinden und Alsfeld gegriindet. 18 niedersichsische und
29 hessische Fachwerkstidte unterzeichneten den Griindungsvertrag
der , Arbeitsgemeinschaft Historische Fachwerkstidte in Hessen und
Niedersachsen®, wie sie damals zuniichst hief. Der Vorstand nahm
seine Arbeit mit dem Schwerpunkt auf, ,,weitere Stadtzerstérungen und
Fachwerkabrisse mitallen zur Verfiigung stehenden Mitteln zu verhindern,
auf die Gesetzgebung einzuwirken beziechungsweise mit Resolutionen zu
mahnen oder zu werben®, so berichtete der Denkmalpfleger Manfred

Gerner in einer Festrede anlisslich des 40jihrigen Bestehens der ADE
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Die ADF bearbeitete technische, juristische und finanzielle Themen der
Denkmalpflege und diskutierte Wege und Moglichkeiten zum Erhalt
historischer Stadtkerne durch Férderungen, Finanzierungsmodelle oder
Handwerkerfortbildungen. Begleitet wurde die Arbeit durch intensive
Offentlichkeitsarbeit, sodass das Thema an Bedeutung gewann und die
Abrisswelle abebbte.

Die Gesetze zur Erhaltung der Bausubstanz wurden iiber die Jahre mit
allen Mitteln von den Mitarbeitern der Denkmalbehorden durchgesetzt,
Bauherren mit kostspieligen Denkmalschutzauflagen ,,gequilt” und bei
Nichtbeachtung mit hohen GeldbuBen bestraft. Der Denkmalpfleger
erschien manchem Hausbesitzer als bedrohlicher Wachmann, der alles
verbot, was die Bauherren geplant hatten. Architekten und Handwerker
standen sich immer 6fter feindselig gegeniiber, auch weil niemand genau
wusste, welche Auswirkungen die neuen Vorschriften auf die Bausubstanz
haben wiirden. Es dauerte Jahrzehnte, bis die Handlungsempfehlungen,
Richtlinien und Gesetze zugunsten derjenigen, die den Denkmalschutz
bezahlen miissen, iiberarbeitet und beschlossen wurden. Heute finden
Vertreter von Denkmalschutz und Denkmalpflege vielerorts gute
Lésungen mit den Eigentiimern, damit eine Erhaltung bezahlbar und die

Nutzung dem aktuellen Komfort angepasst werden kann.

Fantasie gefragt: Nicht jedes Fachwerkhaus ist Liebe auf den ersten Blick.
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Erst Anfang 1990 wurden an der Fachwerkkirche in Eichelsachsen
im Vogelsbergkreis zahlreiche Denkmalstandards, die heute noch
giiltig sind, erforscht und festgeschrieben. Die Dendrochronologie und
Methoden zur Feuchtemessung wurden entwickelt, bauphysikalische
Kennziffern fiir historische Baustoffe ermittelt. Uber 100 Fachleute
waren unter der Leitung des Deutschen Zentrums fiir Handwerk und
Denkmalpflege aus Fulda beteiligt, als der Grundstein fiir eine sach- und
fachgerechte Fachwerksanierung gelegt wurde, die heute Anwendung
findet. Architekten, die sich auf eine qualifizierte Restaurierung von

Fachwerkhiusern spezialisiert haben, gibt es allerdings kaum.

Vor allem die weit verbreitete Unkenntnis bei Architekten, Handwerkern
und Eigentiimern von Fachwerkimmobilien sind fiir viele Leerstinde
verantwortlich. Letztere scheuen die Investitionskosten, potentielle Kiufer
scheuen den Arbeitsaufwand, die angeblich schwer kalkulierbaren Kosten
und die konzeptionellen Einschrinkungen eines Altbaus. Hinzu kommen
Hiuser, die aus ungeklirten Eigentumsverhiltnissen, zerstrittenen
Erbengemeinschaften oder ausgeschlagenen Erbschaften resultieren
und aus diesen Griinden leer stehen und unbewohnbar werden. Solche
Immobilien fallen dem jeweiligen Bundesland zu, wenn sich kein
Erbe findet. Sie wieder in den Kreislauf des Immobilienmarktes zu
bringen, ist schwierig. Bei Investoren stehen vor allem der Geldwert der
Gebidude, Renditeaussichten und Verzinsung im Vordergrund. Doch
Fachwerkimmobilien in strukturschwachen Gegenden kénnen meist
keine oder nur geringe Wertsteigerung erreichen. Die kulturhistorisch
wertvolle Bausubstanz wird darum kaum in Betracht gezogen, obwohl
auch in diesen Gegenden modern sanierter Wohnraum gut vermietet
werden kann.

Gerade in historischen Stadt- und Ortskernen stecken Potentiale, die
heute dringend genutzt werden sollten: Investitionen in Ortsmitten
verhindern weitere Flichenversiegelungen an den Peripherien. Durch
energetische Sanierung, den Einsatz optimierter Heiztechnik und
gemeinschaftliche Energiekonzepte wird der CO,-AusstoB3 verringert. Die
aktuellen Dimmstoffe und Techniken kénnen unter Beriicksichtigung

von Primir- und Sekundirenergicaufwinden, Treibhauspotentialen und
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Denkmalschutzauflagen optimal aufeinander abgestimmt werden. Die
Energiewende kann im Altstadtkern gelingen, die MaBnahmen miissen

aber biirgernah und verstindlich kommuniziert werden.

Dimensionen der Bewertung von alten Hiusern

Hiiuser werden, da sie als grifiere Investitionen gelten, in der gesellschaftli-
chen Praxis oft monetdr bemessen. Dass sie Ressourcen fiir sehr viel mehy sein
konnen — fiir personliche und lokale Erinnerungskultur, fiir zivilgesellschaft-
liches Engagement, fiir Wissenstransfer und nicht zuletzt fiir ein gutes Leben
— wird in Kalkulationen oft iibersehen. Solche vielfiltigen ,Sanierungs-

effekee” in historischen Stadt- und Ortskernen sollten bei der Bewertung von

Immobilien stirker mitgedacht werden. (Hemme/Franz)

Immer mehr Menschen erkennen den reellen Wert einer modernen
»Wohnkultur im Fachwerkhaus“ und machen ihn zum Mainstream,
sprich, zu einem Thema, das den kulturellen Geschmack einer groBen
Mehrheit widerspiegelt. Immer mehr Biirgerinitiativen zur Rettung
einzelner Gebiude oder ganzer Quartiere werden gegriindet, die
Menschen bringen ihre Ideen zur Wiederbelebung der Altstidte und
zur Nutzung leerstchender Ladengeschiifte ein. Sie sanieren behutsam,
entdecken alte Baustoffe neu, bewahren die Geschichte, ohne begehbare
Museen zu schaffen, und machen ungemditliche Ortsteile zu Oasen ihrer

Wohnumgebung.
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2. Herausforderungen der Fachwerkorte heute

,Die schonste Rede, die man unseren Zeiten halten kann, wiire:
Uber die Kunst, zu Hause zu bleiben. (Karl Julius Weber, Demokritos)

Der demografische Wandel stellt strukturschwache Regionen vor grofie
Herausforderungen. Damit wird ein Prozess beschrieben, der aus einer
Kombination von verschiedenen Verinderungen besteht: Die Geburtenrate
sinkt, die Lebenserwartung hingegen steigt, dadurch veriindert sich die
Altersstruktur. Mehr und mehr Menschen wandern aus den lindlichen
Regionen ab. Diese Entwicklung ist keine ganz neue Erscheinung, denn
bereits withrend der Industrialisierung im 19. Jahrhundert wanderten
groPe Teile der Bevolkerung in die (stidtischen) Industriestandorte ab.
Heute sind es meist junge Menschen aus dem lindlichen Raum, die eine
gute Ausbildung oder einen Hochschulabschluss haben, die ihre berufliche
Zukunft in Ballungsgebieten aufbauen. Vor allem gut ausgebildete junge
Frauen und damit die potentiellen Miitter sehen dort groBere Chancen.
Der landwirtschaftliche Strukturwandel trigt zusitzlich zu dieser

Entwicklung bei.

Der Geograf Tim Moritz Koch hat iiber das Thema ,Innenentwicklung:
Ein nachhaltiges Instrument zur Steuerung von Schrumpfungsprozessen
in Dérfern des peripheren lindlichen Raumes® im Jahr 2011 seine
Diplomarbeit geschrieben. Er beziffert darin die Anzahl der Bauernhofe
in Deutschland im Jahr 1949 auf 1.646.000, im Jahr 2007 waren es noch
375.500. Die Anzahl sinkt weiter: Das Statistische Bundesamt gibt fiir
2013 die Zahl der landwirtschaftlichen Betriebe mit 285.000, im Jahr
2015 mit 280.800 an. Diese beschiftigen eine Million Arbeitskrifte und
sind fiir die Bearbeitung der gesamten agrarisch genutzten Flichen in
Deutschland (16,7 Millionen Hektar) verantwortlich.
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Da diese wenigen Betriebe einen modernen Maschinenpark nutzen, sinkt
der Bedarf an Arbeitskriften in der Landwirtschaft weiter. Durch die
vermehrten Wegziige aus dem lindlichen Raum seit den 1970er Jahren
schlieBen immer mehr kleinere Lebensmittelliden, Fachgeschifte fiir
Bekleidung, aber auch Fleischereien, Bicker und andere Dienstleister,
die zuvor von der guten Beschiiftigungssituation in der Landwirtschaft
profitierten und selbst die Infrastruktur der gesamten Gegend stirkten.
,Die verloren gegangenen Arbeitsplitze konnten nur selten vollstindig
durch Industrie und neue Dienstleistungsbranchen kompensiert werden®,
schreibt Koch. Die Auslagen in den iippig dekorierten Schaufenstern der
Ladengeschiifte, die einst Kdufer anlockten, sind jetzt oftmals nur noch
reine Leerstands-Dekoration.

Fiir diese Orte wird hiufig nach Innenentwicklungskonzepten und
integrierten Stadtentwicklungsmodellen gesucht — Innenentwicklung ist
fiir engagierte Biirger aber kein sichtbares Produkt. Sie konzentrieren
sich stattdessen auf konkretes Tun, eine SanierungsmaBnahme oder
das Ziel ihrer jeweiligen Initiative. Die zunichst noch kleine Flamme
dieses Engagements kann jedoch ein Feuer entfachen, das die stidtischen
Gremien mit guten Verbindungen zu Landes- und Bundesministerien

schiiren kénnen.

Die Biirgerinitiative (BI) ,Sch(l)aufenster Einbeck® zeigt beispielhaft,
dass Biirger nicht tatenlos sein miissen, selbst losgehen und ihre Stadt at-
traktiver machen kénnen. Mit Erfolg macht sie aus ,,Graufenstern® kreativ
gestaltete ,,Schaufenster®, sie findet neue Mieter fiir leerstchende Laden-
flichen oder initiiert kreative Zwischennutzung. Neben der Neuvermie-
tung verbesserte sich auch die umliegende Gewerbeinfrastruktur in Ein-
beck (37.774 Einwohner, 46 Ortsteile, Kreis Northeim, Niedersachsen),
weil die Dekoration in den Schaufenstern qualititsvoll gestaltet wurde
und der Sinn der Aktion, auf die Ladenfliichen dahinter aufmerksam zu
machen, klar zum Ausdruck kommt. Aktuell werden 70 Ladenlokale von
der BI betreut, 34 sind mit interessanten Kunst-Installationen oder Fen-
sterdekorationen ausgestattet, fiir 15 Ladenlokale konnten bereits neue
Mieter gefunden werden. Die BI agiert als Vermittler zwischen Nutzer

und Vermieter, hilft Hiirden zu iiberwinden und sorgt fiir ein erfolgsver-
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sprechendes Ergebnis. Die Innenstadt ist dadurch schéner geworden, was

sich auf die Stimmung der Stadtbevélkerung positiv auswirkt.

Arbeitsplidtze und Neubaugebiete

Die Auswirkungen des demografischen Wandels lassen sich auch am Beispiel
der Stadt Wanfried, einer hessischen Kleinstadt in einer strukturschwachen
Gegend unmittelbar an der ehemaligen Zonenrandgrenze gelegen, gut
darstellen. Wihrend kurz nach der Grenzoffnung 1989 viele Familien
aus Thiiringen nach Wanfried zogen, wanderten umso mehr Familien
nach der offiziellen Wiedervereinigung Deutschlands in die neuen
Bundeslinder ab. Die 6stlichste Kommune Hessens hatte Ende 1995
noch 4.900 Einwohner in ihrer Kernstadt und ihren vier Stadtteilen. Die
mittelstindischen Unternehmen profitierten bis zur Wiedervereinigung von
der Zonenrandférderung, wodurch Arbeitsplitze vor Ort erhalten blieben.
Als diese Foérderung weghiel und die Forderquoten fiir Investitionen im
benachbarten Thiiringen extrem anstiegen, verlor die Stadt Wanfried etwa
600 sozialversicherungspflichtige Arbeitsplitze. Ein Textilunternehmen mit
mehr als 350 Arbeitnehmern musste Stellen abbauen und 2003 endgiiltig
schlieBen. Die Bevolkerung ging in der Folge innerhalb von 20 Jahren um

750 Menschen zuriick. Die jungen Eigenheimbesitzer und deren Familien

Neubau- und Erneuerungsgebiete

Das Wort ,neu” bedeutet: ,\Vor kurzer Zeit gemacht oder geschehen . ..

noch unbekannt, unvertraus.”

Es ist ein verheiffungsvolles Adjektiv. Eher negativ konnotiert sind die
Gegenworter des Adjektivs: ,alt” oder ,gebraucht”. In Sanierungsgebieten
steckt — qualitativ statt quantitativ betrachtet — ebenso viel Erneuerung

wie in Neubaugebieten. Vielleicht sollte der Wortgebrauch in Bezug auf alte
Stadt- und Dorfkerne daher geindert und sie in ,Erneuerungsgebiete”

umbenannt werden. (Hemme/Franz)
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verkauften ihre neuwertigen Immobilien. Fiir junge Familien jedoch, die
sich heute fiir ein Leben auf dem Land entscheiden, sind die Hiuser in den
einstigen Neubaugebieten oder das neuwertige Eigenheim attraktiver als
die im Stadtkern eingeschlossene, historische Immobilie. Sie bleibt mangels
Nachfrage meist auf der Strecke. Viele Bauherren ziehen den Neubau auf der
sogenannten ,griinen Wiese® am Stadtrand dem Kauf eines alten Hauses
vor. Dort gibt es die Freiheit, das Haus so zu planen, wie es der modernen
Lebensweise entspricht: Mit groBziigigen Wohnflichen, lichtdurchfluteten
Riumen, viel Platz fiir Autos und einem Garten, der heute nicht mehr
nur Griinfliche ist, sondern viel Raum fiir Freizeitgestaltung bietet. Dabei
lieBen sich durch den Abriss von alten Schuppen und Nebengebiuden auch
in Innenstadtquartieren Freiflichen und Parkméglichkeiten schaffen. Dass
auch im Altstadt- oder Dorfkern vieles méglich ist, wird von den zukiinftigen
Bauherren oft nicht in Betracht gezogen und von den Ortsansissigen noch
immer nicht thematisiert.

Fiir den Geografen Koch ist die ErschlieBung von Neubau- und Gewerbe-
gebieten fiir die wirtschaftliche Entwicklung einer Kommune wichtig, sie
fithrt aber auch zu einer weiteren Verédung der Innenstadtbereiche und
zu mehr Flichenversiegelung. Im Baugesetzbuch (BauGB 2011) und im
Raumordnungsgesetz (ROG 2009) ist verankert, mit Grund und Boden
sparsam und schonend umzugehen. Die Entwicklung einer Gemeinde soll
durch Wiedernutzbarmachung von Flichen, Nachverdichtung und andere
MaBnahmen zur Innenentwicklung realisiert werden. Dennoch werden
auch heute in einigen Kommunen noch viele Neubaugebicete erschlossen.
Diese Fehlentscheidungen der Kommunalpolitik und das mangelnde
Interesse der Biirger an Hiusern im Bestand wirken sich aus: Am Abend,
wenn in den Wohngebieten auBerhalb der Ortskerne die Lichter in den
Héiusern angehen, bleiben die Fachwerkhiuser im Ortskern an vielen
Stellen dunkel. Dort, wo einstmals viele Einzelhindler ihre Waren in
Ladengeschiften anboten, zeigen die groBen Schaufensterflichen nur noch
tiefschwarze Locher. Diese stehen sinnbildlich fiir diejenigen Menschen, die
dort fehlen und fir diejenigen, die das bestehende Einzelhandelsangebot
vor Ort nicht ausreichend unterstiitzen.
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Zeitschichten der Baukultur — Chancen nutzen

Altes und Neues ergeben zusammen Zeitschichten eines Ortes. Die
Qualititsanforderungen, die unsere Vorfahren an ihre Altstadtbauwerke gestellt
haben, sollten auch wir erfiillen, wenn an der einen oder anderen Stelle ein
Neubau von Noten ist: mit hochsten Gestaltungsanspriichen. Was fricher

der Baumeister way, ist heute das durch Wettbewerbserfolge ausgezeichnete

Architekturbiiro — und nicht die Bautrigerplanung. Hier sind nicht zuletzt

auch die Stadtverwaltungen gefordert. Das meisterliche Miteinander bringt die
Fachwerkstidte in die Zukunft! (Hemme/Franz)

Technische Ambivalenzen

Wihrend ihrer langen Geschichte standen Fachwerkstidte immer wieder
vor unterschiedlichen Herausforderungen: In den 1860er und spiter
ab den 1960er Jahren wurden in den deutschen Fachwerkstidten die
Abrisspline zur Verbreiterung und Begradigung der StraBlen und Plitze
gezeichnet und beschlossen — eine echte Bedrohung fiir die historischen
Innenstidte. Vielerorts ist es allein dem rechtzeitigen Handeln einzelner
Biirger und der Griindung von Biirgerinitiativen zu verdanken, dass diese
Art der ,Flichensanierung verhindert und wertvolle Baukultur erhalten
blieb. In dieser Zeit wurden die ,Interessensgemeinschaft Bauernhaus®
(IgB) und die , Arbeitsgemeinschaft Historische Fachwerkstidte e.V.“
gegriindet, die sich bis heute fiir den Denkmalschutz und die fachgerechte
Sanierung einsetzen.

Die Olkrisender 1970er Jahre brachten ein Umdenken in der Energiepolitik
und die Erarbeitung vieler Energieeinsparkonzepte. Im November 1977
trat die ,,Verordnung iiber einen energiesparenden Wirmeschutz von
Gebiuden® in Kraft, deren Ziel es war, durch bauliche MalBnahmen
den Energieverbrauch zu reduzieren. Zwei Novellierungen und fiinf
Energiesparverordnungen spiiter wird deutlich, welche negativen Folgen
falsche Didmmsysteme und ungeeignete Dammstoffe fiir die Bausubstanz

von Fachwerkhiusern haben: Nicht nur gesundheitsschidigende
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Schimmelpilze innerhalb der Gebiude, sondern auch die Zerstérung der
Fachwerksubstanz durch Feuchtigkeit, die sich in den Holzkonstruktionen
sammelt, sind Folgen zahlreicher unsachgemifBier Sanierungsmafinahmen
des ,,Dimmwahns®, der von Banken mit Krediten und von Politikern
durch falsche Forderpolitik unterstiitzt wurde. Der Riickbau und das
Recycling dieser Materialien, die meist aus Polystyrol bestehen, sind
aufwendig, in der Praxis nicht wirtschaftlich und werden oft nicht
fachkundig durchgefithrt. Ein GroBteil dieser umweltschidigenden
Dimmstoffe findet sich auch darum in den Miillstrudeln der grofien
Weltmeere, aber auch in Nord- und Ostsee wieder.

Bei zukiinftigen BaumaBnahmen am eigenen Haus kommt es deshalb
stark auf die Verantwortung der Besitzer an: Eine Dimmung kann heute
aus nachwachsenden Rohstoffen hergestellt werden. Derlei Baumaterialien
sind lingst am Markt und dort auch konkurrenzfihig gegeniiber
herkémmlichen Baustoffen. Oftmals braucht es sogar weniger Material,
als von der giiltigen Energieeinsparverordnung (EnEV) verlangt wird.
Bei Fachwerkhiusern im Bestand sind meist nur kleinere Nachriistungen
notig, etwa der Austausch alter Heiztechnik oder die Dimmung der
obersten Geschossdecke in bislang unbeheizten Dach- und Kellerriumen.
Die technisch vorgeschriebenen Werte fiir eine zusitzliche Dimmung der
Wiinde sind in historischen Hiusern vielfach nicht umsetzbar und miissen
auch nicht exaket erfiillt werden, denn es gibt Befreiungs-, Ausnahme- und
Hirteklauseln in den jeweiligen Landesverordnungen. So sind die Besitzer
von denkmalgeschiitzten Gebiuden, Ensembles oder Gesamtanlagen etwa
von der Pflicht ausgeschlossen, einen Energiepass ausstellen zu lassen (§ 16,
Abs. 4, Satz 2 der EnEV).

Viele Hauseigentiimer machten in ihren historischen Hiusern Gebrauch
von einer Wandbegradigung, die aus heutiger Sicht oft fehlerhaft ist. Dabei
wurde auf einer Lattenkonstruktion eine Gipskartonplatte mit Styropor-
schicht angebracht, was nicht nur ein 6kologisches Problem darstellt, son-
dern fiir Holzbauten ungeeignet ist. Dort, wo eine Luftschicht zwischen
der Styroporplatte und der AuBenwand entsteht, wird sich vor allem in der
Heizperiode Tauwasser niederschlagen und an der Platte herunterflieBen.
Physikalisch ist das mit dem Dampfdruck zu erkliren, der innerhalb der
Gebiude den grofBten Teil des Jahres hoher ist als auBen. Er bewegt sich

immer in Richtung der kilteren Seite, aus beheizten Riumen driickt er nach

33



Nachhaltigkeit

Nachhaltigkeit ist seit einigen Jahren ein
vielzitiertes Leitbild fiir politisches, wirt-
schaftliches und okologisches Handeln
geworden. Die Wurzeln des Konzepts
reichen weit in die Vergangenheit
zurtick. Als ,,Vater” der Nachhaltigkeit
gilt der Freiberger Oberberghauptmann
Hans Carl von Carlowitz (1645—1714),
der die nachhaltige Waldwirtschafft er-
fand. Um den nahgelegenen Erzgebirgs-
wald auch fiir kommende Generationen
nutzbar zu halten, sollte nach von
Carlowitz nur so viel abgeholzt werden,
wie der Wald in absehbarer Zeit auf
natiirliche Weise regenerieren kann. Auf
diese Weise sind soziale Gerechtigkent,
okologisches Gleichgewicht und lang-
fristige okonomische Sicherheit gewihrt.
Natiirliche Baustoffe zu nutzen, die
diesen Prinzipien entsprechen, gibt alten
Hiusern und seinen Bewohnern eine

mlcﬁfmltlgf Zukunft. (Hemme/Franz)

auBen. Der Taupunkt liegt dann
zwischen Wandverkleidung und
Aufenwand. Das Tauwasser fillt
aus und dringt in Schwellen, Rihm
oder Riegel ein. Feuchtes Holz wird
unter Bildung gesundheitsgefihr-
dender Schimmelpilze in wenigen
Jahren zerstort. Derlei Schiiden sind
dem mangelnden Wissen um fach-
gerechte Restaurierung geschuldet
und trugen dazu bei, dem Fach-
werkhaus ein schlechtes Image zu-
zuschreiben. Um dieses Vorurteil
ynachhaltig” zu beseitigen, braucht
es Menschen, die ihre positiven Er-

fahrungen weitergeben.

Der neue Freund der Fachwerk-
hiuser und ihrer Eigentiimer ist
gleichermalBien ein alter Bekannter:
das 6kologische Dimmsystem. Schon
seit 1879 spezialisierte sich die Firma
Haacke aus Celle auf die Herstellung
von aufgeschiumten Korkprodukten
und warb wihrend der ersten Sa-
nierungswelle historischer Gebiude
Ende des 19. Jahrhunderts mit wohn-

gesundem, behaglichem Raumklima
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Zellulose- oder Glasschaumprodukte eingesetzt. Dieser ,,alternative” Bau-
stoffmarkt entwickelt ein immer groBeres Angebot, das sich zum Beispiel auf
der alle zwei Jahre stattfindenden Denkmalmesse in Leipzig zeigt. Fiir den
Lehmbau traten zudem 2013 verbindliche DIN-Normen in Kraft. Damit ist
belegt, dass dieses Produkt endgiiltig auf jeder Baustelle angekommen ist.
Die Riickbesinnung auf natiirliche Baustoffe lohnt sich in jedem Fall: Fach-
werkstidte werden seit Jahrtausenden von Menschen fiir die Menschen
weiterentwickelt und sind ein optimaler Wohn- und Lebensraum, der emo-
tionale Nihe vermittelt. Ein Fachwerkhaus ist die urspriinglichste Art des
Hausbaus: Okologisch im Kern und logisch im Aufbau. Fiir die energeti-
schen Anforderungen der Gegenwart und Zukunft ist es hervorragend ge-
eignet. Einige dieser Holzbauten bieten den Menschen seit acht Jahrhunder-
ten viel mehr als nur ein Dach tiber dem Kopf — wer Nachhaltigkeit sucht,
findet sie hier. Mit dem aktuellen Wissensstand der Technik, Okologie und
Okonomie sind im Fachwerkbau erstaunliche Ergebnisse zu erzielen. Das
moderne Leben im Fachwerkhaus erlebt gerade jetzt eine Renaissance, die
diesem charaktervollen Holzbau seinen besonderen Wert bestitigt: den un-

bezahlbaren Gewinn an Lebensqualitiit in jeder Lebensphase.

fiir ihr nachhaltiges Produkt. Die Baumaterialien in Fachwerkgebiuden
miissen physikalisch eine optimale Losung fiir die Aufnahme und Abgabe
von Feuchtigkeit bieten. AuBerdem ist ein homogener Wandaufbau bei der
Innendimmung von FachwerkauBenwinden unbedingt notwendig. Die
Fachwerkhiuser konnten Jahrhunderte {iberdauern, weil das Zusammen-
spiel der traditionellen Baumaterialien gut funktioniert. Keine moderne

Langzeitstudie kann dieses Ergebnis tibertreffen. Auch aus diesem Grund

werden heute wieder vermehrt Kalk- oder Lehmprodukte, Holzfaser-, Hanf-,

Moderner Wohnkomfort im Fachwerkhaus.
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3. Chancen fiir Biirger und Fachwerkorte -
das Beispiel Wanfried

Wie die vielen bereits genannten Konzepte fruchtbar miteinander verbun-
den werden konnen, soll noch einmal explizit am Beispiel der ehrenamtli-
chen Fachwerkgruppe in Wanfried beschrieben werden, deren Arbeitsweise
mittlerweile ein bundesweites mediales Interesse erzeugte.

Die Wanfrieder Biirger konnten durch ihre Arbeit einerseits den Leerstand
in ihrer Altstadt reduzieren und andererseits die 6kologischen Baustoffe be-
kannt machen. Das gelingt thnen nach wie vor, weil jeder in der Gruppe
seine Fihigkeiten und Stirken einsetzt. Die ,,Biirgergruppe fiir den Erhalt
Wanfrieder Hiuser wurde aktiv, weil sie das Bild von leerstehenden Fach-
werkhiusern storte. Jetzt zeigt sie, was aus alten Fachwerkhiusern werden
kann: modernes Design und gesundes Wohnklima inklusive.

Ihr Erfolgsmodell ist dabei die ehrenamtliche Dienstleistung: Sie sind fiir
Verkiufer und Kiufer von Immobilien da, beraten und begleiten sie. Ne-
benbei gliedern sie so Neubiirger in die Biirgergemeinschaft ein. Auf diese
Weise hat die Biirgergruppe ehrenamtliche Stadtentwicklung betrieben
und wurde zum verlisslichen Partner der Stadtverwaltung. Von der ersten
Idee bis zum 53. verkauften Haus vergingen dabei zehn Jahre, in denen oft-
mals zufillig eins ins andere griff. Ein wichtiges Mittel, um Neubiirger vom

Fachwerk zu tiberzeugen, ist das Musterhaus der Biirgergruppe.

Warum wir genau hier wohnen wollen

Birgit und Rainer Pagel erfuhren im Jahr 2012 rein zufillig von Wanfried
und der Biirgergruppe. Vier Jahre spiter haben sie sich den Wunsch nach
einem eigenen Haus im Werratal bereits erftillt. In der Kleinstadt fanden

sie ,einen hohen Grad an Servicebereitschaft® beim Biirgermeister, der
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Das Haus der Pagels zu Beginn der Sanierung.

Stadtverwaltung und der ehrenamtlichen Biirgergruppe. ,Hier fithlen wir
uns richtig wohl*, sagen sie einer Journalistin der F.A.Z. in einem Interview
iiber ihr neues Zuhause, ein historisches Fachwerkhaus in der Wanfrieder
MarktstraB3e.

An den Wochenenden streichen sie dort die Decken und Winde, schleifen
alte Holztiiren ab oder sprechen mit den ehrenamtlich beratenden
Architekten tiber die nichsten Bauabschnitte. Im Sommer 2016 werden sie
einziehen kénnen und ihren Wohnort in der Landeshauptstadt Wiesbaden
gegen den in der Kleinstadt eintauschen. Sie freuen sich auf ihr neues
Leben im historischen Haus mit wohngesunder Atmosphire, das sie mit
okologischen Baustoffen energetisch saniert haben. Den Weg dorthin ebnete
ithnen auch die Biirgergruppe.

Die Siidhessen hatten in einem Fernsehbeitrag die schénen Fachwerkhiuser
gesehen und vom ehrenamtlichen Service erfahren. Dann nahmen sie den
Kontakt zum Biirgermeister auf. ,Er hat uns hier personlich begriilit,
Mitglieder der Biirgergruppe haben uns die Stadt, einige Hiduser und
dieses Fachwerkhaus aus dem 18. Jahrhundert gezeigt®, erinnern sich die

Eheleute. Gemeinsam erkundeten sie das historische Haus und besprachen,
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wie es werden konnte. Dabei waren die kleinen und groBen Baustellen offenen Gefachen, lassen sie die Lehm- und Ziegelsteine verschiedener
schnell ausgemacht und notiert. Im Wanfrieder Fachwerkmusterhaus Bauphasen und Nutzungen erkennen. ,,Diese Wand lassen wir so, wie sie
konnten sich die Pagels dann ansehen, wie die 6kologische und moderne ist, sie zeigt die interessante Baugeschichte®, sagten die Bauherren damals.
Sanierung eines historischen Hauses gelingen kann, damit am Ende die Und tatsiichlich ist die Durchfahrt heute reine Erinnerungskultur.

Bausubstanz erhalten bleibt und sie komfortabel, in gesunder Umgebung
und mit niedrigen Energickosten darin leben kénnen. ,Wir haben viele

Ideen aus dem Musterhaus iibernommen und uns erkliren lassen, welche

Sanieren heil3t Geschichte (weiter)schreiben!

Arbeiten wir wie selbst machen kénnen®, erzihlt Rainer Pagel. Nachdem

das Ehepaar gemeinsam mit den Gruppenmitgliedern kalkuliert hatte, Die deutschen Kulturwissenschaftler Jan und Aleida Assmann unterscheiden
mit welchen Investitionen sie rechnen miissten, unterzeichneten sie den : . . . .
’ in unserer Erinnerungskultur ein kommunikatives und ein kulturelles Ge-

Raufvertrag; diichtnis. D, Rative Gedichmnis ist die miindliche Weitergab
. . . iichtnis. Das kommunikative Gedichinis ist die miindliche Weitergabe von
Die Arbeit begann mit dem Entriimpeln des Hauses. Der Verkiufer hatte k k &

viel Bauschutt hinterlassen, zudem mussten Styroporplatten, Betonreste personlichen Erfahrungen. Es ist aktiv, solange wir die Geschichte von etwas

und Miill entsorgt werden. oder jemandem erzihlen. Das kulturelle Geddchinis hingegen ist die offizielle
Geschichtsschreibung, sie wird durch Museen, Biicher, Gesetzestexte und durch

Die Nachbarn schauten vorbei, boten ihre Hilfe an, verlichen Werkzeuge andere Institutionen verfasst und iiberlicfert. Ein fiir die offizielle Geschichts-
oder brachten Kaffee und Kuchen. Viele Fragen lieBen sich in Gesprichen : . . . .

) R i o ) ! schreibung irrelevantes, in der lokalen Evinnerungskultur aber prisentes altes
mit den Einheimischen kliren. Den wichtigen Antrag bei der Kreditanstalt

3 5 - ¢ D ) S ") s o, [ 2
fiir Wiederaufbau (KfW) zur Férderung der BaumaBnahme besprachen Haus zu sanieren, bedeutet Geschichte (weiter)schreiben! (Hemme/Franz)

die Pagels mit den Gruppenmitgliedern und einem Energicberater fiir
Baudenkmale, diese halfen auch beim Ausfiillen. Dass der Antrag ohne
Riickfragen genehmigt wurde, war auch der Vorarbeit, einem guten

Netzwerk und den Fachkenntnissen der Biirgergruppe geschuldet. Die richtige Zeit

Ihre Traum-Immobilie wird dennoch keine Wertanlage mit Dividenden- Peter Geerk (77 Jahre) und Dieter Béttcher (79) sind Mitglieder der Biirger-
garantie sein. Das wissen die Fachwerkhaussanierer schon jetzt. ,Wir gruppe und haben das Ehepaar beim Umbau mitberaten. Fiir den friitheren
investieren hier in Lebensqualitit, sagen sie mit Uberzeugung. Die Wahl- Innenarchitekten Geerk war klar, dass er sein eigenes Fachwerkhaus
Wanfrieder schitzen die gute Infrastruktur der Kleinstadt und den hohen irgendwann einmal modern und nach seinen Plinen und Vorstellungen
Wohlfiihlfaktor nach der Sanierung. Wihrend die Bauherren weiter ihrer sanieren wiirde. Sein einstiger Studienkollege Dieter Béttcher half ihm als
Arbeit in der Landeshauptstadt nachgehen, sind die Gruppenmitglieder Architekt dabei. Das war in den 1980er Jahren, als Handwerker von einer
die Ansprechpartner fiir alles, was die Baustelle angeht. Ohne den nachhaltigen Fachwerksanierung erst noch iiberzeugt werden mussten.
chrenamtlichen Service und die Unterstiitzung durch Biirgergruppe und Modernes Wohnen im historischen Fachwerkhaus schien damals nur mit
Biirgermeister hiitten die Pagels das historische Haus sicher nicht gekauft Styropor, Kunststoff und vielen anderen substanzzerstérenden Materialien
und saniert. Das historische Erbe bewahren sie dabei bewusst: Schon moglich, deren Verwendung heute zu Rechtals Bausiinde gilt. Die Sanierung
beim ersten Durchschreiten der groBen Hausdurchfahrt fiel der Blick des mit authentischen Baumaterialien wie Lehm, Kalk, Holzfaser, Hanf oder
Ehepaares auf die gebogenen Streben und massiven Eichenstinder und Leinslprodukten war nicht mehr bzw. noch nicht zeitgemilB3. Solarthermie
-riegel, die sich so zeigten, wie sie seit drei Jahrhunderten stehen: Pur, mit auf dem Dach, Wandheizung in den Ridumen, dazu eine verglaste
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Fachwerkfassade, um die Ridume mit Licht zu fluten, derlei Pline trieben
Denkmalpflegern wie Handwerkern die SchweiBperlen auf die Stirn und
fithrten zu heftigen Diskussionen. Dass sich die Umsetzung dieser Pline
fiir die Familie Geerk gelohnt hat, erkennt, wer heute deren Fachwerkhaus

besucht. Es ist bereits seit mehr als 30 Jahren mit dem Komfort ausgestattet,

der derzeit als neuer Zeitgeist propagiert wird.

Historische Bauwerke untersuchen und bewerten

In den 1980er bis weit in die 1990er Jahre forderte die Deutsche
Forschungsgemeinschaft (DFG) an der Universitit Karlsruhe eigens den
Sonderforschungsbereich 315 ,,Erhalten historisch bedeutsamer Bauwerke®,
um das zwischenzeitlich verlorengegangene Wissen um historische
Konstruktionen und Werkstoffe sowie Verfahren und Techniken zur

Substanzerhaltung wiederzugewimnen. Heute konnen mit Hilfe der dort und

seither entwickelten Untersuchungsmethoden zur Substanzbewertung die

notwendigen Sanierungskosten verldsslich berechnet werden.

(Hemme/Franz)

Die Erfahrungen, die Menschen wie Peter Geerk bei eigenen Sanierungs-
vorhaben gesammelt haben, sind ein grofer Schatz, von dem viele Bauwillige
profitieren konnen. Bei ihm entstand der Wunsch, den Menschen an
Ort und Stelle das groBe Potential der Fachwerkhiuser aufzuzeigen. Bis
die Zeit dafiir jedoch reif war, vergingen 20 Jahre. Dann aber wurde der
Wunsch zu einem Erfolgsmodell fiir die Kleinstadt Wanfried. Geerk
fithrte erste Gespriche mit anderen Fachwerkhausbesitzern, man schloss
sich zusammen und handelte fortan gemeinsam. Der eigene Anspruch des
Innenarchitekten, moglichst viel richtig zu machen, hat dazu gefiihrt, dass
er heute auf einen grofen Erfahrungsschatz und Pool an guten Beispielen
aus FachwerksanierungsmaBnahmen zuriickgreifen kann. Er legte damit

den Grundstein fiir die Arbeit einer Biirgergruppe in Wanfried. Diese zeigt

jetzt, was Fachwerk zu bieten hat.
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Wanfrieds ,,ehrenamtliche Bauberater

Die Beratung durch die Biirgergruppe ist unbiirokratisch, unkompliziert
und unentgeltlich. Biirgermeister Wilhelm Gebhard (39 Jahre) gehorte
der Gruppe schon vor seiner Wahl zum Stadtoberhaupt an. Der Ver-
marktungserfolg macht ihm auch als Biirger seiner Stadt grofien SpalB.
»Zehn Jahre Biirgergruppe sind eine echte Erfolgsgeschichte. Eine von
Biirgern fiir Biirger gemachte Stadtentwicklung zeigt, wie man ohne den
Ruf nach Foérdermitteln auskommt®, sagt Gebhard. Er selbst ist der erste
Ansprechpartner fiir alle Interessenten, auBerdem koordiniert er Fragen
jeglicher Art und ist zusammen mit der Stadtverwaltung ein wichtiger
Unterstiitzer der Gruppe.

Der frithere Innenarchitekt Geerk hat das fertige Raumkonzept meist
schon bei der ersten Betrachtung einer Baustelle im Kopf. Die Architektin
Antje Geerk (33 Jahre) gehort zu den Griindungsmitgliedern und erstellt
Skizzen und Pline fiir die Biirgergruppe. Sie unterstiitzt damit den Archi-
tekten Horst Sieland (70 Jahre), der auch aufgrund der Arbeit in der Biir-
gergruppe seine Architektenzulassung noch behalten hat. Er kann durch
seine Berufserfahrung die Kosten fiir Sanierungsvorhaben aus dem Stegreif
schitzen. Als erste ,,Hausnummer® ist dies fiir viele Interessenten schon bei
der Erstberatung sehr hilfreich. Elektroingenieur Jiirgen Rédiger (65 Jahre)
gibt iiber die Elektrizititsversorgung im Haus fachliche Auskunft, und ist
mittlerweile Sprecher der Biirgergruppe. Finanzdienstleister Harald Wag-
ner (63 Jahre) hilft Neubiirgern bei Behordengingen; der Rechtsanwalt
Peter Freiherr Roeder von Diersburg (67 Jahre) gibt der Gruppe Antworten
auf rechtliche Fragen; der ehemalige Grundstiicks- und Gebiudegutachter
Dieter Franke (65 Jahre) ist ein kritischer Betrachter der Immobilien und
geht jedes Objekt mit der nétigen Sorgfalt an. Der frithere Architekt und
gelernte Maurer Dieter Bottcher (79 Jahre) ist als Handwerker und Berater
tiberall einsetzbar. Die Autorin dieser Publikation ist ebenfalls in der Grup-
pe aktiv. Sie erledigt die Offentlichkeitsarbeit und sorgt fiir einen aktuellen
Internetauftritt. Der Baustoffhindler Erich Bock (50 Jahre) ist ein Neubiir-
ger, der selbst von der Biirgergruppe beim Hauskauf beraten wurde und
jetzt mitmacht. Er hat das baufachliche Angebot in der Stadt und der gan-
zen Region erweitert, in dem er in seinem Ladengeschift ,,NaturBauHaus
Werratal“ das anbietet, was die Biirgergruppe propagiert: kologische und

nachhaltige Baustoffe verbunden mit sinnvollen Sanierungstipps.
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Innovationen in der Baustoffbranche

Die vielfiltigen, in einem historischen Fachwerkhaus verarbeiteten Baustoffe
ergdhlen viel dariiber, was zu einer bestimmten Zeit als innovativ bzw. moglich
galt und wie sich dieses Verstindnis gewandelt hat. An vielen dieser Hiuser

ist eine lange Tradition der guten, einfachen Baumaterialien erkennbar.

Die moderne Baustoffindustrie hilt inzwischen viele an diese Traditionen

ankniipfende innovative Baustoffe wie Lehmbauplatten, Blihtone oder Akus-
tikplatten bereit. Sie erleichtern die Arbeit und sorgen fiir zukunftstrichtige,

wohngesunde Sanierungsergebnisse. (Hemme/Franz)

»So lange ich das kérperlich noch kann, mache ich hier gerne mit®, sagt
der 82-jihrige Walter Kiister, der seit neun Jahren die wochentlichen
Arbeitseinsitze der Gruppe tatkriiftig unterstiitzt. Auf ihn ist die Gruppe
besonders stolz, Kiister selbst hat hier viele neue Freunde gefunden. Bei
den Aktiven findet jeder mit seinen individuellen Fihigkeiten seinen
Platz, immer wieder gibt es fleiBige punktuelle Helfer, die ab und zu bei
Arbeitseinsitzen mit anpacken. Die Aktiven spenden einen grofen Teil
ithrer Freizeit fiir die Arbeit in der Biirgergruppe — das zahlt sich fiir die
Innenentwicklung der Stadt und ihrer Stadtteile aus. Die Wanfrieder
Biirgergruppe ist eine Initiative ohne festgelegte Rechtsform. Die
Ehrenamtlichen sehen sich als Zusammenschluss von Menschen mit
unterschiedlichen Stirken, die sie, wie es ihre Zeit gerade erlaubt, zur
Erhaltung und Revitalisierung ihrer historischen Stadt- und Ortskerne
einsetzen. Dabei ist die jahrzehntelange Berufserfahrung — vor allem bei
den einstigen Architekten in der Gruppe — von gréBter Bedeutung. So
kann die Gruppe eine intensive Beratung der Bauherren vor und withrend

der verschiedenen Bauphasen gewihrleisten.

Beratung und Begleitung sind oft auch notwendig, um Interessierte
nicht abzuschrecken: Wer ein Fachwerkhaus betritt, das einige Jahre

unbewohnt und ungeheizt dastand, den erwarten meist dunkle Riume.
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Die grauen Gardinen und die vielen Spinnweben, die sich in all den
Jahren dort zu traurigen Kunstwerken verwoben haben, sind héchstens
noch interessante Motive fiir Fotografen. Die gelben Tapeten mit den
bunten, groBformatigen Mustern geben Auskunft dariiber, dass die letzte
Renovierung schon fast 50 Jahre her ist. In den Riumen erinnert vieles
vielleicht noch an die eigene Kindheit, die Mébel und die Technik stammen
aus der Zeit des Wirtschaftswunders. Die damalige Moderne hatte Einzug
gehalten, und die Biedermeier- oder Jugendstilmébel der Verwandtschaft
wurden gegen bunte Kunststoffmébel und spiter raumeinnehmende
Schaumstoffsofalandschaften ausgetauscht. In den kleinen Riumen wirken
sie {iberdimensioniert und sperrig.

Die Szenen und Geriiche vom sonntiiglichen Kaffeetrinken mit Butter-
cremetorte steigen in einem hoch, man sieht sich in den hinter Ado-
Gardinen verschanzten Wohnzimmern sitzen und schon ist man
wieder auf der Suche nach der beriihmten Goldkante. Die Wand- und
Deckenlampen von damals sind noch da und auch die Elektrik aus
zweiadrigen Leitungen ist noch original. Die Abwasserinstallation und
Leitungen fiir die nachgeriistete Wasser- und Gasversorgung hiingen an
Schellen gefesselt unter dem historischen Kellergewslbe. Dort storen sie die
Optik und die Nutzung gleichermalen. Ausgerechnet in einem Raum, der
fiir die sorgsame Aufbewahrung von Nahrungsmitteln wichtig und darum
mit Bedacht gebaut worden war, erkennt der Betrachter, dass sich die
Lebensgewohnheiten der Menschen grundlegend verindert haben. Immer
wieder haben Menschen heute den Wunsch, gerade diese Gewdlbekeller
von den unachtsam verlegten Rohrsystemen und Leitungen, Kabeln und
Technikanlagen zu befreien und dort einen Ort zu schaffen, der wieder

pure Baukunst ist und durch neue Nutzung glinzen kann.

Wenn ein Mitglied der Biirgergruppe einem Interessenten ein solches
Haus zeigt, kann dieser vor Ort erkldren, mit welchem Riickbau, Um-
bau und richtigen RenovierungsmafBnahmen ein komfortables Wohn-
haus entstehen kann. Es ist der Moment, in dem einem Laien das
Vorstellungsvermégen nicht ausreicht, um ein Stiick weit in die Zukunft
zu sehen. Wenn dunkelbraune Holzvertifelungen von Decken und
Wiinden entfernt sind oder die Gefache der Innenwiinde freigelegt

werden, entsteht viel Platz fiir neue Blickwinkel und Ideen. Durch eine
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Verglasung der Fassade konnen Lichtachsen geschaffen werden, die das
ganze Haus erhellen, vorhandene Lehmwinde kénnen weiter aufgebaut
und mit 6kologischen Dimmsystemen optimiert werden, der ausgebaute
und energetisch sanierte Dachboden kann als Lager dienen. Neue Fenster,
eine optimale Heiztechnik und die richtige Bad- und Kiicheninstallation
runden den Wohnkomfort ab.

Anders als vor 50 Jahren achten heute auch die Handwerker beim Ausbau
auf die Optik: unisthetisch verlegte Rohre, die bestenfalls noch mit einem
Holzkasten verkleidet waren, miissen heute nicht mehr sein. Ein Badezim-
mer ist heute keine Nasszelle mehr, in der die Fliesen bis unter die Decke
geklebt werden. Das Zimmer, in dem frither das Klima einer Tropfstein-
hohle herrschte, wird heute zum Wohnraum, in dem der Mensch nicht nur
Badewanne, Waschbecken und die Toilette benutzt, sondern in dem er sich
gern aufhilt. Was im Fachwerkhaus alles méglich ist, etwa komfortable
Riume ohne Stolperkanten fiir jedes Alter, wissen die Mitglieder der Biir-

gergruppe und geben ihr Wissen gerne weiter.

Von der Idee, einem Zufall und den Medien

Als sich die ersten Gruppenmitglieder im Jahr 2006 zusammenfanden,
standen in der historischen Altstadt von Wanfried 21 Fachwerkhiiuser
leer. Auf die erste Idee, fiir jedes dieser Hduser einen Sanierungsentwurf
zu erstellen und dariiber neue Eigentiimer zu finden, wurde ein
Architekturprofessor der Universitit Kassel aufmerksam — daraus ent-
stand eine Diplomarbeit. In dieser wurde ein Konzept fiir ein Mehr-
generationen-Wohnprojekt in einer leerstehenden Altstadt-Immobilie
entwickelt. AuBerdem wurde im Zuge der Arbeit im Jahr 2007 auch
ein Leerstandkataster erstellt. Dieses stiel in der Stadt nicht iiberall
auf Anerkennung: ,Wir wurden eher dafiir kritisiert, dass wir unsere
Leerstinde offen benennen®, sagt Biirgermeister Gebhard. Damals wie
heute vertritt er jedoch die Meinung, dass dies genau der richtige Weg
war, um die Wanfrieder wachzuriitteln. Das Leerstandkataster bildet
auch die Grundlage fiir das ,Kommunale Immobilienportal der Stadt
Wanfried, das heute den Anbietern von Mietwohnungen, Hiusern
oder Grundstiicken kostenlos zur Verfiigung steht und alle gemeldeten

Angebote tagesaktuell darstellt.
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Im Jahr 2008 brachte der Zufall
ein niederlindisches Ehepaar nach
Wanfried. Sie nahmen sich an
diesem Tag ecine verdiente Auszeit
von der miihevollen Sanierung ihrer
historischen Fachwerkimmobilie in
einer Nachbarkommune und ent-
deckten in Wanfried die Biirger-
gruppe und deren kostenfreie Dienst-
leistung. Mit den schoénen, zudem
giinstigen  Fachwerkhiusern  und
der chrenamtlichen Beratung vor
Ort sollten die Wanfrieder in den
Niederlanden  Werbung machen,
riet das Ehepaar dem Biirgermeister.

Beide erklirten sich sogleich bereit,

CHANCEN FUR BURGER UND FACHWERKORTE

Preisvorstellungen zu alters-

schwachen Immobilien
Niedrige Kaufsummen irritieren die
herkommlichen Vorstellungen diber
die Werthaltigkeit von Hiusern und
Gebiuden. Nicht zuletzt aus diesem
Grund finden viele iiber Jahrzehnte
vernachlissigte, inzwischen
leerstehende Immobilien keine neuen
Nutzer. Zum Vergleich: auch ein
heruntergewirtschaftetes altes Auto

wird erst nach seiner Sanierung zum

die Anzeigentexte fiir leerstehende guthezahlten Oldtimer.

Hiuser ins Niederlindische zu iiber-

. . (Hemme/Franz)
setzen, sodass diese ziigig auf der

Internetplattform ,markeplaats.nl®
eingestellt  werden konnten. Die
Wanfrieder wurden daraufhin von der grofien Nachfrage nach kosten-
giinstigen Immobilien schlichtweg tiberrollt — nach drei Wochen war das

erste Haus an ein Ehepaar aus den Niederlanden verkauft.

Kurze Zeit spiter konnte ein zweites Haus an Niederlinder vermittelt
werden — Biirgergruppe und Biirgermeister waren sich fortan sicher, auf
dem richtigen Weg zu scin. Die Wanfrieder machten die lokale Presse auf
ihre ersten Erfolge aufmerksam und noch im Jahr 2009 erschien in einer
Regionalzeitung ein Beitrag mit der Schlagzeile: ,,Es geht auch ohne dicke
Kohle®, eine Anspielung auf das kurz vorher von der Bundesregierung
verabschiedete, millionenschwere Konjunkturpaket. Der Artikel stellte
der Investition von 35 Euro der Stadt Wanfried fiir die Internetanzeige
die daraus resultierenden Einnahmen von 60.000 Euro gegeniiber, die
ortsansissige Handwerker fiir SanierungsmaPnahmen an den beiden

verkauften Immobilien in Rechnung stellen konnten. In den Jahren 2009
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und 2010 wurden auf diese Weise 13 Hiuser vermittelt, sieben davon an

Kiufer aus den Niederlanden.

Wihrend WanfriedsImmobilienmarktin Gangkam, musste Biirgermeister
Gebhard in der iiberregionalen Presse lesen, dass seine Stadt zu einer
sterbenden Region im lindlichen Raum gehért. Dieses Vorurteil wollte
er so nicht stehen lassen: Kurzerhand griff er zum Telefonhérer und rief

einen Journalisten der Zeitung DIE WELT an. Gebhard berichtete iiber

die positive Entwicklung in seiner Stadt, bald erschien der Artikel ,,Eine

Stadt will nicht sterben. Die Pressearbeit erhielt dadurch gewaltigen

Schwung. Viele Leser wurden auf die Wanfrieder, ,deren Hollinder
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Freie Fachwerkimmobilien gibt es viele — das Herrichten erfordert Zeit, Energie und Liebe zum Detail.

und die Biirgergruppe aufmerksam. Die Frankfurter Allgemeine Zeitung
und sogar DER SPIEGEL berichteten, die Fernsehteams von ARD,
ZDF, MDR und HR wechselten sich in der Berichterstattung tiber das
,Wanfrieder Modell“ ab. ,Seitdem haben wir keine Werbung mehr
gemacht. Wenn im Fernsehen etwas iiber uns ausgestrahlt wird, klingeln

bei mir die Telefone®, berichtet der Biirgermeister.

JImmobilien im Werratal ab 15.000 Euro“: Damit wurde in den Nieder-
landen geworben, denn dort schiitzt man alte Bausubstanz zu giinstigen
Preisen. Derlei giinstige Immobilien sind in den peripheren lindlichen

Regionen Deutschlands leicht zu finden. Fachwerkimmobilien werden
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mancherorts sogar verschenkt, das jedenfalls erzihlten viele Niederlinder,
die bereits in Deutschland, aber auch in Frankreich oder Portugal nach
einer Immobilie gesucht und sich dann fiir Wanfried entschieden hatten.
Hier wurde ihnen ein laut ihrer Aussage ,einmaliger Service® geboten,
den Kaufinteressierte sehr schitzen. ,Ein Haus zu finden, ist leicht, aber
die niichsten Schritte einzuleiten, Behérden, Ansprechpartner und Wege
zu suchen, um daraus etwas zu machen, wire ohne die Biirgergruppe
schwer geworden®, sagen die Neubiirger aus dem Nachbarland.

In den Jahren 2011 und 2012 konnten insgesamt 15 Hiuser vermittelt
werden, vier Hiuser davon sowie der stidtische Campingplatz an
Niederlidnder. In den Jahren 2013 bis 2016 fanden dank der Beratung
durch die Biirgergruppe noch einmal 23 Immobilien neue Kiufer. An
diesen Gebiuden wurden Handwerkerleistungen von insgesamt mehr als
drei Millionen Euro erbracht, ein kriftiger Schub fiir die lokale Wirtschaft.
Diese Art der Stadtentwicklung wirkt sich positiv auf die Stimmung der
Biirger aus. Insgesamt wechselten seit Griindung der Gruppe ohne direkte
Beratung tiber 250 Immobilien den Besitzer — auch das ist eine positive

Entwicklung.

Heute ist von den im ersten Leerstandskataster erfassten 21 Hiusern
nur noch eins zu haben. Die meisten Interessierten entschieden sich nach
einer Entdeckungsreise mit den Gruppenmitgliedern durch die Stadt
fiir den Kauf. Die stetige ehrenamtliche Vermarktung, ein optimaler
Service und die gelungene Integration der Neubtirger sind Friichte einer
yungeplanten” Kontinuitit fiir die Stadtentwicklung.

,Unsere Ziele haben sich auch nach zehn Jahren Arbeit nicht verindert®,
sagt Jirgen Roédiger, obwohl sich die Leistungen der Gruppe erst im
Laufe der Zeit wirklich formten und natiirlich von den aktiven Personen
abhingig sind. Das ,,Modell Biirgergruppe® ist flexibel, jeder kann ein-
oder aussteigen. Die Aktiven sechen sich als neutrale Berater, die ihre
Erfahrungen und Tipps weitergeben und nicht um jeden Preis eine
Immobilie an die Frau oder den Mann bringen wollen. Sie suchen fiir
jedes Haus den richtigen Bewohner, ohne eigene wirtschaftliche Vorteile
im Blick zu haben — auch deshalb ist das Vertrauen der Kiufer und
Verkiufer in die Beratung hoch. Die gute Zusammenarbeit der Gruppe

mit den Genehmigungsbehérden, dem Denkmalpfleger oder dem
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Energieberater ist schr wichtig und beginnt friih, denn nur so kénnen die
Kaufinteressenten verlisslich tiber Auflagen und Méglichkeiten beraten
werden.

Die Liste der kostenfreien Leistungen wuchs stetig an. ,,Uns wurde erst
richtig klar, was wir alles schon leisten, als wir einen Vortrag tiber unsere
Arbeit ausgearbeitet haben®, sagt Jiirgen Rédiger. Denn der Erfolg der
Gruppe und die vielen Medienberichte fithrten dazu, dass die Gruppe
immer 6fter eingeladen wurde, ihre Geschichte zu erzihlen. Sie reiste in
andere Kommunen und wurde von Vereinen, Initiativen, dem Hessischen
Stidte- und Gemeindebund und auch von Universititen eingeladen und
besucht. Wem so viel Aufmerksamkeit geschenkt wird, dem kann sich
auch die Politik nicht mehr entziehen. Die Liste der Besucher, die sich
direkt aus den Bundes- und Landesministerien in die hessische Kleinstadt
aufmachten, ist lang. In vielen Veréffentlichungen des Bundes und des
Landes wird Wanfried als gutes Beispiel genannt. ,Hier passiert das
praktisch, was wir im Ministerium theoretisch diskutieren®, sagte etwa
die Abteilungsleiterin fiir Stadtentwicklung Oda Scheibelhuber im Juli
2010, als sie Wanfried fiir das Bundesministerium fiir Verkehr, Bau und
Stadtentwicklung in Augenschein nahm. So erhielt die Gruppe finanzielle
Unterstiitzung, um die Offentlichkeitsarbeit im Rahmen der nationalen
Stadtentwicklungspolitik zu stirken. Von Wanfried sollten viele lernen.
Die Férdergelder flossen in ein Magazin, den Internetauftritt, einen
Prisentationsraum sowie in Hard- und Software. Doch leider erwies sich
das Abrechnungs- und Dokumentationsprozedere fiir die Stadtverwaltung
als zeitaufwendig. Die Bearbeitung von Antrigen, Zwischen- und
Endberichten, einer Fotodokumentation und vielem anderen belastete die

kleine Verwaltung.

Das landes- und bundesweite Interesse an der Arbeit der Gruppe blieb bis
heute ungebrochen. Vom Land Hessen wurden die Aktiven zur Denkmal-
messe nach Leipzig eingeladen, wo die Initiative sich vorstellen und gute
Kontakte zu Baustoffherstellern kniipfen konnte. 2011 wurde die Wan-
frieder Biirgergruppe mit dem ,Hessischen Demografie Preis“ und 2013
mit einem Biirgerschaftspreis der Stadt Wanfried ausgezeichnet. Nach
den Vortrigen der Wanfrieder haben sich hier und da neue Gruppen ge-
griindet. Im Sommer 2015 griindeten die Mitglieder von 16 gleichgesinnten
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Transfer — am Erfolg anderer

partizipieren

Sich als Gemeinschaft zu verstehen
und danach zu handeln, verwandelt
Konkurrenz in einen positiv aufge-
ladenen Wettstreit. Jemand, der ,,bei
mir” das Gesuchte nicht findet, den
kann ich in guter Kenntnis und
ruhigen Gewissens zur befreundeten
Biirgerinitiative empfehlen. Haupr-
sache es gibt sie: die Bewohnerzu-
wichse in den demografisch bedrohten

Kleinstidten. (Hemme/Franz)

Biirgerinitiativen aus Niedersachsen,
Hessen und Thiiringen ein besonde-
res Netzwerk, das ,BiirgerWerk fiir
Fachwerkstidte“. Die darin versam-
melten Initiativen verfolgen alle einen
eigenen  Arbeitsschwerpunkt, doch
jede steht fiir die Erhaltung von Ge-
biuden, Dérfern, Stidten oder Land-
schaften ein. Bei den halbjihrlichen
Treffen in verschiedenen Stidten wer-
den in Workshops Erfahrungen direkt
ausgetauscht und Handlungsempfeh-
lungen gegeben. Die Treffen dienen
vor allem dem persénlichen Kennen-
lernen der Akteure, sind aber auch
dafiir gedacht, sich gegenseitig bei
Aktionen zu unterstiitzen oder tiber-

tragbare Ideen direkt zu tibernehmen.

Was sind die Erfolgsfaktoren fiir das Wanfrieder Modell und
wie lasst sich ,best practice* iibertragen?

Erfolgsfaktor 1: Blrgermeister mit Praxissinn

Biirgermeister Gebhard wirbt allerorts fiir das Leben in seiner Stadt. Ist

ein Leerstand beseitigt, spiilt dies Einnahmen in die kommunale Kasse

durch Abgaben fiir Wasser, Abwasser oder Strom. Handwerker, der

Einzelhandel und ortsansissige Dienstleister profitieren von Zuziigen.

Jeder zusitzliche Biirger belebt die Stadt, auch derjenige, der sich die

Hiuser nur ansieht oder seiner alten Heimatstadt einen Besuch abstattet.

Aus diesem Grund schreibt das Stadtoberhaupt zweimal im Jahr etwa

700 ehemalige Wanfrieder an und informiert sie {iber die Entwicklungen

in der alten Heimat. Die Besucherzahlen sind seitdem gestiegen, einige

Ehemalige sind wieder nach Wanfried gezogen.

Dies sind die positiven Randerscheinungen einer intensiven Zusammen-

arbeit zwischen Biirgergruppe und Stadtverwaltung. Die gelingt in der
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Kleinstadt wohl auch deshalb so gut,
weil der Biirgermeister viele Dinge auf
dem kleinen Dienstweg regeln kann.
Ungeklirte Eigentumsverhiltnisse, Er-
bengemeinschaften oder herrenlos ans
Land gefallene Immobilien werden oft
zu Schandflecken, die Kosten fiir die
Kommune verursachen und fiir Unmut
bei den Nachbarn sorgen. In solchen
Fillen haben die Wanfrieder Stadtver-
waltung oder der Biirgermeister direkt

Informationen beschafft und Entschei-

Vorteile von Kleinstidten

und Peripherien

Face-to-face-Kontakte, kurze
Dienstwege: Auf dem Dorf oder in
einer Kleinstadt sind die Wege oft
dbersichtlicher, direkter und leichter
zugdnglich als in groflen Stidten.
Darin liegt ein Handlungsvorteil

von Kleinstidien und Peripherien.

dungen getroffen, die fiir einen Kauf (Hemme/Franz)

oder Verkauf notwendig sind.

Die Aktivititen der Biirgergruppe, eine intensive Kontaktpflege zwischen
Wanfriedern und ihrer Stadtverwaltung und eine gute interkommunale
Zusammenarbeit von Biirgermeistern zahlen sich aus. Ohne Administrati-
on funktioniert Biirgerengagement in einer Kommune nicht, genauso ver-
hiilt es sich auch umgekehrt. Biirgerschaftliches Engagement muss von der
Politik und der Verwaltung als Chance begriffen und konstruktiv begleitet
werden. ,Die Menschen, die sich engagieren, miissen unterstiitzt und nicht
als Storquelle angesehen werden, wie leider allzu oft zu beobachten ist®, er-

klirt Gebhard seine biirgernahe Philosophie.

Erfolgsfaktor 2: Das Fachwerkmusterhaus

Ein ,Leuchtturm® fiir die Vermarktungsoffensive ist in Wanfried das
yFachwerkmusterhaus®. Es wurde nach Ideen und Konzepten der
Biirgergruppe saniert und aus Mitteln des Programms ,Stadtumbau
West“ finanziert. Hitte die Biirgergruppe das seit 25 Jahren leer
stchende Gebidude (Baujahr 1730) nicht zum Musterhaus gemacht, wiire
es vermutlich der Abrissbirne zum Opfer gefallen. Zwar standen durch
das Forderprogramm Gelder zur Realisierung zur Verfiigung, doch
27 Prozent der Kosten (65.000 Euro) hatte die Stadt selbst zu tragen,

fir Wanfried eine groBe Summe. In den stidtischen Gremien wurde
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Das Fachwerkmusterhaus in Wanfried vor der Sanierung ...

heftig diskutiert. Letztlich stimmten die politischen Entscheider der
Einrichtung des Musterhauses zu, die ehrenamtlichen Architekten der
Biirgergruppe begannen mit der Erstellung von Nutzungs-, Umbau- und
Vermarktungskonzepten.

Heute kann man sich im Haus verschiedene Moglichkeiten der energe-
tischen Sanierung anschauen. Interessierten wird verdeutlicht, dass es fiir
jede Fachwerksanierung eine (andere) optimale Losung gibt. Von Beginn
an war es den Wanfriedern dabei wichtig, das Haus fiir alle zu 6ffnen und
auch den Handwerkern diese Ansitze vorzustellen. Deshalb wurden bei
laufendem Baubetrieb Produktschulungen der Baustoffhersteller im Mus-
terhaus veranstaltet, zu denen auch interessierte Fachwerkhausbesitzer mit

handwerklichen Ambitionen gern gesechen waren. Gemeinsam wurden
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... und danach.

Lehm-, Holzfaser- und Kalkdimmsysteme angebracht, die handwerkli-
chen Techniken verbessert, ganz nebenbei einige Gewerke in Eigenleistung
saniert. Diese Seminare gibt es bis heute, sic werden immer dort veranstal-
tet, wo es in Wanfried gerade eine Lehmbaustelle gibt. Die Fachwerksanie-
rung zieht so, dhnlich einer Tupperparty, immer weitere Kreise.

2012 wurde das Musterhaus eingeweiht, seither fithren die Mitglieder
der Biirgergruppe Restarbeiten aus. Dabei flieBen immer neue Ideen mit
ein, aktuelle Produkte des Baustoffmarktes werden aufgenommen, alle
Sanierungsschritte im heutigen ,,Bauberatungszentrum fiir Fachwerk®
verstindlich dargestellt. ,Wer sich hier umschaut, dem erschlieBen sich
ganzsicher neue Wege fiir die Sanierung der eigenen Fachwerkimmobilie®,

sagt Biirgermeister Gebhard.
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Erfolgsfaktor 3: Starkung lokaler Handwerker
und Zusammenarbeit mit Unternehmen

Da die Stadt einen defizitiren Haushalt hat, zihlt fiir die kommunale
Kasse jeder Euro. Deshalb beteiligt sich die Biirgergruppe seit 2013 auch
finanziell am Musterhaus und kommt teilweise fiir die Nebenkosten auf.
Mit der Idee, das Beratungszentrum der Volks- und Raiffeisenbank (VR-
Bank) Werra-MeiBiner ¢G fiir die Schulung von Immobilienberatern zu
nutzen, konnten diese Kosten fiir das Jahr 2016 leicht erwirtschaftet werden.
Nicht nur aus diesem Grund sollen die Lehrginge fortgesetzt werden: Das
musterhaft sanierte Fachwerkhaus verschafft den Bankmitarbeitern einen
Einblick in den Lehmbau des 21. Jahrhunderts und iiberzeugte auch sie
davon, dass sich die Investition in eine Fachwerkimmobilie lohnt. Denn
nicht nur alte Baumaterialien gehéren ins Fachwerkhaus, sondern auch
LED-Technik oder Strahlungsheizkérper an den Innenwinden. Laut
der Stadt Wanfried belaufen sich die Kosten fiir Strom und Gas bei einer
Wohnfliche von 120 Quadratmetern auf unter 600 Euro im Jahr, und das
bei einer durchschnittlichen Belegungszeit von etwa fiinf Stunden am Tag.
Durch die Kooperation mit den Immobilienberatern ist in Wanfried eine
echte Win-win-Situation entstanden: Die Biirgergruppe vermittelt schon
immer auch die Immobilien, die bei freiberuflichen Maklern oder den Mit-
arbeitern der Immobilienabteilungen von Banken oder Sparkassen gelistet
sind. Wird eines dieser Hiuser durch die Bemiihungen der Biirgergruppe
vermittelt, geht die Provision dennoch an die professionellen Makler.
Bisher konnten die Immobilienberater der VR-Bank vor der Vergabe
von Krediten ihren Kunden lediglich erkliren, dass eine Investition in
eine Fachwerkimmobilie nicht automatisch mit einer dementsprechenden
Wertsteigerung einhergeht. ,Fiir die Immobilien-Kunden sehe ich aber
jetzt mehr Planungssicherheit und kann jedem raten, sich vor der Sanierung
oder dem Kauf eines Fachwerkgebiudes das Fachwerkmusterhaus
anzuschen und sich dort beraten zu lassen, sagte ein Bankberater nach
dem Seminartag. Bislang hiitte man ,unsanierte Fachwerkhiuser keinem
Kunden mit ruhigem Gewissen anbieten kénnen®, so seine Aussage zu
Beginn der Fortbildung. Mittlerweile hat er eine andere Meinung.

Die Wanfrieder lieben das Fachwerk, aber sie sind keine Romantiker. Der
Anspruch der Biirgergruppenmitglieder liegtdarin, die Kiufer so zu beraten,

dass sie sich am Ende nicht iibernehmen, weder korperlich noch finanziell.
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wWir haben auch schon davon abge-
raten, ein Objekt zu kaufen, wenn
wir den Eindruck hatten, dass sich
die Interessenten den Umbau und die
Finanzierung nicht leisten kénnten®,
sagt Jirgen Roédiger. Das Musterhaus
macht es den ehrenamtlichen Beratern
zwar leichter, die Dinge zu erkliren.
Doch letztlich liegt die Entscheidung
bei den Kaufinteressenten: Sie miissen
ithre Situation realistisch bewerten
und nach der Beratung ihre eigene
Leistungstihigkeit genau tiberdenken.
Ohne genaues Nachdenken und Zeit
fir die Entscheidungsfindung kann
auch eine sehr giinstige Immobilie

teuer werden.

CHANCEN FUR BURGER UND FACHWERKORTE

Das Medieninteresse erreicht

auch die Immobilienwirtschaft

Dass im Jahr 2012 das Fachmagazin
wImmobilienwirtschaft ebenfalls auf
das Wanfrieder Beispiel verweist, zeigt:
Auch in der Immobilienbranche kommi
das Verstindnis an, dass wirtschaftliche
Losungen (wenn auch nicht die grof3e

Rendite) in einer klemstidtischen Alt-

stadt maoglich sind. Das Wissen macht's!

(Hemme/Franz)

Diese Art der progressiven Vermarktung von Leerstand hat die Wettbe-

werbsfihigkeit der Stadt Wanfried gestirkt und eine nachhaltige Ver-

besserung des Wohn- und Wirtschaftsstandortes erreicht. Es hat sich fiir

die Wanfrieder lingst ausgezahlt, das Musterhaus einzurichten, da die

Auftrige fiir ortsnahe und ortsansissige Handwerksbetriebe seitdem

gestiegen sind, genau wie die Einnahmen der Gastronomie, der Stadt fiir

Wasser- und Abwassergebiihren sowie der lokalen Energieversorger. Die

Versicherungsbranche und der Einzelhandel profitierten ebenfalls von dem

aktiven Immobilienmarkt, der nicht nur Geld, sondern auch Menschen mit

weiterreichenden Ideen in die Region holt. ,Wir sind uns sicher, dass das

Beispiel Wanfried auf den gesamten Werra-Meifner-Kreis ausgestrahlt

hat®, so Biirgermeister Gebhard.

Erfolgsfaktor 4: Vernetzung und Nachwuchsarbeit

als SchlUssel zur Zukunftsfahigkeit

Die Wanfrieder Biirgergruppe hat in zehn Jahren viel fiir die Stadt und die

ganze Umgebung erreicht. Doch auch dariiber hinaus zog ihre Arbeit Kreise:

Als gutes Beispiel und mithilfe gezielter Offentlichkeitsarbeit inspirierte sie
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in ganz Deutschland Menschen dazu, selbst aktiv zu werden und Initiativen
zu bilden. Im schon erwihnten ,BiirgerWerk fiir Fachwerkstidte® sind
einige dieser neuen Gruppen vertreten. Sie informieren sich gegenseitig
iiber die neuesten Entwicklungen und kénnen durch einen gemeinsamen
Ideenpool und den geteilten Erfahrungsschatz ihre Zukunft sichern.

Welche Ideen die Mitglieder der Biirgergruppe Wanfried dort herausfischen
und umsetzen werden, dariiber wird in diesem zehnten Jahr der Initiative
beraten. Denn auch in Wanfried steht man vor Herausforderungen:
Diejenigen, die sich heute dort engagieren, werden in wenigen Jahren
aus Altersgriinden nicht mehr dabei sein. Dass sich gerade in Wanfried
vier Architekten zusammentaten, dem Projekt gegen den Leerstand eine
fachgerechte Grundlage gaben und der Bau des Fachwerkmusterhauses
moglich war, war reiner Zufall. Die Stadt hat sich auf das ,Experiment
Biirgergruppe” eingelassen und sich auf 25 Jahre Musterhaus-Nutzung
verpflichtet. Im ersten Schritt ist das gelungen. Sollte es zukiinftig nicht
moglich sein, adiquate Nachfolger fir die aktuell ehrenamtlich titigen
Fachleute zu finden, briuchte die Stadt als nichsten Schritt finanzielle
Unterstiitzung, um die Arbeit der Biirgergruppe durch eine professionelle

Kraft fortsetzen zu kénnen.

Eine historische Immobilie, wie die der Familie Pagel, wiire ohne die
Arbeit der Biirgergruppe bald verloren gewesen. Die meisten Kauf-
interessenten kommen heute aus dem siidhessischen Ballungsraum. Um
den Aufwirtstrend zu verstetigen, hofft der Biirgermeister auf einen
Investor, der Arbeitsplitze in die Region bringt. Fiir ihn steht aufer Frage,
dass es aufgrund der immer weiter ansteigenden Immobilienpreise in den
Stidten durchaus attraktiv sein konnte, verstirkt wieder in lindlichen

Regionen zu investieren.
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4. Biirger aktiv:
Von guten Beispielen lernen

In lindlichen Regionen gibt es grofle Potentiale — das wurde am Beispiel der
Kleinstadt Wanfried deutlich. Hier gibt es ausreichend Platz fiir Menschen,
die ihre Lebensqualitit verbessern wollen, aullerdem engagicerte Biirger,
giinstige Immobilien und die Natur vor der Haustiir.

In diesen Gegenden kénnten die niedrigen Lebenshaltungskosten,
geringere Mieten und Immobilienpreise wichtige Argumente fiir die Lust
auf das Landleben sein — Lebensqualitit, Ruhe, Natur und eine Dorf- oder
Kleinstadtgemeinschaft gibt es gratis dazu. Allein das Argument fehlender
Arbeitsplitze ist es aber, das oftmals einen Umzug verhindert und gute,
innovative Ideen zur Entwicklung dieser Regionen auszubremsen scheint.
Hoffnung keimt oft dann wieder auf, wenn Unterstiitzung von auflen
kommt. Wenn Bund, Land oder Stiftungen Gelder bereitstellen, wenn
Biirgermeister oder Landrite die Biirgerschaft und ihr Engagement
wahrnehmen, wenn Innenentwickler und Denkmalpfleger Projektarbeiten
begleiten, Netzwerke schaffen oder neue Wege aufzeigen. Diese Angebote
miissen beim Biirger richtig ankommen und angenommen werden:
Eine Idee, die ernst genommen und weitergesponnen wird, kann zur
rettenden ersten Aktion werden. Jedes noch so kleine Projekt kann weitere
nach sich zichen. Vielerorts haben Biirgermeister bereits erkannt, dass
Innenentwicklung vor AuBenentwicklung gehen muss — mancherorts
wird jedoch noch nach der optimalen Kommunikation mit dem Biirger
gesucht. Auf den folgenden Seiten werden weitere gute Beispiele fiir aktives

Biirgerengagement vorgestellt.
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4.1 Die Kipkes und ihr Griinsteinhof

Viele Menschen spiiren, dass sie in ithren Wohnort investieren miissen,
damit die eigene Lebensqualitit verbessert wird und der Wert eines
Gebiudes, eines Quartiers oder einer StraBe steigt. Viele dieser Akteure
werden ungeplant zu Schlisselfiguren, zu Fachwerk- oder Denkmal-
aktivisten. Stefanie und Thomas Kipke aus Ebersbach-Neugersdorf in
Sachsen gehoren dazu. Sie haben in ihren Traum investiert und ein Stiick
Kultur wiederbelebt. Thre historische Immobilie hat das Brandschatzen
der Hussiten im 15. Jahrhundert iiberstanden, nun wollen auch sie es fiir
nachfolgende Generationen erhalten.

In der Oberlausitz ist besonders gut zu sehen, dass die Fachwerkarchi-
tektur ein Spiegel der biirgerlichen Gesellschaft ist. Im Dreilindereck
Deutschland, T'schechien und Polen verdienten die Menschen ihren Le-
bensunterhalt vor allem mit der Weberei. Sie passten die Bauweise der
Héuser ihren Lebensumstinden und den klimatischen Bedingungen bes-
tens an. Dabei prigten die Erkenntnisse aus slawischem und frinkischem
Holzbau die Konstruktionen, die heute noch als eine Kulturlandschaft mit

. einer einzigartigen Fachwerkbauweise zu erleben sind: die Umgebinde-
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AANAAAARBACTY : g hauslandschaft. Die Faktorenhiuser, typische Hiuser der Leineweber und
- des Leinwandhandels, ziehen vor allem am , Tag des offenen Umgebin-
. dehauses® tausende Giiste an. Ferien im Umgebindehaus begeistern die
Menschen besonders im Sommer und Herbst, wenn auch die besonderen
Giirten vor den Hiusern bliitenreich das in Szene setzen, was die Men-

schen dort als ihren Schatz bewahren.

Die Kipkes schlagen hier eine Briicke zwischen den Generationen, weil sie
ihren Kindern die Geschichte der Menschen, die in diesem Haus lebten,
erzihlen und damit Historie fiir ihr Umgebindehaus lebendig verorten.
Sie schitzen aber auch die praktische Kombination aus wirmedimmen-
dem Blockbau, holzsparendem Fachwerkbau und dem Massivbau, die
vor dem 16. Jahrhundert in einem Gebiude vereint wurde. Es kann op-
timal beheizt werden und bot bereits den Webern der Oberlausitz bestes
Raumklima fiir die Verarbeitung ihrer Fiden. In einer Gegend, in der die
Winter kalt sind und noch dazu die starken ,,B6hmischen Winde® wehen,

wissen die Menschen um die Vorteile eines Haustyps, in dem die Block-

Ein typisches Umgebindehaus in Sachsen. stube charakteristisch ist. Diese ,,Gute Stube® ist errichtet aus {ibereinan-
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der gelegten Fichten- oder Kiefernhslzern und im Winter gut zu heizen,
wihrend sie im Sommer einen Schutz vor Hitze bietet. Die Blockstube
wird vom Fachwerkbau ,,umbunden®, sie liegt sichtbar hinter Stindern
und einer weitgespannten Bogenkonstruktion mit Kopfbindern oder
Winkelholzern.

Nach dem Ende des Zweiten Weltkriegs ging die Zahl der Umgebinde-
hiuser im Dreilindereck nach Angaben der ADF von 40.000 auf unter
20.000 zuriick. Dieser Verfall ging auch einher mit der Umsiedlung der
chemaligen Bewohner im Braunkohleabbaugebiet und den Flichensanie-
rungen. Einige Orte der Oberlausitz mussten in der Zeit von 1990 bis
2015 einen Einwohnerriickgang von bis zu 60 Prozent verkraften. Die
Tendenz der negativen Bevélkerungsentwicklung ist ein tagesaktuelles
Thema, auch in einer Gegend im Zit-
tauer Gebirge mit ganz besonderen

Gesteinsschichten: In einem Stein-

Offentliches Lob fiir Bau-

herren und Initiativen
Auszeichnungen und Preise sind
eine Form der dffentlichen Wert-

schétzung und tragen dazu bei, die

wichtigen, gesellschaftlich aber oft

unterbewerteten und unsichtbaren
Titigkeiten des Reparierens und
Sanierens sichtbar zu machen und

zu wiirdigen. (Hemme/Franz)

bruch am Stadtrand von Ebersbach-
Neugersdorf wurde der Lamprophyr
abgebaut. Er heiit im Volksmund
,,Griinstein®. Die Landvermesser Ste-
fanie und Thomas Kipke wissen ihn
als besondere Schénheit zu schiitzen.
Sie haben ihren ,Griinsteinhof* als
Feriendomizil mit Familienanschluss
saniert. In dem Faktorenhaus aus dem
Jahr 1729 wurde der Griinstein ver-
baut, die Pflastersteine auf dem Hof
und einige Teile des Mauerwerks im
Erdgeschoss sind aus dem Stein und
machen das Gesamtbild der Anlage so

interessant. Das Gebiude stand seit 1984 leer und ist erst seit kurzer Zeit
wieder eines der schénsten Gebiude im Umgebindeland, weil die Kipkes
es wiederentdeckt haben. ,,Mit grofer Sensibilitit fiir das historische Bau-
werk und mit groem Engagement fiir den Hof und Ebersbach-Neugers-
dorf wurde die Sanierung durchgefiihrt®, heift es in einer Laudatio zum
Deutschen Fachwerkpreis, den das Ehepaar 2015 erhielt, weitere Preise

bestitigten ihr gelungenes Engagement.
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Die 41-jihrige Stefanie und der 45-jihrige Thomas Kipke sind stolz auf
thr Werk. Als das zweistockige Haus vor sieben Jahren vollig entkernt
dastand, ,da war das der Moment, an dem ich gezweifelt habe, ob wir
das jemals wiederaufbauen kénnen®, erinnert sich Stefanie Kipke. Vom
Erdgeschoss bis zum Dach waren nur noch Holzbalken zu sehen. Uberall
lagen Baumaterialien herum, es herrschte Bau-Chaos. Heute ist das Haus
fachgerecht saniert und die Bilder von damals nur noch die Bestitigung
eines groBartigen Familienprojektes.

Das Ehepaar wollte schon immer auf dem Land in der Oberlausitz leben.
Wihrend der Sanierung des Wohnhauses entstand der Plan, auch die Stal-
lungen des Bauernhofes wieder herzurichten und fiir die eigenen Tiere zu
nutzen. Nun wachsen die drei Kinder des Paares mit den Tieren und der
Freiheit auf, sich entfalten zu kénnen. Mit der Umsetzung ihrer Idee, den
Hof anderen Familien fiir die Ferien zu 6ffnen, erfiillte sich die Hausherrin
dann noch ihren Kindheitstraum.

Jetzt werden private und gewerbliche Nutzung auf der 500 Quadrat-
meter grolen Wohnfliche kombiniert. Vier familienfreundliche Ferien-
wohnungen haben sie ausgebaut, mit herrlichen Ausblicken tber die
weiten Wiesen. Aus dem ehemaligen Stall mit Kreuzgewélbe wurde der
Friihstiicksraum fiir Gastgeber und Giiste. Alle wohnen Tiir an Tiir, die
Kipkes sind mehr als ,nur” die Vermieter. Unter dem Motto ,,Modernes
Wohnen im historischen Ambiente®, lidt die Familie dazu ein, das Haus
und das Landleben gleichermaBen zu genieBen, auf dem Hof mitzuarbeiten
und die Tiere zu erleben. Die Hausherrin ist von der Landvermesserin zur
Gisteftihrerin mit dem Spezialgebiet Umgebindehiuser geworden.
Familie Kipke kombiniert die Verwirklichung ihres Immobilientraums
mit der wirtschaftlichen und touristischen Nutzung sowie der geschickten
Akquise von Férdermitteln. ,,Ohne diese Gelder hitten wir das finanziell
nicht machen konnen®, sagt Stefanie Kipke. Der gewerbliche Teil des
Hauses wurde zu 45 Prozent durch Mittel des Programms , Integrierte
Lindliche Entwicklung* geférdert.

Zwischen dem Zittauer Gebirge und dem Riesengebirge gibt es mit etwa
7.000 Umgebindehiusern auf deutscher Seite eine weitgehend intakte und
dabei einmalige Hauslandschaft. Dass es diese dort noch gibt, ist engagier-

ten Biirgern und Bauherren wie den Kipkes zu verdanken, auferdem der
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,Stiftung Umgebindehaus® und dem ,,Sichsischen Verein fiir Volksbau-
weise“. Die Umgebindehiuser werden in Fachkreisen als das weltweite
Alleinstellungsmerkmal und das Kapital dieser Region bezeichnet, sie gel-
ten als Kandidaten fiir die UNESCO-Weltkulturerbeliste. Menschen wie
Stefanie und Thomas Kipke, die bereit sind, ein Kulturdenkmal wieder
zu beleben und weiter zu nutzen, haben einen erheblichen Anteil daran,
wenn die Region in diese renommierte Liste aufgenommen wird: Sie
haben nicht nur die alten Balken erhalten und sich ein Dach tiber dem
Kopf geschaffen, vielmehr haben sie auch auf die charaktervolle Umge-

bung mit besonderen Gesteinsschichten aufmerksam gemacht.

Erfolgreiche Umgebindehaus-Geschichten stecken neugierige

Bauwillige an — wenn man sie kennt

2005 setzte das Kooperationsvorhaben ,,Umgebindeland” der Dreilinder-Region

viele leerstehende Ladengeschiifte, da

war und ist immer noch Handlungs-

bedarf™.

Mit der Griindung des Vereins wol-
len engagierte Witzenhduser Ein-
fluss auf die Entwicklung ihrer Stadt
nechmen und neue Wege der Biirger-
beteiligung erproben. Deshalb hat
der Verein in einem leerstechenden
Ladenlokal mitten in der Alestadt
ein ,,Zukunftsbiiro“ eingerichtet, das
fiir alle Einwohner und ihre Ideen
offen ist. Von hier aus nahm Veronika
Kithnapfel im Namen des Vereins

Kontakt zu den Eigentiimern leer-

BURGER AKTIV

Ehrenamt und
Zivilgesellschaft

Die Entwicklung der modernen Zivil-
gesellschaft steht in engem Zusammen-
hang mit der Ubernahme eines Ehren-
amtes: Engagement in Vereinen gehirte
im 19. Jahrhundert in der biirgerlichen
Gesellschaft zum guten Ton und noch
heute sind Vereine wichtige Organisa-
tionen der Zivilgesellschaft. Sie bieten
verschiedensten Akteuren eine struk-

turierte Moglichkeit, auf den Lauf der

in ihrer deutschlandweiten Vermarktungsoffensive auf den Lockruf ,,Liebe
auf den zweiten Blick®, beispielsweise mit sinnlich erlebbaren Grofifotos im
hochklassigen Einrichtungs- und Designhaus »stilwerk« in Berlin, Diisseldorf,
Hamburg und Stuttgart. Rund 100 Hausbesitzer dffneten ihve Tiiren und 100

leerstehende Umgebindehduser waren zum Verkauf einsehbar. (Hemme/Franz)

4.2. Prozesse anstoBen und Ideen fordern -
das Zukunftsbiiro Witzenhausen

Im Norden des hessischen Werra-MeiBner-Kreises, in Witzenhausen
(14.701 Einwohner, 16 Stadtteile), griindete sich vor drei Jahren ein Verein,
mit dem die Witzenhiuser die Entwicklung ihrer Stadt selbst in die Hand
nehmen wollen. ,Bau- und Wohnkultur Witzenhausen e. V.“ hat es sich
zum Ziel gesetzt, neue Prozesse anzustofen und den Weg fiir eine aktive
Biirgerbeteiligung in der Stadtentwicklung zu ebnen. Veronika Kiithnapfel
(57 Jahre) ist die Vorsitzende des Biirgervereins. Wihrend ihrer ehren-
amtlichen Arbeit fiir eine Kulturgemeinschaft in Witzenhausen entstand

die Idee zu einer neuen Arbeitsgruppe: ,,Wir hatten in Witzenhausen so
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stehender Hiuser auf und stellte die
Ziele des Vereins bei allen Initiativen

und stidtischen Gremien personlich

vor. In einer ersten Aktion gestaltete
der Verein leere Schaufenster mit wechselnden Themen neu — mit einem
Schlag gewann das Stadtbild an Leben. Den Witzenhidusern gefiel die po-
sitive Verdnderung. Der Verein signalisiert, dass nicht er die Schaufenster
gestalten will, sondern jeder Biirger das in Eigenverantwortung tun kann.
Aus dieser kleinen Initiative wurde ein Selbstliufer, mittlerweile achten
die Biirger und Gewerbetreibenden meist von selbst darauf, dass kein
Schaufenster lange traurig und leer dasteht.

Die ambitionierte Arbeit eines Vereins in der ecigenen Stadt zu
kommunizieren, ist nur der Anfang. Um sie erfolgreich zu installieren,
braucht es Zeit. Gerade zu Beginn bewerteten viele Bewohner die
Vorhaben des Vereins erst einmal skeptisch, wohl auch, weil in den
vergangenen Jahren viele Projektideen gescheitert waren. ,,Hier ist der Zug
abgefahren!, bekam Veronika Kiithnapfel immer wieder zu héren. Den
diisteren Prognosen zum Trotz hat der Verein einen neuen Weg gefunden,
um erfolgreich zu sein: ,Projektentwicklung mit Biirgern, unterstiitzt

durch Spenden von Sponsoren und viel ehrenamtliches Engagement®,
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so fasst Veronika Kiihnapfel die Vereinsstrategie zusammen. Sie selbst
arbeitet chrenamtlich fiir dieses Modell, weil sie von dem neuen Weg
der Biirgerbeteiligung iiberzeugt ist: Im Verein bringen Menschen sich
mit ihren Fihigkeiten und beruflichen Stirken ein. So steht ein ganzes
Biindel verschiedener Kompetenzen bei der Planung von Aktionen und
Projekten zur Verfiigung. Die Mitglieder des Vereins sind Experten in
den Themen Zimmerhandwerk, Fachwerksanierung, Baustoffkunde,
Baubiologie, Architektur und Stadtplanung, Sozialwissenschaften,
Offentlichkeitsarbeit oder Kunst — und natiirlich trigt auch die Kunst
des Kuchenbackens zum guten Gelingen einer Veranstaltung bei. ,,Das
Wichtigste ist fiir uns der Mensch selbst. Baukultur machen Menschen, sie
stchen im Mittelpunkt des Geschehens®, betont Veronika Kiithnapfel. Nach
nur drei Jahren ist der Verein mittlerweile bei fast allen Biirgern bekannt,
die Skepsis vergangen und die Motivation gestiegen. Dies ist das Ergebnis
gelungener Projekte und einer konsequenten Vereinsphilosophie: Unter
dem Motto ,,Verborgene Juwelen neu entdecken® lud der Biirgerverein
vor einiger Zeit in die ehemalige Zigarrenfabrik ,Brasilia“ in Unterrieden
ein. Dort konnten sich Besucher nicht nur {iber die Geschichte der
Zigarrenfabrik informieren, sondern auch iiber Ideen zur Umnutzung
der Fabrik zu neuen Wohnformen. Professionell gestaltete Plakate,
eine ebensolche Internetseite und verlissliche Akteure sorgten fir die
notwendige Werbung, die Regionalpresse berichtete spiter iiber den
Erfolg mit groem Besucherandrang. Aus der Veranstaltung erwuchs
ein Forum fiir neue Wohnformen, eine Gruppe von Interessierten
trifft sich seither einmal monatlich im Zukunftsbiiro des Vereins, um
iiber ihre gemeinschaftlichen Wohnwiinsche nachzudenken. Mit dem
Zukunftsbiiro ist es gelungen, eine feste Anlauf- und Projektstelle zu
schaffen, die der Vereinsarbeit Nachhaltigkeit verleiht. Der Verein
organisiert Vortrige zum Thema Baukultur und bietet einmal monatlich
eine Fachwerksprechstunde an. Im Biiro gibt es aulerdem Beratung und
Unterstiitzung bei der Beantragung von Férdermitteln, die Leistungen
des Vereins sind dabei kostenlos. Damit sich noch mehr Biirger iiber
den aktuellen Vorschlag eines gemeinschaftlichen Wohnkonzeptes in
einem leer stehenden Kulturdenkmal in der Innenstadt informieren und

mitplanen kénnen, liegt dieses im Zukunftsbiiro aus.
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Die Bau- und Wohnkultur ist fiir qualitativ gute Arbeit bekannt geworden,
die Ideen werden gemeinsam mit allen Aktiven und Interessierten aus
dem engagierten Umfeld bearbeitet und umgesetzt. ,,Wenn ich eine Idee
fiir soziale Stadtentwicklung habe, gehe ich ins Zukunftsbiiro, wohin
denn sonst!“, sagte unlingst eine Biirgerin. Bei dem Wettbewerb ,,Mach
MitMensch® der Biirgerstiftung Werra-Meissner im Juni 2015 erhielt
der Verein bereits ein Jahr nach Griindung einen Preis fiir seine Art der
Zusammenarbeit und Vernetzung. Bei der Preisverlethung hiel3 es, der
Verein betreibe ,,Aktivititen, die Kreise ziehen.” Der Verein will zeigen,
dass Innenstadtbelebung auch mit einem geringen Budget méglich ist und
schon kleine Schritte Wirkung zeigen kénnen.

Fiir die Zukunft der Stadtplanung und Baukultur im lindlichen Raum
sieht Veronika Kithnapfel nur dann einen Erfolg, wenn biirgerschaftliches
Engagement auch politisch auf Augenhshe mit den stidtischen Gremien
gewollt ist. Der aktive Biirger diirfe nicht als Storfaktor angesehen
oder fiir die Interessen Einzelner oder politischer Parteien vereinnahmt
werden. ,Er sollte ausschlieBlich in seiner Kompetenz gesehen und
als unabhingiger Partner in der Stadtentwicklung wahrgenommen
werden®, fordert Kithnapfel. Dafiir miissten die stidtischen Gremien
bereit sein, Macht zu teilen, damit daraus ein gemeinsames Machen und
Schaffen werden kénne — die Verantwortung fiir ihre Stadt diirfe man
den Bewohnern nicht absprechen. Bis das so weit ist, versuchen die
Vereinsmitglieder in Witzenhausen diese Liicke zu fiillen, weil es sich
schon jetzt positiv auf die Stadtentwicklung auswirkt. Tatsiichlich erkennt
derjenige das grofie Potential der Denkmiiler in der Altstadt als attraktive
und werthaltige Immobilien, der das Engagement der Vereinsmitglieder
und der beteiligten Biirger erlebt. Der Erhalt und die Pflege der Hiuser
sind sinnvolle Aufgaben fiir die Zukunft der Stadt, die mit ihrem
historischen Ambiente als attraktiver Lebens- und Geschiftsraum, als
Kulturstitte, touristisches Ziel und Zentrum ékologischer Landwirtschaft
neu erblithen kann.

Der Verein in Witzenhausen und seine Vorsitzende Veronika
Kiihnapfel sind iiberzeugt: Nicht allein einer Verwaltung und den
Biirgern, die politische Interessen vertreten, sollte Stadtentwicklung
obliegen. Biirger, die das fachliche Know-how fiir eine zukunftsfihige

Stadtentwicklung mitbringen und Biirger, die als Bewohner der Stadt
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ihre Erfahrungen und Bediirfnisse repriisentieren kénnen, sollten ein
gleichrangiges Mitbestimmungsrecht erhalten. Um diesen Wunsch in
die Tat umzusetzen, wire etwa eine Biirgerbeteiligungssatzung fiir alle
Planungs- und Entscheidungsprozesse der Stadtentwicklung denkbar. Ein
solches Modell wurde zum Beispiel in der bayrischen Gemeinde Weyarn
erfolgreich etabliert. Langfristig will der Verein ein solches Modell auch
in Witzenhausen in die Tat umsetzen: ,,Die Frage, wem die Stadt gehort,
sollten wir offen beantworten und Stadtverwaltung als Dienstleisterin der
Biirger und Vermittlerin in einem Kompetenzzentrum ,BiirgerKommune*

erfahren®, beschreibt Veronika Kiihnapfel ihre Vision.

4.3 Denkmalschiitzer mit Ideen - das Beispiel Hann. Miinden

Ohne den Denkmalschutz geht in Fachwerkorten nichts. Dabei wurde
schon erwithnt, dass die Behérden mit den zugehérigen Auflagen und
Verordnungen nicht unbedingt die Lieblinge der Hausbesitzer sind. Doch
in den vergangenen Jahren hat sich in vielen Gegenden eine kooperative
Zusammenarbeit zwischen Eigentiimern und Behorden entwickelt. Beide
Seiten finden immer 6fter Losungen, die bezahlbar und nachhaltig sind und
keine Abstriche beim Wohnkomfort mehr nach sich ziehen. Der Protest
der Biirger gegen die Beschliisse einer Denkmalbehérde ist mittlerweile
dem offentlichen Unmut gegen Immobilienspekulanten gewichen, die
den Verfall provozieren, um Neubauten errichten zu kénnen, wenn eine
Sanierung wirtschaftlich nicht mehr zumutbar ist. Ein solcher 6ffentlicher
Protest richtete sich im vergangenen Jahr im niedersichsischen Hann.
Miinden gegen die Eigentiimer von sieben historischen Fachwerkbauten
in der Altstadt. Sie stammen aus dem 16. und 17. Jahrhundert und sind
noch heute stadtbildprigend. Nach 15 Jahren Leerstand drohen die
Gebiude jetzt zu verfallen, einige sind bereits einsturzgefihrdet. Dagegen
sind im Herbst 2015 mehr als 200 Biirger auf die StraBle gegangen: einer
Beerdigung gleich zogen sie in schwarz gekleidet, mit Trauerkrinzen
und -musik durch ihre Stadt, hielten vor jedem einzelnen Haus inne und

verlasen die Geschichte des Hauses und der Menschen, die darin lebten.

Die Sanierungskosten werden pro Gebidude auf etwa 1,5 Millionen

Euro geschitzt. Eine Biirgergenossenschaft bot den Eigentiimern einen
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symbolischen Euro als Kaufpreis an, die Stadt Hann. Miinden sogar
500.000 Euro fiir alle sieben Hiuser. Den Eigentiimern ist dies zu wenig,

sie streben einen Erlés von 1,5 Millionen Euro an.

Zeichen des Protests — Trauermarsch fir einsturzgefahrdete Fachwerkhauser in Hann. Minden.

Wiihrend Biirgermeister und Verwaltung nach einem Ausweg suchen,
wollten die Biirger mit threm Trauermarsch die Aufmerksamkeit der
Landespolitiker auf ihre Stadt lenken. ,Es braucht Gesetze, damit die
Stadt die Moglichkeit der Enteignung hat, ohne das finanzielle Risiko
dafiir tragen zu miissen®, sagt der stadtbekannte ,Denkmalaktivist®
Bernd Demandt.

Immer wieder werden Gebiude offenbar geplantdem Verfall preisgegeben.
Sie beschidigen das Stadtbild und halten kostbaren Wohnraum zurtick.
Trotz der Denkmalschutzgesetze haben die Stadtverwaltungen keine
wirkungsvolle Méoglichkeit, diesen Zustand zu verindern, da der
Gesetzgeber missbriuchliche Eingriffe der Offentlichen Hand in
privates Eigentum verhindern will. Diese Uberlegungen sind richtig,

nichtsdestotrotz besteht hier dringender Handlungsbedarf. Engagierte
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Biirger, die auf die Situation aufmerksam machen und nach Lésungen fiir
ihre Stadt suchen, sind ein guter Anfang.

,Der Leerstand ist vielen Biirgern ein Dorn im Auge®, sagt Denkmalpfleger
Burkhard Klapp (63 Jahre). Tatsiichlich erkennen insbesondere Neubiirger
der Stadt Hann. Miinden (23.711 Einwohner, 11 Ortsteile, Landkreis
Gottingen, Niedersachsen), in der Klapp titig ist, die davon ausgehenden
Gefahren wie Gebiudeeinstiirze, Verddung der Stadtkerne und einen
erheblichen Attraktivititsverlust. Viele sind in Hann. Miinden bereit,
sich fiir die Erhaltung der Altstadt zu engagieren — so auch Klapp selbst.
Er ist nicht nur Angestellter einer Genehmigungsbehérde, sondern
auch Biirger der Stadt, Mitglied in mehreren Vereinen und aktiv in der
,Biirgergenossenschaft Miindener Altstadt eG*. Deren Slogan ,Wir
kaufen uns die Stadt zuriick® und das Satzungsziel, ,die Revitalisierung
leerstehender oder untergenutzter Hiduser und Baudenkmiler in der
Hann. Miindener Alestadt®, sind fiir ihn gute Griinde, sich einzubringen.
,Biirgerschaftliches Engagement leistet einen groflen Beitrag zur
Attraktivitit von Altstidten und wenn sich dieses Engagement und das
Handeln der Verwaltung ergiinzen, haben alle einen deutlichen Mehrwert,
sagt Klapp. Wenn biirgerschaftliches Engagement aus Protest gegen das
Handeln der Verwaltungen oder die Entscheidungen der Denkmalpflege
erwachse, entsteche dagegen ein Kriiftemessen, das in der Regel mehr Verluste
als Gewinne hervorbringt, so Klapp. Neben der fachlichen Beratung zihlt
Klapp eine intensive Zusammenarbeit mit Denkmaleigentiimern, Beratern
und Handwerkern zu seinen Hauptaufgaben. ,,Aus heutiger Sicht behaupte
ich, dass mindestens die Hilfte der denkmalpflegerischen Arbeit in der
Zusammenarbeit mit den Menschen besteht, der Rest ist die fachliche
Arbeit am Denkmal.“ Klapp will die iiber 800 Jahre alte Fachwerkstadt
méglichst ohne gravierende Substanzverluste, ohne Schrottimmobilien und
ohne architektonische Ausrutscher in die Zukunft fithren. Um dieses Ziel
zu erreichen, geht er auf den Zeitgeist und die Bediirfnisse der Biirger ein
und versteht biirgerschaftliches Engagement nicht als Konkurrenz oder
Einmischung. ,,Behérden miissen tolerant, offen und gesprichsbereit sein.
Der Biirger muss das Handeln der Behorde verstehen®, sagt Klapp, der,
wenn notig, auch auBerhalb der Dienstzeit fiir seine Stadt arbeitet. Und

dennoch: ,,Eine Behorde kann auch nicht alles mitmachen.”
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Ein Denkmalpfleger wie Burkhard
Klapp ist wichtig fiir eine konstrukti-
ve Zusammenarbeit in der Innenent-
wicklung. Die Biirgergenossenschaft
in der Stadt leistet einen weiteren
wichtigen Beitrag zum Erhalt des
historischen Bauerbes. Im Jahr 2012
griindete Bernd Demandt die Biir-
gergenossenschaft mit einigen Freun-
den. Der Satz ,,Was einer alleine nicht
schafft, schaffen viele gemeinsam®
ist als Genossenschaftsgedanke aller-
orts bekannt. Die mittlerweile mehr
als 250 Mitglieder zihlende Biirger-
genossenschaft ,,Miindener Altstadt
eG“ kauft ungenutzte, denkmalge-
schiitzte Gebiude und saniert sie zum
groBten Teil mit eigener Manpower.
Die so entstehenden Wohneinheiten
werden vermietet. Den Aufschlag
dafiir machte die Genossenschaft mit
einem aufsehenerregenden Kunstpro-
jekt: ,,9mal24“ startete wihrend des
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Von Kiihnheit befliigelt:
lokaler Fachwerkaktivismus
Der Wagnisforscher Siegbert A. War-
witz definiert Kiihnhent als eine ag-
gressiv vorwdrtsdringende Form von
Mut, wie sie sich historisch erschlossen
vor allem n der Kriegergesellschaft
etabliert hat. Umgangssprachlich ver-
stehen wir heute darunter eine drauf-
gingerische Verwegenheit, bei der
Nein sagen nicht zur Charakterstirke

gehort. Wenn ein Projekt nicht grofs

genug sein kann und gerade dadurch

gelingt, kann man wohl das Attribut
wrollkiihn verleihen. ,Kiihnheit —

emn Prinzip! (Hemme/Franz)

,Denkmalkunst-Kunstdenkmal Festivals® 2013. Mehr als 200 Arbeitswil-
lige, darunter Handwerksmeister, Akademiker, Lehrer und Schiiler, ar-
beiteten an neun Tagen und auch in den Nichten an einem Haus in der
Miindener Speckstralie. Das vollmundige Versprechen der Kunstaktion:
Wir schaffen es, aus einer Brandruine in der Altstadt in neun Tagen ein

bewohnbares Fachwerkhaus zu machen.

Vom 27. September bis zum 6. Oktober 2013 fielen die Bautrupps auf
der Baustelle ein. Das Ganze glich einem Ameisenhaufen, Frauen und
Minner mit bunten Bauhelmen auf den Képfen, in roter, schwarzer oder
blauer Arbeitskleidung werkelten bei Wind, Regen oder Sonnenschein.
Dort lief die Kreissige, da wurde gehimmert oder gesigt, Motorsigen

heulten auf, Holz fiel auf Steinbéden. Am Bauzaun vor dem Grundstiick
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standen tagtiglich hunderte Schaulustige und Festivalbesucher und sahen
dabei zu, wie Baumaterial geliefert und kurze Zeit spiter ein neues Dach
gerichtet wurde, wie Schiilerinnen Schubkarren iiber eine Bohlenbriicke ins
Haus hinein und Schutt auf gleichem Weg hinausschoben. Wihrend auf
der Baustelle jeden Tag bis zu 50 Menschen mit den unterschiedlichsten
handwerklichen Kenntnissen arbeiteten, stand dahinter ein groBes Team
von Biirgern und Gaststittenbetreibern, die diese Truppe mit Essen,
Getrinken, Kuchen und Kaffee versorgten. Jeden Tag gab es hunderte
belegte Brotchen, Suppen, Braten, Gemiise und Nachtisch. Zwar konnte
die Wette mit der Offentlichkeit nicht gewonnen werden — die Sanierung
dauerte linger als die anvisierten neun Tage und Nichte. Doch heute ist die

Immobilie der Genossenschaft saniert und vermietet.

Freiwillige helfen bei der Sanierung des Genossenschaftshauses in der Mindener Speckstrafe.

Die ungewohnliche Aktion sorgte dafiir, dass die Idee der Biirgergenossen-
schaft groBtmogliche Aufmerksamkeit erhielt. Die Griindung der Genos-
senschaft und die ungewohnliche Aktion sind, wie so oft, dem Handeln
einer Schliisselfigur zu verdanken, im Falle von Hann. Miinden ist dies

Bernd Demandt (50 Jahre).
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Demandt kam 1994 in die Stadt, als diese mit
der Kampagne ,Hiuser ab einer D-Mark®
auf ihre Leerstandsimmobilien aufmerksam
machte. Ein Jahr spiter kaufte er sein erstes
historisches Fachwerkhaus in der Burgstralie,
weitere Hiuser, die Aegiedienkirche und die
Destille, ein Lagerhaus aus den 1930er Jahren,
folgten. Bernd Demandt hatte eine Ausbil-
dung zum Polsterer und Tischler absolviert
und ein Archiologiestudium begonnen. Was
hatihn dazu gebracht,in Hann. Miinden gleich
mehrere, sanierungsbediirftige Immobilien zu
kaufen? ,Ich konnte es nicht mehr ertragen,
dass unsere Denkmale und Kulturgiiter vor
unseren Augen verfallen und keiner wirklich
was dagegen unternimmt®, lautet seine Ant-
wort. Bis heute werkelt er leidenschaftlich an
seinen Hiusern, mittlerweile hat er ein Hotel,
ein Gistehaus und ein Café eingerichtet. Ar-
beitet er nicht gerade auf der Baustelle, macht
er seinen Gisten das Friihstiick oder die Ho-
telbetten. ,,Ein Reporter hat mich in einem
Interview gefragt, was ich beruflich mache.
,Betten machen’, hitte sich nicht gut angehéore,
darum habe ich einfach ,Denkmalaktivist® ge-
sagt®, erzihlt Bernd Demandt und erklirt, wie
er zu seinem Spitznamen kam. Er gilt in der

ganzen Stadt als Fachmann fiir Fachwerksa-
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Beteiligungskultur

zieht Kreise

Fiir das Entstehen von
Beteiligungskultur konnen drei
Schritte identifiziert werden.
Eine emporte Schar von Men-
schen formiert sich und schmie-
det ,tollkiihne* Pline. Die bunt
zusammengewtirfelte Schar
sucht nach geeigneten Formen
und Formaten zur Selbstent-
wicklung, Selbststeuerung und
Selbstorganisation, um die ge-
meinsamen ldeen umzusetzen.
Verbiindet als Verein, Genos-
senschaft, Interessensgemein-
schaft oder Stammitisch tritt die
Schar in Aktion und setzt thre
Ideen um. ,Beteiligungskultur

—emn Prz'nzz'p! (Hemme/Franz)

nierung und berit wie die Wanfrieder in seiner Freizeit Kaufinteressierte.

Allein durch das mittlerweile etablierte ,,Denkmalkunst-Kunstdenkmal

Festival wurden fiir zechn Héuser neue Eigentiimer gefunden.

Durch die Aktivititen der Biirgergenossenschaft entstanden in Hann.

Miinden ganz neue Formen des Engagements. Heute gibt es in der Stadt

viele Denkmalaktivisten, die sich als Berater und Helfer bei privaten

SanierungsmaBnahmen anbieten — der Funke ist tibergesprungen. ,,Der

Bernd ist total irre und hat uns alle angesteckt®, sagt ein aktiver Mitstreiter.
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Anfang 2016 kaufte die Biirgergenossenschaft wieder ein herrenlos ans
Land gefallenes Fachwerkhaus. An den Fenstern hiingen noch Gardinen,
den jahrelangen Leerstand sicht man auf den ersten Blick nicht. Das Haus
aus dem Jahr 1730 gehérte einst einem Dachdecker, mal einem Fabrikarbei-
ter, einem Schiffer und einem Porzellan-Arbeiter. Mit dem Haus kauften
sich die Mitglieder der Biirgergenossenschaft ,Miindener Altstadt” wieder
ein Stiick ithrer Stadt zuriick, erste Mietinteressenten fiir die Zeit nach der
Sanierung gibt es bereits. Mit ihrer Arbeit will die Genossenschaft auch ein
Zeichen gegen das Vorgehen von Immobilienspekulanten setzen, die weder
die historische Bausubstanz retten, noch den Menschen bezahlbaren Wohn-
raum bieten wollen. Das kleine Haus soll durch gezielte Offentlichkeitsar-
beit und viel Eigenleistung wieder ein Low-Budget-Projekt werden und zur
positiven Innenentwicklung beitragen.

Den Hann. Miindenern war es wichtig, Eigentum fuir alle zu erwerben und
das Vorhaben wirtschaftlich tragfihig umzusetzen, weshalb man sich fiir
das Genossenschaftsmodell entschied. Die intensive Beratung durch den
Zentralverband Deutscher Konsumgenossenschaften in Hamburg machte
deutlich, dass diese Rechtsform ein erfolgreiches Modell ist, das auf Werten
wie Selbsthilfe und Solidaritiit basiert. Hier steht der Nutzen fiir die Mit-
glieder im Vordergrund und nicht die Gewinnmaximierung. Die Hohe des
Geschiiftsanteils haben die Miindener mit 100 Euro bewusst niedrigschwel-
lig gehalten, um méglichst viele Biirger als Genossenschaftsmitglieder zu
gewinnen. Leider ist die Anzahl der Mitglieder mit etwa 250 Stimmbe-
rechtigten bei einer Einwohnerzahl von tiber 23.700 in der Kernstadt und
den Stadtteilen gering. Gerade hat ein holzverarbeitendes Unternehmen fiir
10.000 Euro 100 Anteile der Genossenschaft erworben und sie damit enorm
unterstiitzt. Bei den Biirgern darf der Gemeinsinn durchaus noch weiter-
wachsen.

Bei denjenigen, die eine Mitgliedschaft gezeichnet haben, ist die Bereitschaft
zur Eigenleistung hoch. Dass die Miindener ihr handwerkliches Geschick
und ihre Arbeitszeit in die Sanierungsvorhaben einbringen, ist ein wichti-
ger Erfolgsfaktor fiir die Genossenschaft. Die Mitglieder erwerben nicht
nur Wohnraum fiir Familien oder fiir die Generation 50plus und realisieren
Gemeinschaftswohnprojekte, sie sanieren ihre Stadt auch nachhaltig und

achten auf ein ausgewogenes Verhiltnis zwischen Okologie und Okonomie.
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4.4 Schlosspatrioten in Homberg (Ohm)
Auch im hessischen Homberg (Ohm) sind aktive Biirger auf Erfolgskurs.

Sie griindeten eine Kunst- und Kultur- sowie eine Tourismuskommission
und etablierten Kulturwochen, auferdem wurde ein Premiumwanderweg
erdffnet. Damit wandelte sich das Bewusstsein vom ,,wird doch eh nichts*

zu ,vieles ist moglich.”

Die Homberger Schlosspatrioten vor ihrem geretteten Anwesen.

2012 hat die Stadt auBerdem fiir 160.000 Euro das Homberger Schloss
gekauft, dass iiber der Stadt thront. Die Biirger hatten sich in einer
bemerkenswerten Weise dafiir engagiert. Der Kauf war der Beginn einer
Partnerschaft zwischen Stadtverwaltung und Bewohnern, die seitdem
von beiden Seiten erfolgreich vorangetrieben wird. Der Weg durch die
schrittweise Realisierung ohne Anspruch auf fristgerechte Fertigstellung
ist das Ziel. Es gibt ein gemeinsames Sanierungskonzept, das Zug um

Zug und ohne Termindruck umgesetzt wird. Die Stadt ist fiir Dach und
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Gefach zustindig, die Biirger bringen sich so ein, wie sie es kénnen: Der
Verein ,,Schlosspatrioten Homberg an der Ohm® saniert und belebt es
in Arbeitsgruppen und mit kleinen Initiativen. ,Mit dem Schlosskauf
war der entscheidende Funke iibergesprungen®, sagt Markus Haumann,
Vorsitzender der Schlosspatrioten. Er ist begeistert davon, wie sich Biirger
aller Schichten mit den unterschiedlichsten Interessenlagen einbringen und
vom Kuchenbacken bis zur Gartenpflege alles erledigen, als handele es sich
um ihr eigenes Zuhause. Unter dem Dach des Vereins ist ein Marktplatz
der ehrenamtlichen Aktivititen entstanden, die Arbeitskreise kiimmern
sich um Dinge wie einen Sektempfang, die Ausstattung des Biergartens, die
Tierhaltung, oder sie erforschen die Geschichte des Schlosses und tragen sie
zusammen. Ein Engagement ist hier auch kurzfristig und ganz nach der
individuellen Interessenlage mdglich. Damit ist der Verein auch fiir junge
Menschen attraktiv oder fiir Pendler, die nur ab und an am Wochenende
Zeit finden. Die Arbeitam Schloss verbindet die Generationen und setzt den
Nachwuchssorgen der Vereine ein zukunftsfihiges Konzept entgegen. Der
Einsatz von WhatsApp-Gruppen und Facebook spart Zeit und erleichtert
die Arbeit enorm, die Offentlichkeitsarbeit liuft wie nebenbei.

Das Engagement kommt dem historischen Schloss zugute, seit 2012 wurde
es verstirkt wieder zum Anziehungspunkt und Ausflugsziel iiber der
historischen Fachwerkstadt. Dabei ist es bei weitem kein Mirchenschloss,
kein groBes, imposantes Bauwerk mit Tiirmen, Zinnen oder prichtiger
Auffahrt, sondern eine frithmittelalterliche Hohenburg, die auf dem
Schlossberg steht. Doch von der Burganlage mit Burgtor und den Resten
eines Wehrturms, die von einer Ringmauer umgeben ist, bietet sich ein
fantastischer Ausblick auf die Fachwerkstadt und das Ohmtal.

Der Kauf des Schlosses hat in Homberg ein grofes Rad in Bewegung ge-
setzt, in der Stadt entstand ein ganz neuer Spielraum fiir Individualitit
und kreative Ideen. Den Schlosspatrioten wird die Arbeit so schnell nicht
ausgehen — doch neben Muskelkraft und Kreativitit braucht es dafiir
auch Geld. Allein die Restaurierung der tiber 200 Jahre alten Fenster ist
ein GroBprojekt und fiir einen kleinen Verein alleine nicht zu finanzie-
ren. Darum taten sich die Homberger mit der Volks- und Raiffeisenbank
Hessenland ¢G zusammen und organisierten eine Schwarmfinanzierung.

Durch Crowdfunding kamen innerhalb kurzer Zeit fast 5.000 Euro an
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Spenden zusammen. Markus Haumann,
Vorsitzender der Schlosspatrioten, macht
deutlich, dass der Erfolg dieses Crowd-
fundings vor allem der Offentlichkeitsar-
beit zu verdanken ist: ,Wir haben perma-
nent und professionell dafiir geworben,
auBerdem konnte jeder Spender ganz
einfach iibers Internet einzahlen. Spen-
den bis zu 50 Euro wurden durch die
VR-Bank verdoppelt®, erklirt Haumann.
Mit dem Geld kann es jetzt weitergehen,
im nichsten Schritt werden 50.000 Euro
fiir die Heizung und weitere Fenster der
Schlossanlage benétigt. Die tiber 200 Mit-
glieder des Vereins haben dann 100.000
Euro investiert sowie tausende ehrenamt-
liche Arbeitsstunden an ihrem Schloss

geleistet.

Homberg an der Ohm hat mit dem
,Biirger-Schloss“ jetzt sein Alleinstel-
lungsmerkmal, doch der demografische
Wandel bleibt ein Gegner im Kampf um
Biirger und Giiste. Ob das Schloss allein
ausreicht, wenn im Ort kein Geschiift

mehr existiert, wird sich noch zeigen.

4.5 ,Biirger-Power* in Wolfhagen

BURGER AKTIV

Sparkassen, Volks- und

Raiffeisenbanken

Neben der Finanz- und
Kreditwirtschaft steht bei die-
sen Geldinstituten aufgrund
threr lokalen Verankerung der
Gememwohlgedanke mit im
Fokus. Dadurch wird ihnen
im peripheren lindlichen
Raum eine Schliisselposition
zuteil. Das hier noch personli-
chere Geschdfts- und Kunden-
verhdlinis gleicht deshalb
einer Schaltzentrale im Netz-
werk der Akteure. Kreative
Ansitze haben dadurch min-
destens eine Forderchance.

(Hemme/Franz)

Anhand der okologischen Sanierung, fiir die die Wanfrieder werben,
wurde schon deutlich: ZeitgemiBier Denkmalschutz steht nicht fiir sich
allein, sondern bezieht den Klima- und Umweltschutz aktiv mit ein.

Der Ruf nach bezahlbaren Klimakonzepten aus regenerativen Energie-
quellen fiir die lindlichen Regionen und sinnvollen Auflagen fiir den
Umbau von Fachwerkhidusern wird immer lauter. Die Politik hat reagiert

und Ziele gesteckt. Nun ist die Frage, wie diese in den Dérfern, Klein-
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und Mittelstiidten zu erreichen sind, ohne dabei die wertvolle Baukultur
zu zerstoren oder weitere finanzielle Risiken zu erzeugen. In den lindli-
chen Regionen gibt es bereits gute Beispiele und Modellprojekte: Stidte
kauften ihre Stromnetze zuriick, Biirger wurden Anteilseigner der stid-
tischen Energieversorger oder griindeten Biirgerenergiegenossenschaften.
Doch die Maglichkeiten einer modernen Energieversorgung innerhalb
historischer Altstadtgebiete sind begrenzt und viele Kommunen, gerade
im strukturschwachen lindlichen Raum, sind finanziell nicht in der Lage,
die Kofinanzierung der verschiedenen Férderprogramme zu leisten.

Gerade in der Wirmedidmmung, die fiir eine Reduzierung des Energie-
verbrauchs dringend erforderlich ist, steckt noch viel Potential. Sie ist auch
in denkmalgeschiitzter Bausubstanz moglich. Allein durch die Dimmung
von Dachgeschoss und Kellerdecke, winddichte Fassaden und moderne
Heiztechnik liegt das Energieeinsparpotential im Fachwerkhaus bei mehr
als 50 Prozent. Das haben Energieberater, Stadtplaner und Mitarbeiter der
Stadtverwaltung von Schiltach (3.789 Einwohner, Landkreis Rottweil, Ba-
den-Wiirttemberg) im Schwarzwald ermittelt. AuBlerdem kann dadurch
der CO,-Ausstof} deutlich reduziert werden. Die Arbeitsgemeinschaft
,Deutsche Fachwerkstidte e. V. pladiert deshalb fiir ein ausgewogenes
Verhiltnis zwischen Denkmal-, Klima- und Umweltschutz. Historische
Fachwerkstidte brauchen ein Klimakonzept, das auch auf die Erhaltung
jedes einzelnen Gebidudes und die Stadtentwicklung eingeht. Laut An-
gaben der ADF entfallen in Deutschland rund 40 Prozent des Energie-
verbrauches und etwa ein Drittel der CO,-Emissionen auf Gebidude. Das
Potential zur Energieeinsparung ist also grol3. Energieberater fiir Bau-
denkmale wissen, dass durch moderne Heiztechnik und Dimmung der
Gebiudehiille ein verbesserter Klimaschutz erreicht werden kénnte. In
historischen Altstidten sind individuelle Losungen gefragt, um die Alt-
bausubstanz zu erhalten. Zu einem geeigneten Energiekonzept gehort es
deshalb, das Leitbild einer Fachwerkstadt und den Denkmalschutz zu
beriicksichtigen. Eigentiimer von Fachwerkimmobilien brauchen vor Ort
einen kompetenten Ansprechpartner, der sie bei der energetischen Sanie-
rung begleitet, auBerdem finanzielle Unterstiitzung fiir die Erhaltung des
Kulturerbes. Denn: Bauherren fiihlen sich von der Fiille an Verordnun-
gen, DIN-Normen, Fordermoglichkeiten und Denkmalschutzauflagen

oft iiberfordert und wiinschen sich einen Betreuer, der sie neutral berit.
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Beim Thema Klimaschutz und Stadtentwicklung ist Wolfhagen
(13.000 Einwohner, Landkreis Kassel, Hessen) mit gutem Beispiel
vorangegangen und vollzieht sinnvolle MaBnahmen fiir eine Zukunft
mit weniger CO,-AusstéBen. Dipl.-Ing. Michael Joost ist Abteilungsleiter
im stddtischen Bauamt und zustindig fiir den Bereich Energie und
Stadtentwicklung. Stolz ist Joost auf ,seine“ Wolthagener, denn ihnen
ist die lokal gelungene Energiewende zu verdanken: ,Das war nur in
einer intensiven Zusammenarbeit mit den Biirgern mdoglich, denn die
miissen ihre Sanierungsvorhaben an den Gebiuden umsetzen®, sagt
er. Natiirlich hat zunichst einmal jeder sein eigenes Sanierungsprojekt,
doch  Solidargemeinschaften, Netzwerke und eine gemeinsame
Herangehensweise sind méglich und fiir die stidtebauliche Betrachtung
wichtig. Wenn schon saniert wird, dann richtig. Das heiBt fiir Joost:
familienfreundlich, behinderten- und seniorengerecht sowie energetisch.
Joosthatin Wolthagen eine intensive Kommunikationsstrategie entwickelt:
,Damit wollte ich persénliche Betroffenheit und gréBtmdogliches Interesse
am Thema Sanierung herstellen®. Sein Vorgehen unterschied sich von den
iiblichen Verwaltungsvorgingen: ,,Wir haben stets nur direkt, personlich,
per Post, Email oder im Telefongesprich kommuniziert. Einladungen zu
Veranstaltungen wurden personlich ins Haus gebracht, dabei haben wir
gleich tiber das Thema informiert®, erzihlt Joost. Ganz bewusst habe man
auf eine allgemeine Berichterstattung in der Presse verzichtet.

Auf diese Weise ist es in Wolfhagen gelungen, die Bevélkerung zu
informieren und zu sensibilisieren. Darauf soll jetzt aufgebaut werden:
wUnsere erste Ziellinie in Sachen Energiewende ist erreicht, verkiindete
Michael Joost wihrend einer Veranstaltung der ,,Fachwerk Triennale®
im Juni 2015. Nach vielen intensiven Gesprichen mit Eigentiimern von
Fachwerkimmobilien wurden acht Vollsanierungen in der Altstadt mit
Fordergeldern von bis zu 20.000 Euro unterstiitzt. Nach nunmehr drei
Jahren, 40 Workshops und 140 Gebiudebesichtigungen hat sich die
Stadtgesellschaft zu einer Gemeinschaft geformt. Sie ist in Bewegung
gekommen, Menschen haben sich kennengelernt und den Spall an der
Innenentwicklung entdeckt, einer reifit den anderen mit. Arbeitsgruppen,
Newsletter und der erste ,Wolfhager Altstadtnachmittag” haben sich
etabliert. Was fiir Michael Joost aber am wichtigsten ist: ,,Die Biirger sehen

uns nicht mehr nur als Behorde, sondern als Teil ihrer Gemeinschaft.®

7



DIANA WETZENSTEIN

Dies sei fiir eine gemeinsame, generationengerechte und energetische
Stadtentwicklung zentral.

Durch sein Engagement ist es Joost gelungen, 1,5 Millionen Euro
Forschungsgelder nach Wolfhagen zu holen. Seine Erfahrungen kann
man im Buch ,Wettbewerb — Energieeffiziente Stadt™ nachlesen, Joost hilt
aufBerdem regelmifBig Vortrige zum Thema.

Nebendenerfolgreichen Sanierungsvorhabenistauch die Zusammenarbeit
der ,,BiirgerEnergieGenossenschaft Wolthagen ¢G* (BEG) und der Stadt-
werke Wolthagen ein wichtiger Erfolgsfaktor fiir die Energiewende vor
Ort. Die Stadtwerke GmbH gehért heute zu einem Viertel der BEG mit
derzeit 800 Biirgern, die iiber drei Millionen Euro Kapital stellten. ,,Einen
Genossenschaftsanteil kann nur derjenige zeichnen, der auch Stromkunde
des regionalen Energieversorgers ist“, berichtet Joost. Der Strom wird
durch Wasserkraft-, Windkraft-, Solar- und Photovoltaikanlagen er-
zeugt. Alles, was die Wolfhagener Biirger nicht selbst verbrauchen, wird
weiterverkauft. Das Image erneuerbarer Energien ist dadurch gestiegen,
der kommunale Haushalt wurde entlastet.

Mitarbeiter des Fraunhofer Instituts fiir Bauphysik aus Kassel stellten
fest, dass allein die CO,-Emmissionen in Wolthagen bis 2050 um
mehr als 97 Prozent reduziert werden koénnten, wenn weiterhin in
energetische Sanierung, den Ausbau erncuerbarer Energien und optimale

Heizungsanlagen investiert wiirde.
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5. Innenentwicklung durch
Wirtschaft und Wissenschaft

Innenentwicklung kommt zwar nicht allein vom Biirger, aber sie geht nur
mit ihm. Gute, iibertragbare Ideen gibt es viele. Und die miissen nicht zwin-
gend aus der Biirgerschaft kommen, es ist auch zielfithrend, wenn sie dort
ankommen. Eine dieser Ideen ist der Wettbewerb ,,L.okalhelden 2014 aus
Celle, durch den zwei Ladengeschiifte innerhalb der historischen Altstadt
nachhaltig angesiedelt werden konnten. Ein von der Industrie- und Han-
delskammer Liineburg-Wolfsburg (IHK) sowie der Volksbank Stidheide
initiierter Wettbewerb hat hier die Wirtschaft in der Fachwerkstadt belebt.
Zum , Lokalhelden® konnte werden, wer seine Geschiftsidee mit detaillier-
tem Businessplan tiberzeugend prisentierte. Die Geschiftsidee musste in
ein Ladenlokal in der historischen Altstadt passen, die Gewinner wurden
von der IHK mit Investitionszuschiissen unterstiitzt. Es gab kostenlose Be-
ratung, Werbung, Training und Seminare rund um die Selbststindigkeit.
2014 ist so die Ansiedlung von zwei neuen Ladenlokalen gelungen, 2016

wird der erfolgreiche Wettbewerb wiederholt.

In zahlreichen historischen Stidten ist der Leerstand von Geschiftsriu-
men ein groBes Thema. GroBe, moderne Einkaufszentren werden heute
vor allem in den Industrie- und Gewerbegebieten errichtet, auf der grii-
nen Wiese“. Dies wird zumeist damit begriindet, dass die Kleinteiligkeit
der Ladengeschiifte in einer historisch gewachsenen Fachwerkstadt gravie-
rende Nachteile gegeniiber einem groBen Einkaufszentrum aufBerhalb der
Stadt hitte. Bei genauerer Betrachtung eines solchen Einkaufszentrums

kann dieses Argument vielleicht widerlegt werden. Anhand des Lagepla-
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nes des bekannten Einkaufszentrums ,DEZ® in Kassel zeigte Dr. Dirk
Richhardt auf der ,,Fachwerk Triennale® 2015 in Celle, dass derartige La-
dengalerien, wie es sie auch an der Peripherie von Klein- und Mittelstidten
gibt, im Grunde genauso aufgebaut sind, wie die Einkaufsstral3e in einer
Fachwerkstadt: Einigen groBen Ladengeschiften schlieBen sich, dhnlich der
Zeilenbebauung in der EinkaufsstraBle, viele kleine Ladengeschiifte an. Sie
wirken wie die Perlen an einer Schnur, die nur zusammen ein wertvolles
Schmuckstiick sind. Die Ladenflichen variieren in ihrer Grofe — wie auch
die Geschiifte in den Altstiidten.

Um diese EinkaufsstraBBen wieder zu reaktivieren, bedarf es der Sanierung
und sinnvollen Nutzung, aber auch einer durchdachten Logistik. Wihrend
kurze Wege zum Einkauf fir die Bewohner der Altstidte ein klarer Plus-
punkt sind, machen die engen Gassen und Stralien mit Geschiften ohne
Laderampen den Lebensmitteldiscountern die Warenanlieferung in der Tat
schwierig. Hier braucht es individuelle Kompromisse fiir jede StraBe, die
sich aber lohnen: Ohne Einzelhandel ist eine Fachwerkstadt im Altstadt-

kern nicht aufzuwerten.

Leerstehende Ladengeschiifte mit eilig verhiingten Schaufenstern sind kein
Aushingeschild fiir die letzten noch geéffneten Einzelhandelsgeschifte
in Klein- oder Mittelstddten. Auch in Homberg an der Ohm waren die
leerstchenden Ladengeschiifte in der Fachwerkaltstadt ein Warnsignal.
Wihrend potentielle Ladenmieter sich tiber niedrige Deckenhéhen, kleine
Ladenflichen oder schwierige Anlieferung Gedanken machten, wurde
das Geschift im Einkaufszentrum auBerhalb der Altstadt gemacht. Die
Gewerbetreibenden zeigten im Friithjahr 2016 mit ihrer Aktion ,,Denk
weiter — Kauf um die Ecke® eindrucksvoll, wie die Stadt ganz ohne Ein-
zelhandelsgeschifte aussehen konnte. Die Inhaber von Apotheke, Optiker,
Buchhandlung, Schreibwarenladen, Friseur oder Modegeschiift, insgesamt
35 betroffene Geschifte in der Frankfurter Stral3e, beteiligten sich. Sie ver-
hiillten eine Woche lang ihre Schaufenster mit schwarzem Stoff und richte-
ten damit einen Appell an ihre Kunden: ,Wenn nur noch vom Sofa aus im
Internet bestellt wird, kénnen wir unsere Liden schlieBen®, war die unmiss-
verstindliche Botschaft in der Lokalpresse. Dass mit dem Schliefen eines
Ladengeschiiftes nicht nur die gute Beratung, sondern auch Arbeitsplitze

verloren gehen, sollte allen Verbrauchern ebenfalls klar sein.
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Auch der Innenentwickler Tim Moritz Koch versucht, positive Impulse
zur Entwicklung von zentralen Lagen zu setzen. Fiir ihn liegt der Wert
eines Ortes in dessen Mitte. Wenn ein attraktiver Ortskern entsteht, der
von den Menschen gemeinsam genutzt und erhalten wird, stirkt dieser das
soziale Miteinander, die Aufenthalts- und die Lebensqualitit. In einer wis-
senschaftlichen Arbeit sucht Koch nach einem Instrument zur Steuerung
von Schrumpfungsprozessen im lindlichen Raum. Im Landkreis Rhon-
Grabfeld setzte er 2015 mit einer Baumesse auf einem kleinen Dorfplatz
in Rédles, Bayerische Rhén, ein sympathisches Zeichen. Koch begriindete
die Wahl seiner Ausstellung mit der intakten Dorfgemeinschaft vor Ort. Er
lieB die Messezelte direkt auf dem Dorfplatz aufbauen, die grobflichigen
Plakate mit dem Slogan ,,So wird saniert!” waren Aufforderung, Provo-
kation und Losung zugleich. Die Angebote an Materialien und Techniken
fiir sinnvolle Altbausanierung, die Fachvortriige tiber kologische und ener-
getische Sanierung in einem ortstypischen, privaten Scheunengebiude und
die Besichtigung einer leerstehenden Immobilie, begeisterten die Einheimi-
schen und die vielen Besucher gleichermal3en.

Koch wollte mit der Messe auf die wertvolle Bausubstanz im Bestand auf-
merksam machen. Fiir ihn ist eine nachhaltige Entlastung der Umwelt nur
durch drastische Reduzierung der Flichenversiegelung méglich. ,Wenn das
Leben, Wohnen und Einkaufen in der historischen Altstadt wieder funktio-
nieren soll, miissen die Innenbereiche individuell entwickelt werden®, sagt
der 30-Jdhrige. Daten und gute Beispiele hat er zur Geniige gesammelt und
ausgewertet. Ein miithsames Unterfangen sei das gewesen, ,weil es kaum
wissenschaftliche Untersuchungen tiber eine dérfliche Innenentwicklung
gibt und vor allem dartiber, wie man Innenentwicklung anstéft und iiber
Jahre am Laufen hilt®

Er versuchte herauszufinden, wie Dérfer im peripheren lindlichen Raum
bei der Innenentwicklung erfolgreich sein kénnen. Die Aussage ,,Unser
Neubaugebiet ist der Ortskern®, die der Biirgermeister einer von ihm
untersuchten Gemeinde gemacht hat, wurde fiir Koch zum Leitfaden seiner
weiteren Arbeit. Er ist tiberzeugt, ,dass konsequente Innenentwicklung
eine Grundvoraussetzung zur Stabilisierung und Verbesserung der
Zukunftsfihigkeit der Dérfer im lindlichen Raum darstellt®.

Seine Recherchen in zwei kleinen, erfolgreich agierenden Gemeinden mit

groBer finanzieller Not haben gezeigt, dass kurzfristige Férderprogramme
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nicht die Wirkung erzielten, die fiir einen Bewusstseinswandel notwendig
sind. ,,Die politischen Entscheidungstriger miissen die Innenentwicklung

als Chance wahrnehmen und sich ihr konsequent und auf Dauer widmen.

Um Innenorte lebendig zu halten, schligt Koch ein ganzes Biindel an un-
terschiedlichen MaBnahmen vor: Neben finanzieller Langzeitférderung
sind es Image- und BeratungsmaBnahmen fiir ,Innerortsinteressierte”,
aber auch Malinahmen zur Verbesserung der Lebens- und Wohnqualitiit
in Altortquartieren. Mehr Griin- und Parkflichen kénnten geschaffen wer-
den, Aufziige den barrierefreien Zugang ermdglichen. ,,Leben kann nur
dann in die Ortsmitten einzichen, wenn Antworten und Lésungen auf die
Frage nach den Image- und Qualititsproblemen gefunden und die bislang
beschrittenen Wege tiberdacht werden®, so Koch.

Biirgermeister und Biirger sollten diese Erkenntnisse und Férderinstru-
mentarien fiir ithre Orte nutzen. Fachleute wie Tim Moritz Koch helfen
ihnen dabei. Sie wissen, wie individuelle Lésungen gemeinsam entwickelt
oder tibertragen werden und wie die Gemeinden auf dem komplexen Weg
der ,Wiederbelebung® der Ortskerne begleitet werden. ,,Wie soll unsere
Ortsmitte in 20 Jahren aussehen?, diese Frage stellt Koch den engagierten
Biirgern und ldsst ihre Ideen dazu von ortskundigen Planern konkret dar-
stellen. Daraus entsteht ein lingerer, partizipativer Planungs- und Diskus-

sionsprozess zur Belebung zentraler Orte und Plitze in einer Gemeinde.
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6. Fazit

Alle in dieser Publikation genannten Beispiele zeigen die Vielfalt des
biirgerschaftlichen Engagements in der Innenentwicklung und beim
Denkmalschutz. Ob im Verein, in der Genossenschaft oder einfach nur
in der Initiative ohne besondere Rechtsform, jeder Biirger kann sich
beteiligen und durch Spenden oder Mitgliedschaft einen Beitrag leisten.
Die Biirgergruppe fiir den Erhalt Wanfrieder Hiuser leistet ehrenamtlich
Hilfe zur Selbsthilfe beim Verkauf leerstchender Immobilien und beriit
vor allem Fachwerkhausbesitzer bei SanierungsmaBnahmen. Der
,Biirgerverein fiir Bau- und Wohnkultur Witzenhausen® setzt Prozesse in
Gang und hilft, Ideen umzusetzen. Die Biirgergenossenschaft ,Miindener
Alestadt™ kauft vom Verfall bedrohte Hiuser im Altstadtgebiet auf
und macht sie wieder bewohnbar. Bei allen drei Beispielen werden
nebenbei Sachstandserhebungen iiber die Anzahl und den Zustand
denkmalgeschiitzter Gebidude im Ortskern geliefert, entwickeln sich
weitere Ideen, werden Spender, Sponsoren und Férdervereine zur
Finanzierung motiviert: So geht erfolgreiche Innenentwicklung.

Leider ist auch das gréBite Engagement vergebens, wenn engagierte
Biirger bei ithrer Arbeit keine Unterstiitzung von politischen Entscheidern
bekommen, Projekte fiir politische Zwecke benutzt werden oder schlicht
nicht wahrgenommen wird, was die Biirger wollen und selbst leisten
kénnen. Der Stadt- und Raumplaner Paul Dimpfert stellt in seiner an
der brandenburgischen Technischen Universitit Cottbus-Senftenberg
angenommenen Masterarbeit ,Erfolgstaktoren fiir das Entstehen von
biirgerschaftlichem Engagement in der Planungslandschaft von Klein-
und Mittelstidten® die These auf, dass biirgerschaftliches Engagement eine
langfristige Losung fiir die Probleme von strukturschwachen Klein- und
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Mittelstidten sein kann. Biirgerinitiativen entstiinden oft aus Unmut tiber
ungeldste Probleme. Ob eine Gruppe erfolgreich in die Stadtpolitik wirken
kénne oder nicht, hiinge oft an ,,Schliisselpersonen®. Diese tragen oft die
meiste Last der Arbeit und der Verantwortung. Wenn sie an ihre Grenzen
stoBen, gefihrdet das die gesamte Initiative. Deshalb komme der lokalen
Anerkennungskultur groBe Bedeutung zu. Auch integrierte Strategien
seien gefragt. Losungsmoglichkeiten sollten seitens der Stadtplanung, der
Politik und den Biirgern auf Augenhéhe, mit viel Empathie und Geduld
angegangen werden, so Diampfert. Aulerdem briuchten Biirgergruppen
unkomplizierte Unterstiitzung bei der Akquise und Beantragung von

Fordermitteln.

Die hier vorgestellten Beispiele zeigen, dass es verschiedene Wege gibt, um
Innenortezustirkenund Fachwerkorte zumattraktiven Lebensmittelpunkt
zu machen. Doch die Beispiele zeigen auch eine Gemeinsamkeit: Nur
durch die konsequente Einbezichung der Biirger kann etwas richtig in
Gang kommen und nachhaltig werden. Das Risiko des Scheiterns ist in
den Stiidten mit demografischen Herausforderungen gering, denn die
Konsequenz von Tatenlosigkeit wiire in jedem Fall Versdung und Verfall.
Manchmal dauert es ein paar Jahre, bis die richtige Zeit fiir eine gute Idee
gekommen ist, bis sich die richtigen Partner finden, bis Férderprogramme
oder Investoren zur Stelle sind, um finanzielle Hiirden abzubauen. Aber
irgendwann ist der Moment da und dann gilt es, zu handeln.

Veroftentlichungen wie diese, in denen gelungene Praxisbeispiele
zusammengetragen werden, gibt es schon. Oft sind es Dokumentationen
iiber FérdermalBnahmen, die auch iibertragbare Handlungsempfehlungen
bieten. Generell gilt: Biirger kommen als Motor der Innenentwicklung
dann richtig auf Hochtouren, wenn die Kommunikation zwischen
Verwaltung, stidtischer Politik und der Zivilgesellschaft funktioniert und
die Biirger verstehen, was sie tun kénnen, diirfen und miissen. Damit die
Solidargemeinschaft lebt, sind viele bereit, sich zu engagieren. Die Biirger
wollen teilhaben und teilnehmen. Sie sind zudem bereit, Verantwortung
zu tbernehmen. Das biirgerschaftliche Engagement und der Wunsch
zur Mitgestaltung scheinen parallel zur zunehmenden Finanzmisere der
Stidte und den damit verbundenen Handlungseinschrinkungen sogar

gestiegen zu sein.
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Auch ganz private Initiativen kénnen ungeplant grofere Kreise zichen.
Seitens der Biirgerschaft wird interessiert verfolgt, mit welchen Miihen,
Techniken und Handfertigkeiten ein Platz im Ort bearbeitet wird. Das ist
heute so, und das war auch schon Anfang des 16. Jahrhunderts so, als der
Bau des Alsfelder Rathauses grofes Aufschen erregte. Damals entstand das
Bauwerk unter den Augen der Biirger. Sie konnten praktisch jeden Handgriff
miterleben. Dariiber wurde gesprochen und dadurch der Gemeinsinn
erreicht, der beim Biirger auch heute noch Gegenwehr bei drohender
Stadtzerstérung auslost. Dieser Gemeinsinn fithrte zur Niederschrift des
modernen Denkmalschutzgesetztes, auf dem alle Denkmalschutzgesetze
der 16 Bundeslinder basieren. Die hohen Auflagen fiir die Erhaltung, aber
auch Férdergelder, die es den privaten Denkmalbesitzern spiiter erleichtern
sollten, die zum Teil aufwendigen BaumafBnahmen zu finanzieren, sind ein
Ergebnis des Denkmalschutzes. Dennoch wurde in den ersten Jahren durch
Unkenntnis iiber die Auswirkungen von modernen Dimmstoffen und
Farben auf historischer Bausubstanz viel zerstort, weil die vorgeschriebenen
Werkstoffe schlichtweg ungeeignet waren. Heute liegen umfangreiche
Studien aus jahrzehntelanger Praxis und Forschungsvorhaben vor. Der
aktive Klimaschutz durch energiceffizientes Bauen stellt einen weiteren
Anspruch fur sinnvolles Handeln dar. Fiir die Sanierung braucht es Zeit
und gute Konzepte, dazu kompetente Ansprechpartner. Diese finden
Bauherren in Fachwerkstidten heute immer 6fter in Biirgerinitiativen, die

sich mit dem Thema beschiftigen.

Es gibt also gute Grundlagen, um die Innenorte jetzt gemeinsam auf-
zuwerten und fit fir die Zukunft zu machen. Die energetischen
SanierungsmaBnahmen, der Einzelhandel, die Landwirtschaft, die
Wirtschaft und der Tourismus werden darauf Einfluss nehmen. Gemein-
same Ideen entwickeln, sie verwirklichen und weitere Prozesse anstofen,
das konnen versierte Biirger tun. Stadt, Land und Bund kénnten als
Dienstleister fiir eine stetige Forderung und weitere Unterstiitzung
sorgen. Durch eine dauerhafte Anerkennung kann die Innenentwicklung

unterstiitzt werden.

Mit Hilfe der neuen Medien scheint die Vernetzung einfacher zu sein. Die

Anspriiche der Mitglieder, was die Initiativen leisten miissten, sind aber
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auch gestiegen. Wer sich nicht permanent nach auBlen darstellt, wird nicht
wahrgenommen und bekommt kaum Spenden oder neue Mitglieder, die
fiir die Finanzierung wichtig sind. Das erhoht den Druck und nimmt viel

Energie, die fiir die Projektbearbeitung gebraucht wird.

Keine Schliisselfigur kann etwas allein erreichen. Es geht nur gemeinsam
und nur dann, wenn Aufgaben sinnvoll verteilt werden. Schliisselpersonen
brauchen weitere Fachleute an ihrer Seite, mit denen das Projekt wachsen
kann. Jeder ecinzelne Beteiligte prigt und lenkt das Projekt mit seinen
Fihigkeiten, mit Ideen oder mit Taten, durch Mitgliedschaft, Spenden oder
mit Interesse an der Sache.

Die Akteure in diesem Buch zeigen, welche Potentiale in den lindlichen
Regionen durch die Biirger weiterentwickelt oder wiederentdeckt werden
kénnen. Sie zeigen Kiithnheit. Das ist Mut in einer gesteigerten Form und
die Bereitschaft, einfach mal etwas zu wagen. Biirger, Stadt, Land und
Bund, werden Sie gemeinsam kiihn!

Victor Hugo hat 1877 einen Satz geschrieben, der sich gutauf das Engagement
der Fachwerk-Aktiven tibertragen lisst: ,Man kann der Invasion von Armeen
Widerstand leisten, aber keiner Invasion von Ideen.“ Der Wille, etwas zu
realisieren, wird irgendwann stirker sein als jede Gegenwehr. Es ist gar
nicht nétig zu kimpfen, wenn Biirger ihre Stirken in gemeinsame Projekte

einbringen und sie dabei von vielen Seiten Riickendeckung bekommen.
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7. Handlungsempfehlungen

1. Informationen sammeln, Aus-

tausch pflegen

Burgerinitiativen liefern Informationen,
die nicht an Wert verlieren, wenn sie
haufiger genutzt werden. Wissen und
Erfahrung kostenlos zu teilen, hat
demokratisierendes Potenzial und hilft,
etwas in Gang zu bringen. Sprechen
Sie die Menschen an, die das erlebt
haben! Besuchen Sie die Seite
buergerwerk.net oder jede andere

Birger-Initiative in ihrer Nahe.

2. Intensive Kommunikation
betreiben

Das beste Mittel, um mit dem Biirger zu
kommunizieren, ist das direkte Gesprach.
Ein ,Bau-Streetworker*, der die Menschen
kennt, sich ihre Ideen anhort und mit
anderen weiterverfolgt, kann erfolgreich
sein, wenn Denkmalpflege birgernah

werden soll.
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3. Expertise anzapfen

In jedem Ort gibt es Burger, die aufgrund
ihres Berufes oder ihrer Lebenserfahrung
wichtige Ansprechpartner sind und
fachliche Auskunft geben kénnen.
Gemeinsam kann man sich dem Thema
Innenentwicklung nahern, jeder auf
seine Weise: Hier der Architekt, dort

der Handwerker, der Rechtsanwalt, der

Unternehmer oder der Bauherr.

4. Kosten genau kalkulieren

Der Kauf eines Grundsticks in der

Altstadt, ein Abriss und der Neubau

werden oft teurer als die Altbausanierung.

Letztere wird nur sehr selten teurer,
als sie sich der Bauherr wiinscht
- wenn ohne genaue Planung und

Kostenkalkulation einfach losgelegt wird.

5. Mit AugenmaB und Zeit planen

In einem Altbau ist nicht alles méglich.
Die Nutzung sollte dem Haus angepasst
werden - und nicht das Haus auf Biegen
und Brechen der Nutzung. Auerdem
zahlt es sich aus, Nutzung, Finanzierung,
Umbau, Energie und Bauablauf genau zu
planen und Konzepte erstellen zu lassen.
So gibt es keine bosen Uberraschungen
und der Kaufer kann sich dem neuen

Wohnumfeld langsam nahern.

6. Abriss im Altstadtkern kann
punktuell helfen

Auch im engsten Stadtkern gibt es
Raume, die vollig neu gestaltet werden
kénnen oder missen. Der Abriss alter
Schuppen oder Nebengebaude ist meist
moglich. Oftmals wird er aber nicht in
Betracht gezogen, weil Eigentumer nicht
mit der Zustimmung der Denkmalpflege
rechnen. In einem Vorort-Termin kann

Klarheit geschaffen werden.

HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

7. Gute Kontakte zum

Denkmalschiitzer aufbauen

Die Genehmigungsbehdrde muss von
Anfang an in die Planungen einbezogen
werden, am besten noch vor dem Kauf
einer denkmalgeschitzten Immobilie.
Ein gemeinsames Herantasten bringt
den Bauherren mehr Planungssicherheit.
Denkmalschutz und -pflege haben sich
weiterentwickelt, das schlechte Image ist

Uberholt.

8. In gute Baustoffe investieren

Nachhaltige Baustoffe schaffen
Lebensqualitat, passen ideal zum
Fachwerkhaus und senken langfristig
Kosten. Daher gilt: Hdnde weg von
Styropor! Es gibt heute sehr gute
Méglichkeiten, Klima-, Umwelt- und
Denkmalschutz in Einklang zu bringen
und auf Fachwerk-Bauslinden wie
Gipskartonplatten, eine Betondecke auf
dem Gewolbekeller oder Bauschaum
als ,Alleskleber flir Fenster und Turen
zu verzichten. Die Beratung durch
unabhangige Fachleute sorgt dafir, dass
am Bau die beste Lésung umgesetzt
werden kann. Handwerker oder
Baustoffhandler beraten oft einseitig -
jeder bietet das an, was er am besten
kalkulieren oder einbauen kann. Daher:

lieber zweimal prifen und vergleichen!
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9. Fordergelder geschickt
einwerben

Im Internet und bei Fachleuten kann
man sich Uber die aktuellen Férdermittel
informieren, am besten noch vor
Baubeginn tun und auch beantragen.
Eine hilfreiche Webseite mit Hinweisen
auf Energieberater und Férderprogramm-
Berater finden Sie unter:

energie-effizienz-experten.de.

10. Positiv denken

Beschaftigen Sie sich in Ihrer Stadt mit
den Starken. Dadurch ziehen Sie Men-
schen an, die auf dieser Welle positiver
Energie mitschwimmen wollen, anstatt
die Situation schlecht zu reden. Das wird
am Beispiel der Fachwerkhauser klar.

Es ist hochste Zeit, das Positive sichtbar
zu machen und in Zukunft nachhaltig

zu handeln. Daruber hinaus macht es
Freude, sich in Initiativen zu engagieren -
nicht nur als zahlendes Mitglied, sondern

mit den eigenen Starken.
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11. Potentiale erkennen

Es hat sich immer schon gelohnt, gegen
einen Trend - in diesem Fall den Trend
zur Urbanisierung - zu leben. Damit

ist man anderen in Bezug auf die
Lebensqualitat irgendwann ein ganzes
Stuck voraus. Finden Sie es heraus,
vielleicht leben Sie in einem Fachwerkort

Jrichtiger”.

12, Dialog iiber die Zukunft
fihren

Orte in strukturschwachen Gegenden
brauchen einen Dialog Uber ihre Zukunft.
Mit AuBenimpulsen und fachkundigen
Planern lassen sich Lésungen finden, die
zur Region passen und in denen sich die

Bewohner wiederfinden.
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Die Autorinnen

Diana Wetzestein

Die freie Fachwerk-Journalistin hat ihre Leidenschaft
tiir Fachwerkbauten zum Beruf gemacht. Sie schreibt
ithre Beitrige iiberwiegend im Auftrag der , Arbeits-
gemeinschaft Deutsche Fachwerkstidte®, ,,Deutsche
FachwerkstraBe®, fiir die ,,Fachwerk Triennale“, Fach-
zeitschriften und im Portal ,FachwerkAgentur®.

Ehrenamtlich ist sie in der Biirgergruppe fiir den

Erhalt Wanfrieder Héuser, dem ,,Biirgerverein fiir Bau- und Wohnkultur

Witzenhausen e.V.“ und der ,Biirgergenossenschaft Miindener Altstadt
eG* aktiv und Ideengeberin fiir das ,,BirgerWerk der Fachwerkstidte*.

Als Tochter eines Zimmermeisters in der nordhessischen Fachwerkstadt

Wanfried mit dem traditionellen Zimmererhandwerk aufgewachsen, liefert

sie Beitriige, Tipps und Informationen iiber Entwicklungen in Dérfern,

Klein- und Mittelstidten. Das Schreiben begreift sie als Handwerk, mit

dem Ziel, den Menschen allgemeinverstindliche Texte zu liefern und Un-

kenntnis tiber das Fachwerk zu beseitigen.
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Dr. Dorothee Hemme

Die Kulturwissenschaftlerin lehrt an der Universitit
Gottingen. Sie forscht zu baukulturellem Engagement
in Fachwerkstidten und traditionellem Handwerks-
kénnen. Sie lebt mit ihrer Familie in einem Fach-
werkhaus, dessen ilteste Teile aus Napoleons Zeiten

stammen.

Prof. Dr. Birgit Franz

Die Architektin lehrt und forscht als Professorin an
der HAWK Hildesheim-Holzminden-Géttingen zu
Themen wie Baukultur in lindlichen Riumen sowie
Denkmalwandel. Sie lebt in der Denkmalzone einer
schr kleinen Stadt in einem betagten Haus, dem sie

und ihr Mann eine neue Zeitschicht hinzugefiigt haben.
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Die Herbert Quandt-Stiftung

Den Blrger starken —
die Gesellschaft fordern

Gestiftet als Dank fiir die Lebensleistung des Unternehmers Dr. h.c.
Herbert Quandt setzt sich die nach ihm benannte Stiftung fir die
Stirkung und Fortentwicklung einer freiheitlichen und solidarischen
Gesellschaft ein. Ausgangspunkt ihres Handelns ist die Uberzeugung,
dass die Bindekriifte zwischen den verschiedenen Milieus, Kulturen
und Generationen in der Initiativkraft des Einzelnen und die Einsatz-
bereitschaft fiir andere begriindet sind. Die Stiftung will mit ihrem
Wirken dazu beitragen, das Ideal einer eigenstindigen Biirgerschaft zu
térdern: Sie méchte Menschen jeden Alters und jeder Herkunft anregen,
ihre individuellen Begabungen zu entfalten und Verantwortung fiir sich
sowie fiir das Gemeinwesen zu iibernechmen.

Die Stiftung ist grundsitzlich operativ titig. Sie greift gesellschaftspoli-
tische Themen in Form von lingerfristigen Programmen und Projekten
auf, erschlieft sie in Kooperation mit der Wissenschaft, entwickelt
praktikable Lésungsansitze und bringt sie in das Bewusstsein der
Offentlichkeit und der Politik. Sie méchte damit auch die politische
Kultur unseres Landes férdern. Dabei setzt die Herbert Quandt-Stiftung
auch auf Biindnisse mit anderen Institutionen und Organisationen, um
den gesellschaftlichen Dialog zu beférdern und andere zu ermutigen, die

Anliegen der Stiftung aufzunehmen und weiterzutragen.
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Kaum etwas prigt die deutsche Identitit mehr als malerische, historische
Alestidte. Doch gerade Fachwerkorte stehen heute vor besonderen Herausfor-
derungen. Demografischer Wandel und Urbanisierungstendenzen verursachen
Attraktivititsverluste und Leerstinde in vielen Stadtzentren. Deshalb nehmen
zahlreiche Biirger die (Wieder-)Belebung ihrer Heimatorte selbst in die Hand,
indem sie verfallende Hiuser vor dem Ruin retten — ob im Verein, einer
Genossenschaft oder Initiative. Dazu braucht es Mut, Empathie, Geduld und
den Willen, gemeinsam mit anderen Schliisselfiguren Lésungen zu finden. Ein
leuchtendes Exempel ist die ,,Biirgergruppe zum Erhalt Wanfrieder Hiuser*,
die dank des Verkaufs von einigen Dutzend historischen Gebiduden an Deutsche

und Niederlinder bundesweit Schlagzeilen machte.

Die freie Journalistin und ehrenamtlich aktive Fachwerkexpertin Diana

Wetzestein zeigt anhand positiver Praxisbeispiele, wie sich biirgerschaftliches
Engagement erfolgreich und nachhaltig auf den Erhalt von Fachwerkorten
auswirkt. Dort, wo Zivilgesellschaft, Stadt, Politik und Wissenschaft zielge-
richtet zusammenarbeiten, werden stddtische Innenorte gestirkt und zu einem

attraktiven Lebensmittelpunkt.

Herbert Quandt-Stiftung

Am Pilgerrain 15

D-61352 Bad Homburg v. d. Héhe
Tel: +49 (0) 6172 404-500

Fax: +49 (0) 6172 404-545

www.herbert-quandt-stiftung.de




