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11. Anderung des Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 114 ,Hinter dem Schlagweg*
Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf
Auswertung der Stellungnahmen

Stellungnahme Trager &ffentlicher Belange

Stellungnahme Stadt Melsungen

Regierungsprasidium Kassel — Dez. Forsten, Jagd

Zu der vorgelegten Planung nehme ich als Oberste Forstbehdrde
wie folgt Stellung:

Forstrechtliche Belange werden durch das Vorhaben nicht berthrt.
Gegen die Planung bestehen keine forstrechtlichen Bedenken.

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Birgermeister als Ordnungsbehdrde
Gegen den Vorentwurf des 0.g. Bebauungsplanes habe ich aus
straBBenverkehrsbehodrdlicher Sicht keine Bedenken.

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Freiwillige Feuerwehr Melsungen

GemaB Ihrem Schreiben vom 04.08.2022 gebe ich zu dem o.g.
Vorhaben nachfolgende Stellungnahme termingerecht ab.

Es bestehen aus brandschutztechnischer Sicht keine Bedenken,
wenn die geforderten Ldschwassermengen, gemal3 Arbeitsblatt W
405 DVGW, eingehalten werden.

Beschlussvorschlag:

Die in Pkt. 3.4 der Begrindung bereits enthaltenen ,,Brand-
schutztechnischen Hinweise® werden so umformuliert und er-
ganzt, dass sie dem zitierten Arbeitsblatt entsprechen.

Kreisausschuss des SEK - Fachbereich 37.2 Vorbeugender Brand-
schutz

Es bestehen keine brandschutztechnischen Bedenken, wenn die
nachfolgend aufgefUhrten Hinweise beachtet werden.

e Die Zufahrtswege und Stellflachen fur die Feuerwehr sind gem.
der ,Muster-Richtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr” (Fassung
Februar 2007, zul. geandert Oktober 2009) so auszubauen und
herzurichten, dass sie mit 16 t-Fahrzeugen bis zum jeweiligen Ob-
jekt befahren werden kdnnen.

Beschlussvorschlag:

Die bereits in der Begrindung vorhandenen brandschutz-
technischen Hinweise werden gemal der Stellungnahme an-
gepasst und wie folgt formuliert:

3.4. Brandschutztechnische Hinweise

Zufahrtswege und Stellflachen fur die Feuerwehr sind gem.
»Muster-Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr - Hessen-*
Fassung Februar 2007 (StAnz. Nr. 42 vom 17.10.2022 S.
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Auf die erforderliche Mindestbreite der Wege gemal der ,Muster-
Richtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr” wird besonders hinge-
wiesen.

e Zur Sicherstellung einer ausreichenden Ldschwasserversorgung
gem. § 3 Abs. 1 Pkt. 4 HBKG verweisen wir im Grundsatz auf das
DVGW-Arbeitsblatt W 405.

Der Mindestdurchmesser der Wasserleitung darf nicht unter NW
100 liegen, der FlieBuberdruck in Loschwasserversorgungsanlagen
darf aus feuerwehrtechnischen Griinden bei maximaler Léschwas-
serentnahme 2,5 bar (0,25 MPa) nicht unterschreiten.

Zur Brandbekdmpfung muss die erforderliche Loschwassermenge
fur eine Ldschzeit von mind. 2 Stunden zur Verflgung stehen. Die
erforderliche Loschwassermenge betragt

- in Wohngebieten mind. 800 I/min,
- in Gewerbegebieten/Sondergebieten fur Gewerbe mind.
1.600 I/min bis 3.200 I/min,

¢ Im Abstand von ca. 100 m sind Hydranten zur Entnahme von
Loschwasser in die Wasserleitung einzubauen.

o Auf eingebaute Unterflurhydranten ist durch Hinweisschilder ge-
maR DIN 4066 hinzuweisen. Die Hinweisschilder sollten nicht weiter
als 10 m vom Hydrant entfernt angebracht werden. Unterflurhyd-
ranten sind so anzuordnen, dass Zu- und Abfahrten (z.B. fur nach-
rickende Einsatzfahrzeuge) bei der Benutzung der Hydranten nicht
blockiert werden. Die Projektierung der Versorgungsleitungen sollte
dementsprechend erfolgen.

o_In Gewerbe- und Industriegebieten sind Uberflurhydranten nach
DIN 3222 vorzusehen. Uberflurhydranten sind mit dem A-An-
schluss zur Bewegungsflache der Feuerwehr gerichtet anzuordnen.

1189) (zuletzt geandert durch Beschluss der Fachkommission
Bauaufsicht vom Oktober 2009) so zu befestigen, dass sie
von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast bis zu 10 t und
einem zul. Gesamtgewicht bis zu 16 t befahren werden kon-
nen. Auf die nach dieser Richtlinie erforderliche Mindestbreite
von Zufahrten wird besonders hingewiesen.

Zur Sicherstellung einer ausreichenden Léschwasserversor-
gung wird auf das DVGW Arbeitsblatt W 405 ,Bereitstellung
von Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversor-
gung”“ verwiesen. Danach darf der Mindestdurchmesser der
Wasserleitung nicht unter NW 100 liegen. Der FlieBUberdruck
in Loschwasserversorgungsanlagen darf aus feuerwehrtech-
nischen Grinden bei maximaler Loschwasserentnahme 2,5
bar (0,25 MPa) nicht unterschreiten. Zur Brandbek&dmpfung
muss die erforderliche Loschwassermenge fUr eine Loschzeit
von mind. 2 Stunden zur Verfligung stehen. Die erforderliche
Loschwassermenge betragt in Wohngebieten mindestens
800 I/min. In der Wasserleitung sind im Abstand von ca. 100
m Hydranten zur Entnahme von Loschwasser einzubauen.




Sie sind mit einem witterungsbestandigen Anstrich zu versehen
und nach DIN 3222 farblich zu kennzeichnen.

Die Anordnung der Hydranten sollte mit der Brandschutzdienst-
stelle des Schwalm-Eder-Kreises abgestimmt werden.

e Kann die erforderliche Wassermenge aus der zentralen Wasser-
versorgung (Wasserleitung) nicht in ausreichendem MaBe zur Ver-
flgung gestellt werden, sind zur Erganzung Fluss- und Bachlaufe,
die immer ausreichend Wasser fUhren, sowie Feuerldschteiche o-
der Zisternen mit einzubeziehen. Die Wasserentnahmestellen dur-
fen nicht weiter als 300 m von den betroffenen Objekten entfernt
liegen und mussen fur die Feuerwehr zuganglich sein.

e Gebaude, bei denen die Oberkante der Bristung notwendiger
Fenster oder sonstiger zum Anleitern bestimmter Stellen mehr als 8
m Uber der Gelandeoberflache liegt und bei denen der zweite Ret-
tungsweg Uber Leitern der Feuerwehr fuhrt, durfen nur dann errich-
tet werden, wenn die erforderlichen Rettungsgerate von der Feuer-
wehr vorgehalten werden bzw. innerhalb der Hilfeleistungsfrist von
10 min. nach Alarmierung einsatzbereit vor Ort sind.

Jede Nutzungseinheit mit Aufenthaltsraumen muss in diesem Falle
Uber Hubrettungsfahrzeuge erreichbar sein.

Die hierzu erforderlichen Aufstellflachen sind gemal der ,Muster-
Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr” auszubilden.

¢ Bei der Einrichtung verkehrsberuhigter Zonen sind die Einsatz-
moglichkeiten der Feuerwehr in jedem Fall zu berucksichtigen.

e Die drtliche Feuerwehr sollte bei der Planung beteiligt werden.

Regierungsprasidium Kassel — Dez. Kommunales Abwasser, Ge-
wassergUte

Aufgrund der aktuellen Arbeitsauslastung kann keine Stellung-
nahme erfolgen.

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




Regierungsprasidium Kassel — Dez- Industrielles Abwasser, Was-
sergeféhrdete Stoffe
Belange werden nicht beruhrt.

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

EAM Netz GmbH, Baunatal

Gegen die 0.g. Bauleitplanung bestehen unsererseits keine grund-
satzlichen Bedenken, Im geplanten Ausbaubereich befinden sich
Versorgungsleitungen der EAM Netz GmbH. Wir mdchten Sie bit-
ten, uns Uber die weiteren Planungsschritte auf dem laufenden zu
halten, um die Versorgung der neuen Wohnhauser rechtszeitig pla-
nen zu kénnen.

Wenn Sie weitere Informationen bendtigen oder sich Fragen erge-
ben, stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung.

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Regierungsprasidium Kassel — Dez. Oberirdische Gewasser, Hoch-
wasserschutz

Im Hinblick auf die durch das Dezernat Oberirdische Gewasser,
Hochwasserschutz, zu vertretenden Belange bestehen keine Be-
denken gegen die o.a. Bauleitplanung der Stadt Melsungen.

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Stadt Felsberg
Unter Bezugnahme auf 0.g. Schreiben teilen wir Ihnen mit, dass
der Magistrat der Stadt Felsberg keine Anregungen zu dem o.g.
Vorhaben hat.

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

10.

Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen (LBIH)

Gegen die 0.g. Bauleitplanung der Stadt Melsungen bestehen sei-
tens des Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen keine Beden-
ken. Die vom Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen wahrzu-
nehmenden 6ffentlichen Belange werden nicht berthrt. Hochbau-
vorhaben des Landes sind mir in diesem Bereich nicht bekannt.

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




11.

Polizeidirektion Schwalm-Eder

Wir beziehen uns auf 0.g. Bauleitplanung der Stadt Melsungen und
teilen mit, dass aus vollzugspolizeilicher Sicht keine Einwande be-
stehen.

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

12.

Regierungsprasidium Kassel — Dez. Regionalplanung, Bau- und
Wohnungswesen, Wirtschaft

Mit der vorliegenden Planung sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets
geschaffen werden.

Da in der Planbegrindung erlautert wird, dass der Stadt keine
Wohnbauflachen in rechtskraftigen Bebauungsplanen und Baul-
cken im Stadtgebiet zur Verfligung stehen und weil der Geltungs-
bereich der Planung im Regionalplan Nordhessen 2009 als Vor-
ranggebiet Siedlung Planung festgelegt ist. Bestehen gegentiber
der Planung keine regionalplanerischen Bedenken.

Diese Stellungnahme berthrt keine Entscheidung nach anderen
Rechtsvorschriften.

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

13.

Kreisausschuss des SEK — Fachbereich Wirtschaftsforderung

Wir nehmen Bezug auf Ihr Schreiben vom 04.08.2022 sowie die
uns Ubersandten Planunterlagen und teilen Ihnen mit, dass von un-
serer Seite gegen die Bauleitplanung der Stadt Melsungen 11. An-
derung des Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 114
,Hinter dem Schlagweg* hier: Beteiligung von Behdrden und sons-
tiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB sowie Abstim-
mung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB; in der
beschriebenen Form keine Bedenken bestehen.

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

14.

Kreisausschuss des SEK — Fachbereich Landwirtschaft und Land-
entwicklung

Aus landwirtschaftlicher Sicht werden weder Bedenken noch Anre-
gungen vorgebracht.

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




15.

Hessen Mobil, StraBen- und Verkehrsmanagement

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager of-
fentlicher Belange gebe ich meine Stellungnahme zu den o0.g. Bau-
leitplanungen ab. Die Stellungnahme beinhaltet die Belange der in-
tegrierten Siedlungs- und Verkehrsplanung und die der betroffenen
StraBenbaulasttrager. Von der gleichzeitig durchgeflihrten Ausle-
gung habe ich Kenntnis genommen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes beabsichtigt die Stadt
Melsungen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fUr ein Bau-
gebiet mit drei Grundstticken zu schaffen. Der Geltungsbereich des
Plangebietes befindet sich im Westen der Kernstadt von Melsun-
gen. Im Norden wird er von dem Gelande der StraBenmeisterei
Melsungen und im Osten von vorhandener Bebauung begrenzt.
Das Plangebiet ist Uber die am ndrdlichen Rand des Geltungsberei-
ches verlaufende StraBe ,Aufwurf‘ und den Hilgershauser Weg an
das 6rtliche StraBennetz angeschlossen.

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit, beabsichtigte Pla-
nungen und sonstige fachliche Informationen habe ich zum gegen-
wartigen Zeitpunkt aufgrund der Lage abseits des Uberortlichen
StraBennetzes nicht vorzubringen.

Hinweis

e Erforderliche SchutzmaBnahmen gegen Verkehrsemissionen der
tangierenden StraBen des Uberdrtlichen Verkehrs sind vom Trager
der Bauleitplanung zu prifen und ggf. festzusetzen. Derartige Mal3-
nahmen sind von der Kommune zu finanzieren.

Ich bitte darum, mir den Beschluss der Stadtverordneten und eine
Kopie des gultigen Bebauungsplanes und Flachennutzungsplanes
zuzusenden.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Begriindung
zum Plan wird unter dem Pkt. 1.4 ,StraBenmeisterei“ erganzt
um den Hinweis, dass an Hessen Mobil bzw. das Land Hes-
sen keine Forderungen nach Larmschutzeinrichtungen ge-
stellt werden konnen.

16.

Der Landrat des SEK - StraBenverkehrsbehdrde
Gegen die 0.g. MaBBnahme bestehen aus stralBenverkehrsbehdrdli-
cher Sicht keine Bedenken.

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




17.

Regierungsprasidium Kasel — Dez. Grundwasserschutz, Wasser-
versorgung

Das o0.a. Planungsvorhaben befindet sich innerhalb der Schutzzone
l1l/1 des mit Datum vom 19.12.1989 amtlich festgesetzten Wasser-
schutzgebietes fur die Trinkwassergewinnungsanlagen Tieforunnen
,2autenbornsgraben® und ,Melgershauser Wiese“ der Stadt
Melsungen. Auf die hierzu ergangene Schutzgebietsverordnung
(StAnz. 02/1990 S. 41) wird verwiesen. Da in den vorgelegten Er-
lauterungsberichten lediglich die Schutzzone Il angesprochen
wurde, bitte ich um Richtigstellung der tatsachlich betroffenen
Schutzgebietszone.

Auch fehlt in der Plankarte die Eintragung der Betroffenheit der
Schutzzone. Insbesondere sollte in der Plankarte auch die unmittel-
bar angrenzende Schutzzone Il mit dargestellt werden, damit auch
die in dieser Schutzzone zu beachtenden Ver- und Gebote ggfs.
bei Bedarf bertcksichtig werden kdnnen.

Zudem ist die Schutzgebietsbetroffenheit zumindest auch unter Zif-
fer 3 ,Hinweise“ der Textlichen Festsetzungen mit aufzunehmen,
da sich durch die Betroffenheit weitere Anforderungen fur den Bau-
herrn (z.B. Heizollagerung) ergeben kdnnen.

Gemal3 der ergangenen Schutzgebietsverordnung, die grundsétz-
lich zu beachten ist, lassen sich auf Grund der bislang vorliegenden
Unterlagen jedoch keine Verbots- bzw. genehmigungspflichtige
Tatbestande erkennen, die dem Planungsvorhaben entgegen ste-
hen wurden.

Von daher bestehen aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange
des Grundwasserschutzes keine Bedenken gegen die Anderung
des Flachennutzungsplanes, sofern die Vorgaben der ergangenen
Schutzgebietsverordnung bei der weiteren Planung berltcksichtigt
werden.

Da gemal3 der ergangenen Schutzgebietsverordnung keine Ver-
bots- bzw. genehmigungspflichtige Tatbestande beruhrt werden,
liegt die weitere Beurteilung der Belange zum allgemeinen vorsor-

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise im Bebauungsplan werden um einen Hinweis
auf die Wasserschutzgebietszone Ill/1, in dem das Plangebiet
liegt und die Wasserschutzzone |l, an die das Plangebiet an-
grenzt, erganzt.

Der Hinweis, dass das Regierungsprasidium in Kassel (Dezer-
nat 31.5) die zustandige Fachbehorde ist, bei der die Erlaub-
nis fur die Versickerung von Niederschlagswasser beantragt
werden muss, ist im Bebauungsplan bereits enthalten. Ein
Beschluss ist nicht erforderlich.




genden Grundwasserschutz in der Zustéandigkeit der unteren Was-
serbehdrde (UWB) beim Kreisausschuss des Schwalm-Eder-Krei-
ses.

Von meinem Fachbereich ,Altlasten, Bodenschutz* geht Ihnen
ggfs. zu gegebener Zeit eine gesonderte Stellungnahme zu.
AbschlieBend weise ich noch auf folgendes hin:

Die Versickerung von auf befestigten Flachen anfallendem Nieder-
schlagswasser stellt ggfs. gemai § 9 Abs. 1, Ziffer 4 WHG eine er-
laubnispflichtige Gewasserbenutzung dar. Inwieweit und unter wel-
chen Bedingungen (auch unter Beachtung der ergangenen Schutz-
gebietsverordnungen) daher eine Versickerung maglich ist, muss in
jedem Einzelfall vorab durch die zustandige Wasserbehorde gepruft
werden. Im vorliegenden Fall liegt die Zustandigkeit ber der oberen
Wasserbehorde beim Regierungsprasidium Kassel. Das weitere
diesbezugliche Vorgehen ist daher mit dem Dezernat 31.5 abzu-
stimmen.

18.

Regierungsprasidium Kassel — Dez. Altlasten, Bodenschutz
Altlasten: In dem beim HLNUG geflhrten Fachinformationssystem
Altflachen und Grundwasserschadensfélle (FISAG) — werden Infor-
mationen Uber Altflachen (Altablagerungen/Altstandorte) sowie Fla-
chen mitsonstigen schadlichen Bodenveranderungen vorgehalten,
soweit diese von den Kommunen im Rahmen ihrer gesetzlichen
Pflichtaufgaben gemeldet oder der zustandigen Behodrde auf sons-
tigem Wege ubermittelt wurden. Nach entsprechender Recherche
in dem danach vorliegenden Datenbestand ist festzustellen, dass
fur den Planungsraum keine Eintrage erfasst sind. Aus altlasten-
fachlicher und —rechtlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken
gegen die geplante MalBnahme.

Hinweis: ,Sollten bei den Bauarbeiten farbliche und geruchliche
Auffalligkeiten, sind die Bauarbeiten unverztglich einzustellen und
das Dez. 31.1 des RP Kassel ,Grundwasserschutz, Wasserversor-
gung, Altlasten, Bodenschutz® zu informieren.

Bitte nehmen Sie diesen Hinweis zu Altfidchen (Altablagerungen o-
der Altstandorte im Sinne von § 2 Bundes-Bodenschutzgesetz

Beschlussvorschlag:

Die im Text des Bebauungsplanes enthaltenen ,Hinweise*
werden entsprechend erweitert. Die Benennung der DIN-Nor-
men wird in die Hinweise aufgenommen.




vom 17.03.1998 (BGBI. 98 Nr. 16, S. 502) in die Planunteriagen

mit aur.

Bodenschutz: Die Bebauung flhrt teilweise zu einer Versiegelung

von Flachen, so dass in den Bebauungs-, Verkehrs und Baustellen-

flachen die naturlichen Bodenfunktionen zerstort werden. In den

Planunterlagen bzw. dem Umweltbericht wird das Schutzgut Bo-

den sowie MaBBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und ggf.

Ausgleich des Eingriffes nicht ausreichend behandelt.

Fachliche Hinweise zur BerUcksichtigung von Bodenschutzbelan-

gen in der Abwagung und der Umweltprtfung nach BauGB in Hes-

sen koénnen Sie der Arbeitshilfe ,Bodenschutz in der Bauleitpla-

nung“ des Hessischen Ministeriums fur Umwelt, Klimaschutz,

Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLV) entnehmen

(siehe nachfolgenden Link):

https://umwelt.hessen.de/sites/umwelt.hessen.de/files/2021 -

10/bodenschutz in der Bauleitplanung-arbeitshilfe.pdf

DarUber hinaus weise ich auf folgende Normen hin:

- Din 19731 - Verwertung von Bodenmaterial

- D19639 - Bodenschutz bei Planung und Durchflihrung von Bau-

vorhaben

- DIN 18300 — Erdarbeiten

- DIN 18915 — Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenar-
beiten

- DIN 18920 — Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegeta-
tionsflachen

Unter Berucksichtigung der 0.g. Hinweise und Normen bestehen

aus bodenschutzfachlicher Sicht keine Bedenken.

Diese Stellungnahme erfolgt unbeachtlich der Belange des Fachbe-

reichs ,Grundwasserschutz, Wasserversorgung“ meines Dezerna-

tes.

19.

Regierungsprasidium Kassel — Dez. Bergaufsicht

Vom Dezernat Bergaufsicht zu vertretende offentlich-rechtliche Be-
lange des Bergbaus stehen dem o0.g. Vorhaben, nach Prifung der

hier vorliegenden Unterlagen, nicht entgegen. Diese Stellungnahme

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




schlieBt die Belange anderer Dezernate des Regierungsprasidiums
Kassel nicht ein.

20.

Forstamt Melsungen

Gegen die geplante 11. Anderung des Flachennutzungsplanes so-
wie des Bebauungsplanes Nr. 114 ,Hinter dem Schlagweg” gibt es
weder forstrechtliche noch forstfachliche Bedenken.

Da keine Waldflachen in die Planung einbezogen sind, ist eine wei-
tere Beteiligung aus unserer Sicht nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

21.

Kreisausschuss des SEK — Untere Denkmalschutzbehdrde
Denkmalschutzrechtliche Belange sind nicht berthrt.

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

22,

Kreisausschuss des SEK — Untere Wasserbehdérde
F-Plandnderung:

- Aus wasseraufsichtlicher Sicht bestehen gegen die 0.a. 11. Ande-
rung F-Plan der Stadt Melsungen —Kernstadt- keine grundséatzli-
chen Bedenken.

Hinweis: Die GrundstUcke liegen in der Zone /1 des Trinkwasser-
schutzgebietes fur die Trinkwassergewinnungsanlagen der Stadt
Melsungen und Umgebung (WSG_ID 634-048). Die hierzu ergan-
gene Schutzgebietsverordnung ist zu beachten.

- Bei der zukunftig vorgesehenen Beplanung ist zu beachten, dass
von den sich auf den Grundstlcken, Gemarkung Melsungen, Flur
26, Flurstick 123/1 und 125/1, befindlichen Gewassern, der ge-
maB § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 23 Hessisches
Wassergesetz (HWG) geforderte Gewéasserrandstreifen von 10 m
landseits der Boschungsoberkante von jeglicher Bebauung, Aufful-
lung, Zaunanlagen, Pflasterung etc. freizuhalten sind.

B-Plan:

- Aus wasseraufsichtlicher Sicht bestehen gegen die 0.a. 11. Ande-
rung F-Plan der Stadt Melsungen —Kernstadt- keine grundséatzli-
chen Bedenken. Trinkwasserschutz- und Uberschwemmungsge-
biete werden nicht berdhrt.

Beschlussvorschlag:

Der Text des Bebauungsplanes wird im Pkt. 3 ,Hinweise® un-
ter Pkt. 3.3 wie folgt erganzt: ,Der Geltungsbereich des Pla-
nes liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone /1 und grenzt
unmittelbar an die Trinkwasserschutzzone Il (WSG-ID 634-
048) fur die Trinkwassergewinnungsanlagen der Stadt
Melsungen. Die fUr diese Schutzzonen geltenden Verbote
(veroffentlicht im Staatsanzeiger Hessen 02/90, Seite 41, am
08.01.1990) sind zu beachten.”

Der Hinweis, dass an der Boschungsoberkante der, nicht im
Geltungsbereich des Planes liegenden Flursticke 123/1 u.
125/1 ein 10 m breiter Gelandestreifen von baulicher Nutzung
freizuhalten ist wird zur Kenntnis genommen, betrifft aber die
Planung nicht, weil die Uberbaubaren Grundstiicksflachen ei-
nen genugend groBBen Abstand zur Béschungsoberkante ha-
ben.
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- Hinweis: Die Grundstticke liegen in der Zone lll/1 des Trinkwas-
serschutzgebietes fur die Trinkwassergewinnungsanlagen der
Stadt Melsungen und Umgebung (WSG_ID 634-048). Die hierzu
ergangene Schutzgebietsverordnung ist zu beachten.

- Bei der zukunftig vorgesehenen Beplanung ist zu beachten, dass
von den sich auf den Grundsttcken, Gemarkung Melsungen, Flur
26, Flurstiick 123/1 und 125/1, befindlichen Gewéssern, der ge-
mani § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 23 Hessisches
Wassergesetz (HWG) geforderte Gewéasserrandstreifen von 10 m
landseits der Boschungsoberkante von jeglicher Bebauung, Aufful-
lung, Zaunanlagen, Pflasterung etc. freizuhalten sind.

- FUr die Ableitung/Versickerung von Abwasser und Niederschlags-
wasser und dessen Ruckhaltung ist auf Grund der ,Verordnung
Uber die Zustandigkeiten der Wasserbehorden® das Regierungs-
prasidium in Kassel (Dezernat 31.5) die zustandige Fachbehdrde.

Der Hinweis, dass das Regierungsprasidium in Kassel (Dezer-
nat 31.5) die zustandige Fachbehorde ist, bei der die Erlaub-
nis fur die Versickerung von Niederschlagswasser beantragt
werden muss, ist im Bebauungsplan bereits enthalten. Ein
Beschluss ist nicht erforderlich.

23.

Kreisausschuss des SEK — Untere Bauaufsichtsbeh&rde
F-Plan&dnderung:

Gegen die geplante 11. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Melsungen bestehen keine baurechtlichen Bedenken.
B-Plan:

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 114 der Stadt
Melsungen bestehen keine grundsatzlichen baurechtlichen Beden-
ken.

Es werden folgende Hinweise gegeben: Empfehlung zu Ziffer 1.2
(Bezugspunkte der festgesetzten Hohen)

Die max. Trauf- und Firsthéhen werden talseitig gemessen von der
Oberkante des vorhandenen Gelandes an der AuBenwand des Ge-
baudes. Alternativ kdnnen die zuldssigen Hohen auch als NN-H6-
hen festgesetzt werden.

Beschlussvorschlag:

FNP:

Es werden keine grundsatzlichen Bedenken zur Anderung
des FNP vorgetragen. Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
B-Plan:

Es ergeht ein Hinweis zum Bezugspunkt der im B-Plan fest-
gesetzten First- und Traufhohen.

Beschlussvorschlag:

Dieser Hinweis wird nur teilweise berucksichtigt. Der Text der
entsprechenden Festsetzung wird wie folgt préazisiert:

»#Als unterer Bezugspunkt gilt in allen Fallen die Hohenlage
des geplanten Wohnweges, gemessen in der Mitte des jewei-
ligen GrundstUcks direkt auf der Grenze zwischen Wohnweg
und dem jeweiligen Grundstuck.”

Auf die Festsetzung von NN-Hbhen wird verzichtet, da die
Hohenlage des geplanten Wohnweges noch nicht endgultig
bestimmt ist.
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24,

Kreisausschuss des SEK — Untere Naturschutzbehérde
F-Plandnderung:

Aus den von uns in der Bauleitplanung zu vertretenden Belangen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege nehmen wir zu 0.g.
Verfahren wie folgt Stellung:

1. Biotopschutz gemaR § 30 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) als vorbe-
reitenden Bauleitplan ergeben sich keine direkten Beeintrachtigun-
gen von gesetzlich geschitzten Biotopen nach § 30 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG).

2. Artenschutz gemaB § 44 ff Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Die artenschutzrechtlichen Belange gemaR § 44 ff Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) sind im Rahmen der Anderung des 0.g.
Bauleitplans zu beachten. GemaBl den Aussagen in der Begrun-
dung liegen keine Erkenntnisse fur eine Betroffenheit von arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestanden gemai § 44 ff BNatSchG,
die durch diese Planung ausgeldst werden kénnten, vor.

3. Européisches Netz ,Natura 2000“ gemaR § 31 ff Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG)

Das europaische Schutzgebietsnetz ,Natura 2000 gemai § 31 ff
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist von der Anderung des
Flachennutzungsplanes nicht betroffen.

4. Lebensraumtypen gemal Anhang | der FFH-Richtlinie
Lebensraumtypen gemal Anhang | der FFH-Richtlinie sind nach
dem derzeitigen Kenntnisstand nicht von der Planung betroffen.
Hinsichtlich der Eingriffsregelung gem. § 1a Baugesetzbuch
(BauGB) i.V.m. § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSch(G) bitten
wir folgende Anregungen und Hinweise zu beachten:

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes als vorbereiten-
den Bauleitplan entstehen zun&chst keine direkten Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes und der Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushaltes. Hierdurch andert sich die bauplanungs-
rechtliche Beurteilung der betroffenen Flachen.

Beschlussvorschlag:

FNP:

Es werden keine Bedenken oder Hinweise zur Anderung des
FNP vorgetragen. Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

B-Plan:

Zur im B-Plan getroffenen Eingriffsregelung und der Bio-
topwertbilanzierung werden Anregungen und Hinweise vorge-
tragen.

Beschlussvorschlag:

Die Biotopwertbilanz wird so Uberarbeitet, dass die vom Ein-
wender mitgeteilten Wertpunkte fUr den Nutzungstyp ,arten-
und strukturarme Hausgarten® (14 Wertpunkte je m2) und der
Nutzungstyp ,Geholzpflanzung im Innenbereich® (20 Wert-
punkten je m?) angesetzt werden.

Die Angaben zum Maf der baulichen Nutzung in der Begrin-
dung (Schreib- u. Korrekturfehler) werden so geandert, dass
sie den Angaben im B-Plan entsprechen.

Die erbetene naturschutzfachliche Beurteilung der Vegetation
fur das Entwicklungsvorhaben ,Hinter dem Schlagweg® wird
dem Einwender in der folgenden Verfahrensrunde Ubergeben.
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Im parallel durchgefliihrten Bauleitplanverfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 114 Hinter dem Schlagweg® sind fUr die im
Umweltbericht beschriebenen Eingriffe in Natur und Landschaft ge-
eignete naturschutzfachliche KompensationsmaBnahmen festzu-
setzen. Die naturschutzfachliche Stellungnahme hierzu erfolgt auf
der Ebene der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung zur Aufstellung des
vorgenannten Bebauungsplanes Nr. 114 im Stadtteil Melsungen.
Bezuglich des erforderlichen Umfanges und Detaillierungsgrades
der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB bitten wir um Beach-
tung der nachfolgenden Hinweise:

In diesem Zusammenhang verweisen wir zunachst auf die gesetzli-
chen Vorgaben des Baugesetzbuches, die in § 2 Abs. 4 und in der
Anlage zum BauGB geregelt und bei der Durchfihrung der Um-
weltprufung zu bertcksichtigen sind.

Danach legt die Gemeinde flr jeden einzelnen Bauleitplan in eige-
ner Verantwortung den Umfang und Detaillierungsgrad der zu er-
mittelnden Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1a BauGB fest. Diese Ermittlung, Beschreibung und Bewer-
tung der zu erwartenden Umweltauswirkungen bildet die Grund-
lage fur die Berticksichtigung der umweltrelevanten Belange in der
Abwagung.

Vor dem Hintergrund des Planungsumfanges und Inhaltes des
Bauleitplanverfahrens sind aus Sicht der Unteren Naturschutzbe-
horde vor allem verbindliche Regelungen flr den naturschutzrecht-
lichen Ausgleich gem. § 1a Abs. BauGB (Eingriffsregelung nach
dem Bundesnaturschutzgesetz) erforderlich. Der Umweltbericht ist
entsprechend dem Planungsstand fortzuschreiben.

B-Plan:

Aus den von uns in der Bauleitplanung zu vertretenden Belangen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege nehmen wir zu 0.g.
Verfahren wie folgt Stellung:

1. Biotopschutz geméaB § 30 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)
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Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 114 um Stadtteil
Melsungen ergeben sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine di-
rekten Beeintrachtigungen von gesetzlich geschutzten Biotopen
nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

2. Artenschutz gemaR § 44 ff Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Die artenschutzrechtlichen Belange gemal3 § 44 ff Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) sind im Rahmen der Aufstellung sowie
der spateren Umsetzung des o0.g. Bauleitplans zu beachten. Ge-
maR den Aussagen in der Begriindung liegen keine Erkenntnisse
fUr eine Betroffenheit von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestan-
den geman § 44 ff BNatSchG, die durch diese Planung ausgelost
werden kénnten, vor.

3. Européisches Netz ,Natura 2000 gemaR § 31 ff Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG)

Das européische Schutzgebietsnetz ,Natura 2000“ gemal § 31 ff
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSch(G) ist von der Aufstellung des
Bebauungsplanes nicht betroffen.

4. Lebensraumtypen gemal Anhang | der FFH-Richtlinie
Lebensraumtypen gemal Anhang | der FFH-Richtlinie sind nach
dem derzeitigen Kenntnisstand nicht von der Planung betroffen.
Hinsichtlich der Eingriffsregelung gem. § 1a Baugesetzbuch
(BauGB) i.V.m. § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSch(G) bitten
wir folgende Anregungen und Hinweise zu beachten:

Der naturschutzrechtlich erforderliche Ausgleich fur die entstehen-
den Eingriffe durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 114
,Hinter dem Schlagweg® kann innerhalb des Geltungsbereiches
nicht in ausreichendem Umfang erbracht werden. Die grunordneri-
schen Festsetzungen im Eingriffsbereich sind fur einen anteiligen
Ausgleich insbesondere bezlglich der Landschaftsbildbeeintrachti-
gungen geeignet. Ein vollstandiger Ausgleich fur die Eingriffe in Na-
tur und Landschaft kann durch die aufgefUhrten Minimierungs- und
AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes allerdings nicht
erreicht werden (vgl. Kap. 5.9, letzte Absatz auf Seite 18 der Be-
grindung).
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Die vorgelegte Uberschléagige Biotopwertbilanzierung, die auf
Grundlage der hessischen Kompensationsverordnung (KV) erstellt
wurde, ist in Teilen fehlerhaft und muss Uberarbeitet werden. Der
fUr den Planungszustand angesetzte Nutzungstyp der zukUnftigen
Gartenflachen als mittelstrukturreiche Hausgéarten ist in dieser Form
in der KV nicht vorgesehen. Ebenso ist der Nutzungstyp ,arten-
und strukturarme Hausgarten“ mit 14 Wertpunkten je m? anzuset-
zen. Ebenso ist der Nutzungstyp Gehdlzpflanzung (02.400) nach
KV nur im AuBenbereich anwendbar, fur die Neuanlage im Innen-
bereich kommt nur der Nutzungstyp 02.500 mit 20 Wertpunkten je
m?in Frage.

Weiterhin ist aus unserer Sicht das Mal3 der baulichen Nutzung ab-
schlieBend in der Entwurfsfassung des Bebauungsplanes zu kla-
ren. Laut Planzeichnung wird die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,4
angegeben. In der Begrindung ist die GRZ allerdings an verschie-
denen Stellen u.a. auch in der Biotopwertbilanzierung mit 0,35 an-
gegeben. Hier bitten wir um Klarstellung (vgl. Begrindung Kap.
3.1.2., Seite 8; Kap. 4., Seite 11; Kap. 5.1., Seite 12; Kap. 5.3,,
Seite 13 und Kap. 6., Seite 19).

Bei der Erarbeitung der Entwurfsfassung des Bebauungsplanes bit-
ten wir auBerdem zu beachten, dass bei der Berechnung des Pla-
nungszustandes eine ggf. zulassige 50%ige Uberschreitung der
Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zu bertck-
sichtigen und in die Ausgleichsberechnung einzustellen ist.

Im weiteren Planverfahren sind zusatzliche MaBnahmen zum natur-
schutzrechtlichen Ausgleich planungsrechtlich verbindlich festzu-
setzen. Die Vorgaben des § 1a Abs. 3 BauGB (naturschutzrechtli-
che Eingriffsregelung) sind abschlieBend zu berlcksichtigen.
Bezuglich des erforderlichen Umfangs und Detaillierungsgrades der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB verweisen wir auf unsere
Stellungnahme zur im Parallelverfahren durchgefiihrten 11. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes der Stadt Melsungen.
AbschlieBend bitten wir im Rahmen der Beteiligung der Trager 6f-
fentlicher Belange zum Planentwurf um Vorlage der in der Begriin-
dung als FuBnote erwahnten naturschutzfachlichen Beurteilung der
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Vegetation fur das Entwicklungsvorhaben ,Hinter dem Schlagweg*
erstellt vom Biro fir angewandte Okologie und Forstplanung (BOF)
aus Kassel.

Hinweis: Nach § 4c Baugesetzbuch (BauGB) umfasst die Uberwa-
chung durch die Gemeinde auch die Durchfuhrung von Darstellun-
gen oder Festsetzungen nach § 1a Abs. 3 Satz 2 BauGB (zeichne-
risch und textlich festgesetzte Flachen oder MaBBnahmen zum Aus-
gleich) und von MaBBnahmen nach § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB (ver-

tragliche Vereinbarung). Wir bitten um entsprechende Beachtung.

25. Nahverkehr Schwalm-Eder

Nach Prufung der vorgelegten Unterlagen teilen wir mit, dass keine | Beschlussvorschlag:

Einwendungen gegen das 0.g. Vorhaben bestehen. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
26. Regionalbauernverband Kurhessen e.V.

Bezgl. der 0.g. Planung bestehen aus Sicht der 6rtlichen Landwirt-
schaft keine wesentlichen Bedenken. In Ricksprache mit dem zu-
standigen Ortslandwirt méchten wir dennoch auf nachfolgende In-
halte hinweisen:

Es handelt sich bei dem Baugrund fur die geplante Entwicklungs-
flache, auf der mehrere Wohnhauser errichtet werden sollen, um
gute landwirtschaftliche Boden mit rd. 55 Bodenpunkten. Der Ver-
lust dieser Boden ist fur die Landwirtschaft schmerzhaft, da mit der
Ausweisung der bekannten Entwicklungsflache diese Boden un-
wiederbringlich verloren gehen und somit der Nahrungsmittelerzeu-
gung nicht mehr zur Verflgung stehen.

Hinsichtlich der weiteren Siedlungsentwicklung bzw. Schaffung von
Wohnbaugrundsttcken als auch Gewerbeflachen bittet der Unter-
zeichner daher grundsatzlich, die Verfugbarkeit von vorhandenen
ungenutzten Bestandsflachen, Wohnbaullcken etc. zu prufen, mit
dem Ziel, die Versiegelung von landwirtschaftlichen Flachen soweit
wie moglich zu vermeiden.

Unter BerUcksichtigung der vorgenannten Punkte liegen aus Sicht
der oOrtlichen Landwirtschaft und des Unterzeichners keine weiteren
Einwande zum vorliegenden Bebauungsplan vor.

Beschlussvorschlag:

Wird zur Kenntnis genommen. Die Ausweisung eines kleinen
Baugebietes mit 3 Baugrundstiicken ist stadtebaulich vertret-
bar zumal das Grundstuck seit Jahren als Braachflache ge-
nutzt wird.
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27.

Koordinierungsbiro fiir Raumordnung und Stadtentwicklung der
Industrie- und Handelskammer Kassel-Marburg und der Hand-
werkskammer Kassel

Wir haben die oben genannten Plane gepruft und festgestellt, dass
nach unserem Kenntnisstand Interessen der gewerblichen Wirt-
schaft nicht nachteilig bertihrt werden. Daher haben wir keine Anre-
gungen oder Bedenken vorzubringen.

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

28.

Amt fir Bodenmanagement Homberg (Efze)

Im Rahmen der Beteiligung des Amtes fur Bodenmanagement
Homberg (Efze) als Trager offentlicher Belange nehme ich zu der
0.9. Bauleitplanung wie folgt Stellung:

Die vom Amt fur Bodenmanagement Homberg (Efze) wahrzuneh-
menden oOffentlichen Belange werden von der 0.g. Bauleitplanung
nicht beruhrt.

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme Bulrger*innen

Stellungnahme Stadt Melsungen

Familie Déring, Oberer Schlagweg 4, 34212 Melsungen

Familie Dagdelen, Schlagweg 8, 34212 Melsungen

Familie Fernandez Lopez, Schlagweg, 34212 Melsungen

Familie Heyer & Kréamer, Schlagweg, 34212 Melsungen

Familie Vorberger/Kraft, Schlagweg, 34212 Melsungen

Familie Kullmann, Oberer Schlagweg1, 34212 Melsungen

Familie Schmitt, Oberer Schlagweg 7, 34212 Melsungen

Familie Quitschau, Oberer Schlagweg, 34212 Melsungen

Familie Ramm, Oberer Schlagweg, 34212 Melsungen

Familie Wehrmann, Oberer Schlagweg, 34212 Melsungen

Hiermit legen wir erneut fristgerecht Widerspruch gegen den in der
Sitzung am 04.12.2019 unter dem Tagesordnungspunkt 14 be-
schlossenen Anderung des Flachennutzungsplanes Nr. 114 ,Hinter
dem Schlagweg“ ein.

Die amtliche Bekanntmachung vom 12.12.2019 (iber die Anderung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Melsungen, sowie die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 114 ,Hinter dem Schlagweg®
haben wir zur Kenntnis genommen und legen gegen diesen Be-
schluss in vollem Umfang Widerspruch ein. Am 22. Dezember
2019 haben wir lhnen als Gemeinde bereits 11 Wiederspriiche zu-
kommen lassen. Diese wurden von Herrn Déring und Frau Secreto
fUr das komplette Wohngebiet personlich in schriftlicher Form an
Frau Christa Thein am 23 Dezember 2019 Ubergeben.

Leider erfolgte bis heute 14.09.2022 keine Reaktion des Bauam-
tes. Das bekannte Problem des Wasserdruckmangels wird voll-
kommen ignoriert.

Bereits jetzt besteht nur ein Wasserdruck von max. 1,8 bar und
dies auch nur bei den Haushalten die eine Druckerhdhung verbaut
haben. Was schon jetzt in bestimmten Teilabschnitten Probleme
darstellt.

Weitere ErschlieBungen wirden flr die vorhandenen Haushalte ei-
nen volligen Druckabfall bedeuten, den wir so nicht hinnehmen
werden. Des Weiteren handelt es sich bei dem Gebiet Oberer

Beschlussvorschlag:

Es wird darauf hingewiesen, dass der im Baugebiet ,Am
Schlagweg* zur Verflgung stehende Wasserdruck zu gering
ist

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ein Beschluss ist
nicht erforderlich, da im Bebauungsplan im Pkt. 3. ,Hinweise*
unter dem Pkt. 3.2 darauf hingewiesen wird, dass das stadti-
sche Trinkwassernetz im Baugebiet nicht ausreichenden
Wasserdruck zur Verfugung stellen kann und die privaten Ge-
baude deshalb zwingend mit einer geman DIN 1988/500 be-
messenen Druckerhdhungsanlage, deren Bauart, Beschaffen-
heit und Bemessung im Baugenehmigungsverfahren darzule-
gen ist, auszustatten sind.

Bei der Bewertung dieser Stellungnahmen sollte bertcksich-
tigt werden, dass in der ,Vorplanung Tiefoau® des Buro IN-
TIUM, Melsungen, ausdrtcklich darauf hingewiesen wird,
dass bei der Planung der Wohngebaude gepruft werden
muss, ob flr das jeweilige Gebaude eine private Druckerhd-
hungsanlage, deren Kosten sich auf 800 — 1000 Euro je
Wohngebaude belaufen wird, empfehlenswert ist.
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Schlagweg, um ein Mischgebiet. Dies bedeutet, dass fir die an-
sassigen Firmen bezlglich der Wasserversorgung erhebliche Prob-
leme zu erwarten sind.

Hiermit bitten wir Sie hoflich letztmalig bis zum 28.09.2022 um eine
Stellungnahme des Bauamtes, um fUr die Eigentimer / Firmen des
betroffenen Gebietes Klarheit zu schaffen. Wir werden diesen Be-
schluss nicht akzeptieren.

Falls wieder erwarten wieder keine Ruckmeldung erfolgen sollte,
sehen wir uns leider gezwungen geschlossen als Bewohner des
betreffenden Wohngebietes rechtliche Schritte einzuleiten.

Familie Secreto, Oberer Schlagweg 2, 34212 Melsungen

Familie Schmitt, Oberer Schlagweg 7, 34212 Melsungen

Hiermit legen wir erneut fristgerecht Widerspruch gegen den in der
Sitzung am 04.12.2019 unter dem Tagesordnungspunkt 14 be-
schlossenen Anderung des Flachennutzungsplanes Nr. 114 ,Hinter
dem Schlagweg“ ein.

Die amtliche Bekanntmachung vom 12.12.2019 (iber die Anderung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Melsungen, sowie die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 114 ,Hinter dem Schlagweg®
haben wir zur Kenntnis genommen und legen gegen diesen Be-
schluss in vollem Umfang Widerspruch ein. Amm 22 Dezember
2019 haben wir lhnen als Gemeinde bereits 11 Wiederspriiche zu-
kommen lassen. Diese wurden von Herrn Déring und Frau Secreto
flr das komplette WWohngebiet personlich in schriftlicher Form an
Frau Christa Thein am 23 Dezember 2019 Ubergeben.

Leider erfolgte bis heute 14.09.2022 keine Reaktion des Bauam-
tes. Das bekannte Problem des Wasserdruckmangels, im Fall wei-
terer ErschlieBungen besteht nach wie vor.

Hiermit bitten wir Sie hoflich letztmalig bis zum 28.09.2022 um eine
Stellungnahme des Bauamtes, um flr die Eigentumer Klarheit zu
schaffen. Wir werden diesen Beschluss nicht akzeptieren.

Beschlussvorschlag:

Es wird darauf hingewiesen, dass der im Baugebiet ,Am
Schlagweg* zur Verfugung stehende Wasserdruck zu gering
ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ein Beschluss ist
nicht erforderlich, da im Bebauungsplan im Pkt. 3. ,Hinweise*
unter dem Pkt. 3.2 darauf hingewiesen wird, dass das stadti-
sche Trinkwassernetz im Baugebiet nicht ausreichenden
Wasserdruck zur Verfugung stellen kann und die privaten Ge-
baude deshalb zwingend mit einer geman DIN 1988/500 be-
messenen Druckerhohungsanlage, deren Bauart, Beschaffen-
heit und Bemessung im Baugenehmigungsverfahren darzule-
gen ist, auszustatten sind.

Bei der Bewertung dieser Stellungnahmen sollte bertcksich-
tigt werden, dass in der ,Vorplanung Tiefoau® des Buro IN-
TIUM, Melsungen, ausdrtcklich darauf hingewiesen wird,
dass bei der Planung der Wohngebaude gepruft werden
muss, ob flr das jeweilige Gebaude eine private Druckerhd-
hungsanlage, deren Kosten sich auf 800 — 1000 Euro je
Wohngebaude belaufen wird, empfehlenswert ist.
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Falls wieder erwarten wieder keine Ruckmeldung erfolgen sollte,
sehen wir uns leider gezwungen geschlossen als Bewohner des
betreffenden Wohngebietes rechtliche Schritte einzuleiten.

Horn, Blum & Partner, Notare, Rechtsanwalte, Fachanwélte, Bru-
der-Grimm-Platz 4, 34117 Kassel

In der vorbezeichneten Angelegenheit zeige ich die rechtliche Inte-
ressenvertretung des Herrn Richard Ross, Am Schlagweg 8,
34212 Melsungen, an. Die auf mich lautende Vollmachte finden Sie
anbei dieses Schreibens.

Namens und in Vollmacht meines Mandanten teile ich folgende Be-
denken gegen die Aufstellung des 0.g. Bebauungsplans mit:

Mein Mandant ist u.a. EigentUmer der Liegenschaft Gemarkung
Melsungen, Flur 26, Flurstiicke 53/11, 53/9, 53/8, 49/8 und 49/10.
Das Ausbaugebiet des Bebauungsplanes Nr. 97 ,Schlagweg* hat
mein Mandant als Investor voll erschlossen und hat dazu privat-
rechtlich sémtliche &ffentlichen Kanal- und Leitungsversorgungen
verlegen lassen. Im Rahmen der Aufstellungsplanung hat mein
Mandant mit der Stadt Melsungen den als beigefugten stadtebauli-
chen Vertrag geschlossen. In diesem Vertrag wird unter anderem
auf die vorhandenen Léschwasser- und FlieBwasserdriicke Bezug
genommen. Aufgrund der topographischen Verhaltnisse konnte im
Rahmen der ErschlieBungsarbeiten nicht an jeder Entnahmestelle
der eigentlich bendtigte Druck von 1,5 bar gesichert werden. Nach
eingehender Prufung hat die Stadt Melsungen der ErschlieBung je-
doch zugestimmt, mit der Voraussetzung, dass dieser Umstand in
den Kaufvertragen der Anlieger Eingang finden sollte. Ebenfalls
Grundlage des stadtebaulichen Vertrages war die Wasserdruck-
prufung der Firma Intium und das daraus resultierende Bespre-
chungsprotokoll vom 11.07.2016.

Dem vorgelagert hat mit E-Mail vom 12.06.2016 Herr Michael
West, Kreisbrandinspektor des Schwalm-Eder-Kreises, darauf hin-
gewiesen, dass eine Prufung unter tatséchlichen Voraussetzungen
zwingend notwendig ist, damit nachgewiesen werden kann, dass

Beschlussvorschlag:

Es wird mitgeteilt, dass der Investor Ross nicht bereit ist zu-
zulassen, dass das hier geplante Baugebiet an das Ver- und
Entsorgungsnetz im Baugebiet ,Am Schlagweg* angeschlos-
sen wird.

Das Ver- und Entsorgungsnetz im benachbarten Baugebiet
»2Am Schlagweg“ soll gemal zwischen Investor und der Stadt
abgeschlossenen stadtebaulichen Vertag an die Stadt
Melsungen Ubertragen werden. Erst wenn diese Ubertragung
vollzogen ist, kann und soll das hier geplante Baugebiet an-
geschlossen werden.

Die Einwendung zu dieser Frage wird zur Kenntnis genom-
men. Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

Die Mitteilung der Stadtverwaltung, vertreten durch Herrn
Dohmann und Frau Thein, dass das Baugebiet ,Am Schlag-
weg"“ nicht bis zu dem im Eigentum von Investor Ross ste-
henden Grundsttck Flur 26 Flurstlck 48 erweitert werden
kann, erging, weil die zwischen dem Baugebiet ,Am Schlag-
weg“ und dem Flurstick 48 liegenden Grundstucke nicht in
dessen Eigentum stehen.

Es ist bekannt, dass das stadtische Trinkwassernetz nicht
ausreichend hohen Wasserdruck zur Verfugung stellt. Die
Festsetzungen des Bebauungsplanes gehen auf dieses Prob-
lem ein, indem Druckerhdhungsanlagen fur die privaten Bau-
vorhaben vorgeschrieben sind und zur Sicherung der Ldsch-
wasserversorgung der Bau einer Loschwasserzisterne vorge-
schrieben ist.

20




bei vorhandenen Abnehmern der Wasserdruck noch gewahrleistet
werden kann.

Daraufhin kam es zur E-Mail seitens Herrn Wegener von der Firma
Intium vom gleichen Tag, in der darauf hingewiesen wurde, dass
die Berechnungen auf Grundlage von 3 Einwohnern pro Grund-
stlick und bei einem Verbrauch von 150l/E*d vorgenommen wur-
den. Diese Entnahmemenge wurde bei der Simulation der Ldsch-
wassermenge auf die Knoten vom |. und II. Bauabschnitt verteilt
und entsprache einer zusatzlichen Entnahme von 0,36l/s.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 97 ,Schlag-
weg“ wurde meinem Mandanten seitens der Stadt Melsungen, in
Person von Herrn Dohmann und Frau Thein, erklart, dass unter kei-
nen Umstanden eine weitere ErschlieBung mdglich sei. Insbeson-
dere nicht bezliglich des Grundsttickes Flur 26, Flurstick 48. Dies
ware auch der problematischen Wasserdrucksituation geschuldet,
da ohnehin der eigentlich bendtigte Wasserdruck von 1,5 bar nicht
gesichert sei.

Nachdem die ErschlieBungsarbeiten abgeschlossen waren, wurde
dann im Jahre 2019 der Beschluss gefasst, ein weiteres Erschlie-
Bungsgebiet als Bauland auszuweisen. Aus dem jetzt offentlich-be-
kannt gemachten Bebauungsplanentwurf von April 2022 ist er-
sichtlich, dass die Stadt Melsungen auf folgendes hinweist:

,0as stadtische Trunkwassernetz kann im Baugebiet nicht ausrei-
chenden Wasserdruck zur Verfigung stellen. Die privaten Gebaude
sind deshalb mit einer ausreichend leistungsfahig bemessenen
Druckerhdhungsanlage auszustatten.”

Aus Sicht meines Mandanten wird damit gelinde gesagt versucht,
»halbherzig“ auf die problematische Wasserdrucksituation hinzu-
weisen. Im Rahmen der rechtlichen Uberpriifung hélt dies den Vo-
raussetzungen fUr die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht
stand. Im Rahmen der Bauleitplanung hat der Satzungsgeber die
offentlich-rechtlichen Voraussetzungen zu beachten. Dazu gehort
unter anderem die Sicherung der ErschlieBung des kommenden
Bauplanungsgebietes. Die ErschlieBung bedeutet dabei nicht nur
der tatsachliche Anschluss an die Versorgungsnetze, sondern auch

Die Einwendung zu dieser Frage wird zur Kenntnis genom-
men. Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

Es wird weiter bemangelt, dass die Festsetzung zur Leis-
tungsfahigkeit der fur die privaten Bauvorhaben vorgeschrie-
benen Druckerh6hungsanlage nur ,halbherzig“ auf die Proble-
matik mit dem zu geringen Wasserdruck hinweist und dass
die in den Hinweisen im Bebauungsplan verwendete Formu-
lierung ,Die privaten Gebaude sind deshalb mit einer ausrei-
chend leistungsfahigen Druckerhdhungsanlage auszustatten.®
nicht ausreichend bestimmt sei.

Die Einwendung zu dieser Frage wird zur Kenntnis genom-
men und eingearbeitet.

Beschlussvorschlag: Die Texte zur Druckerhhungsanlage im
Plan und in der Begrundung bekommen folgende Formulie-
rung: ,Die privaten Gebaude sind deshalb mit einer geman
DIN 1988/500 bemessenen Druckerhdhungsanlage auszu-
statten. Bauart, Beschaffenheit und Bemessung dieser Anla-
gen sind im Baugenehmigungsverfahren darzulegen.®
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deren technische Nutzbarkeit. Zum jetzigen Zeitpunkt ist weder An-
schluss an das Versorgungsnetz meines Mandanten. Noch die tat-
séchliche Nutzbarkeit gesichert.

Die in den Flurstlicken 104/4 und 49/2 befinden sich zum jetzigen
Zeitpunkt im Privateigentum meines Mandanten. Aufgrund der jet-
zigen Ausgangslage ist mein Mandant nicht gewillt, den Anschluss
an die Versorgungsleitungen zu dem Investor Otto zu gewéahren.
Privatrechtlich ist mein Mandant dazu nicht verpflichtet.

Daruber hinaus ist jedoch auch die tatsachliche Nutzbarkeit nicht
gegeben. Wie bereits ausgeflhrt liegt der Wasserdruck bereits jetzt
unter den eigentlich geforderten 1,5 bar an dem Knoten 20. Sollte
das neue Plangebiet erschlossen werden, muss mein Mandant da-
mit rechnen, dass der Wasserdruck weiter sinkt und die vorhande-
nen Anlieger, als auch die weiteren Kaufer der noch vorhandenen
GrundstUtcke, nicht mehr in der Lage sind, wie gewohnt Frischwas-
ser zu benutzen. Des Weiteren kann dadurch die dringend notwen-
dige Loschwasserzufuhr nicht wie in der Simulationsprifung der
Firma Intium gewahrleistet werden, da der Druck mit an Sicherheit
grenzender Wahrscheinlichkeit erheblich abnehmen wird.

Daran wird auch die 0.g. Festsetzung im Bebauungsplan nichts an-
dern. Die Festsetzung ist in inrer Gesamtheit ungeeignet, einen
stabilen Wasserdruck bereitzustellen.

FUr den Anlieger ist zum einen nicht zu erkennen, was fur eine Art
Wasserdruckanlage notwendig ist und zum anderen wie diese aus-
zustatten ist. Der Begriff ,ausreichend leistungsfahig“ ist der Ausle-
gung fahig. Es kann daher zu dem Umstand kommen, dass der
Anlieger eine an sich umsetzbare Anlage besitzt, diese aber flr den
konkreten Zweck nicht die erforderlichen Werte aufweist und es
dadurch zu einem Absinken des Wasserdruckes allgemein kommt.
In dieser Konstellation ware mein Mandant sowohl selbst betroffen,
als auch zahlreichen Schadensersatzforderungen der Ubrigen An-
lieger ausgesetzt.

Obendrein ist im Rahmen der Festsetzung auch nicht erkennbar,
ab wann der Anlieger gehalten ist, eine solche Druckerhbhungsan-
lage zu installieren. Aufgrund des undefinierten Zeitmomentes ist
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eine Durchsetzung gegen die Grundstiickseigentlimer nahezu aus-
geschlossen, so dass mein Mandant einem dauernden unsicheren
Rechtszustand ausgesetzt ware.

Um dies vorweg zu nehmen, auch der pauschale Hinweis auf den
Abschluss eines vermeintlichen Durchflihrungsvertrages mit den
Grundstuckseigentimern des neuen Planungsgebietes greift im Er-
gebnis nicht durch, da mangels geeigneter Festsetzungen keine
rechtliche Grundlage dazu besteht. Es handelt sich dabei lediglich
um pauschale Aussagen, wobei mein Mandant darauf letztlich
keine rechtssichere Anspriche durchsetzen kann, falls widererwar-
ten kein Vertrag geschlossen wird. Mein Mandant wurde in dieser
Konstellation vor vollendete Tatsachen gestellt werden, die, wenn
Uberhaupt, nur mit erheblichen Kosten- und Zeitaufwand rickgén-
gig gemacht werden kdnnten.

Die Festsetzung verletzten meinen Mandanten daher unmittelbar in
seinen subjektiven Rechten. Die Aufstellung des Bebauungsplanes
ist zusammenfassend auf Grundlage der aktuellen Festsetzungen
rechtswidrig und darf so nicht festgestellt werden.
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11. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Melsungen  Kernstadt Begriindung

1. Grundlagen

1.1.  Anlass und Geltungsbereich der Plandnderung

Anlass der Flandnderung ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes im Stdwesten der Kernstadt
Melsungen. Dart sall, direkt anschliefend an das Baugebiet Nr. 37, Schlagweg” auf einer Restfléche
Wohnbauland entstehen.

Die Anderung umfasst die Flurstiicke 47 u. 48, sowie eine Teilflache des Flurstiicks 104/4 (Strafte
bzw. Feldweg Aufwurf). Der Geltungsbereich der Plananderung hat damit eine GréRe van ca.
(0,33 ha. Er betrifft eine FlAche die noch landwirtschafthich genutzt wird.

Da die Flurstiicke, die zu Wohnbauland umgewandelt werden sallen, isoliert zwischen der varhan-
denen Waohnbebauung im Osten, der nardlich gelegenen Strallenmeisterei und der im Westen lie-
genden Ausgleichsflache fir den B-Flan Nr. 97 ,5chlagweg” liegen, kdnnen diese Flachen von der
Landwirtschaft nicht mehr wirtschaftlich genutzt werden und bieten eine sinnvolle Arrondierungs-
maglichkeit fiir die varhandene Bebauung und den Ortsrand.

1.2. Vargaben und Rahmenbedingungen

1.2.1. Regionalplan Nardhessen

Im Regionalplan Nordhessen 2009 liegt der Geltungsbereich des Planes innerhalb eines . Varrangge-
bietes Siedlung Flanung”
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blau transparenter Pfeil = Lage des Anderungsgebietes
(uelle Regionalplan 2008, verdfientlicht im Staatsanzeiger Nr. 11 vom 15, Marz 2010
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1.2.2. Flachennutzungsplan

Der Geltungshereich des Planes ist im Flachennutzungsplan 2010 als Flache fir Landwirtschaft dar-
gestellt.

roter Kieis - Bereich der Plangnderung

Im Zuge der bei der Aufstellung des FNF durchgefiihrten Alternativenpriifung wurde eine deutlich
grilkere Flache in diesem rdumlichen Bereich des Stadtgehietes hinsichtlich ihrer Eignung zur Sied-
lungsflachenerweiterung geprift. Die hier beplante Fldche gehbrte dazu. Die Prifung kam zu dem
Ergebnis, dass fir die Mehrzahl der Schutzgiiter lediglich eine minimale Beeintrachtigung entstehen
wilrde. Nur zum Schutzgut Flora u. Fauna wurde wegen des stlich der untersuchten Flache liegen-
den Geholzstreifens eine mittlere Beeintrachtigung erwartet.

Allerdings ging man bei dieser Prifung der FNP von einer deutlich grilieren Siedlungserweiterung
nordlich und stdlich des Gehdlzstreifens aus, hat sich zundchst aus siedlungsstrukturellen Griinden
[Verschiebung des Ortsrandes nach Westen) gegen die Erweiterung der Siedlungsfléche an dieser
Stelle entschieden und hat eine etwa 4.5 ha grole Siedlungserweiterungsflache am Friedhof in den
Plan aufgenommen. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 87, Schlagweg” wurde diese
Entscheidung allerdings revidiert und ein Teil der seinerzeit als Alternative gepriften Flache wurde
durch die Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes zu YWohnbauland entwickelt,

1.2.3. Schutzgebiete

Der Geltungsbereich dieser Plananderung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone 11141 und grenzt
unmittelbar an die Trinkwasserschutzzone |l (WSG-1D 634-048] fur die Trinkwassergewinnungsanla-

HAJDWYSTRACH, Dipl. Ing., AKH, SAL Seite 4
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gen der Stadt Melsungen. Die fiir diese Schutzzonen geltenden Verbote (verdffentlicht im Staatsan-
zeiger Hessen 02/90, Seite 41, am 08.01.1930} sind zu beachten.

2. Stadtebauliche Erforderlichkeit/ Innenbereichsentwicklung

Die Stadt Melsungen hat im Flachennutzungsplan 2010 die gem. Regionalplan zuldssige Siedlungs-
zuwachsflache nicht ausgeschipft. Fir eine im Bereich des Friedhofs dargestellte Siedlungserwei-
terungsflache mit einer Grilke von ca. 4,5 ha betreibt die Stadt keine Planung, weil ein Bedarf in
dieser Grilkenordnung nicht gesehen wird.

In der Kernstadt von Melsungen stehen in rechtswirksamen Bebauungspldnen keine kommunalen
Wohnbauflachen zur Verfigung. Bauinteressenten sind auf den privaten Grundstlicksmarkt angewie-
sen. Dort werden seit langerem nur einzelne Grundstiicke angebaten, die aber meistens mit Ein-
schrankungen fur die Bebaubarkeit belastet [grolker Baumbestand, Hanglage) sind. In den bebauten
(ebieten der Stadt gibt es zwar noch einzelne Bauliicken in Privateigentum. Diese werden nicht oder
nur selten auf dem Grundstiicksmarkt angeboten, weil sie als Kleingarten genutzt werden oder fir
die nachfolgende Generationen ,aufgehoben” werden sollen.

Dieser Situation gegeniber besteht in der Kernstadt eine geringe, aber stetige Nachfrage nach
Grundstiicken fur Ein- und Zweifamilienhauser. Diese Nachfrage soll durch die vorgesehene Ande-
rung des Flachennutzungsplanes und den Bebauungsplan Nr. 114 Hinter dem Schlagweg” bedient
werden, Durch die Darstellung des Geltungshbereiches dieser Plananderung als Vorrangge-
biet “Siedlung” erscheint diese Planung stédtebaulich erforderlich und sachgerecht.

3. Ziele der Planung

Die beiden bisher landwirtschaftlich genutzten Flurstiicke im Geltungsbereich der Plananderung sind
durch die mit dem Bebauungsplan Nr. 97 ,Schlagweg” erweiterte Siedlungsflache in eine isoligrte
Lage gekommen und kénnen als landwirtschaftliche Flache nicht mehr wirtschaftlich genutzt wer-
den. Die Anderung des Flachennutzungsplanes soll planungsrechtliche vorbereiten diese Flachen
kiinftig als Wohnbauland nutzen zu kinnen. Es soll mit geringem Erschlielfungsaufwand ein kleines
Wohngebiet entstehen, das den bestehenden Ortsrand arrondiert.

4. Voargesehene Darstellung im Flachennutzungsplan

Fur die Fldche im Geltungsbereich der Plandnderung soll anstelle von ,Flache fir die Landwirtschaft”
kiinftig ,Wohnbauflache” gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB dargestellt werden.

h.  Umweltbericht mit Eingriffs- Ausgleichsplanung gem. § 2 Abs. 4 in Verbin-
dung mit § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGRB und Anlage 1 zum BauGR
5.1. Einleitung und Planungsziele

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist gem. & 2 Abs. 4 in Verhindung mit & Za BauGB eine Um-
weltprifung durchzufihren, in der die varaussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht, der Bestandteil der Begriindung ist, beschrieben und bewertet werden.

Der Geltungshereich des Planes hat eine Grdle von insgesamt 0,325 ha. Das Plangehiet liegt im
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Westen der bebauten Ortslage und schliet direkt an die Wohnbebauung im Baugebiet , Schlagweg”
an.

Bisher wurden die beplanten Flurstiicke als Ackerflache genutzt. Diese Nutzung ist wegen ihrer 1so-
lierten Lage nicht mehr wirtschaftlich. Deshalb wird die gesamte Flache nur noch als Einsaatgrin-
land, dessen naturschutzfachliche Bedeutung gering ist, genutzt,

Ziel der Planung ist das benachbarte Baugebiet ,Schlagweg” zu arrandieren und die in der Kemstadt
von Melsungen varhandene geringe, aber stetige Nachfrage nach Grundstiicken, die mit Ein- oder
Zweifamilienhdusern bebaut werden kinnen, zu befriedigen.

h.2. Voargaben aus Fachplénen und Fachgesetzen

Fur den Geltungshereich des Planes sind keine FFH-, Vogelschutzgehiete oder Naturschutzgehiete
ausgewiesen. s liegen folglich keine Yerordnungen oder Entwicklungspléne, die beachtet werden
milssen, vor. Es sind auch keine weiteren Yarschriften zu beachten, die Uber die allgemeinen Forde-
rungen des Bundesnaturschutzgesetzes {BNatSch(), des Hessischen Ausfiihrungsgesetz zum Bun-
desnaturschutzgesetz [HAGBNatSchG) sowie die zum Umweltschutz im Baugesetzbuch {BauGB) ent-
haltenen Vorschriften hinausgehen.

h.3. Auswirkungen auf die Umwelt

Die beiden Flurstiicke wurden bis vor etlichen Jahren noch als Acker genutzt, Wegen ihrer mittler-
weile isolierten Lage ist die Nutzung als Acker nicht mehr wirtschaftlich. Sie werden deshalb nur
noch als Flache fidr Einsaatgrin genutzt.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes wird die Umwandlung dieser Flachen in Wohnbau-
land vorbereitet. Durch die damit ermoglichte Bebauung wird die bisher varhandene Vegetation ver-
schwinden und durch Bebauung mit Hausgérten ersetzt,

h.4.  Auswirkung auf die Schutzgiiter
5.4.1. Schutzgut Boden und Wasser

Die Bebauung der Flachen betrifft in erster Linie die natiirliche Bodenfunktion, denn der Boden wird
versiegelt. Das zerstort das Entwicklungspotential des Bodens und hat Auswirkungen auf den Was-
serhaushalt. Durch Versiegelung sinkt die Wassermenge, die versickern knnte und die Grundwas-
serneubildung wird geringer.

Diese Auswirkungen sind wegen des kleinen Baugebietes allerdings sehr gering und der Yerlust an
landwvirtschaftlicher Fldche kann als unbedeutend bezeichnet werden, da der Pachter diese Flachen
ohnehin nur noch einsat, um sie nicht ganzlich brach fallen zu lassen.

h.4.2. Schutzgut Klima

Die Bebauung einer als Ackerflache genutzten Flache hat zur Folge, dass die Lufttemperatur auf die-
sen Flachen steigt, die Luftfeuchtigkeit abnimmit, weniger Kaltluft produziert wird und die Windge-
schwindigkeiten sinken, weil Gebdude dem Wind im Wege stehen. Wegen der geringen Grélie des
Baugebietes konnen Auswirkungen dieser Art vernachldssigt werden.
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5.4.3. Schutzgut Landschaftsbild

Der Geltungsbereich der Flananderung ist eine Ackerfléche, die zwischen bebauten Flachen und ei-
ner ungenutzten Restflache zwischen Bebauung und einem Kleingartengehiet liegt. In direkter Nach-
harschaft des Plangebietes kann lediglich der mit lichtem waldartigem Eestand bewachsene Ham-
hachgraben als gliederndes Landschaftselement bezeichnet werden. Dig negativen Auswirkungen
einer Bebauung auf das Landschaftshild sind wegen des Restflachencharakters des Baugebietes als
gering einzuschatzen, weil die Bebauung dieser Flache nicht als Siedlungserweiterung, sandern als
sinnvolle Nutzung einer brachgefallenen Restfldche wahrgenommen wird.

5.4.4. Schutzgiiter Flora und Fauna, Artenschutz

Das Plangebiet wurde frither als Ackerflache genutzt. Mittlenweile nutzt der Pachter die Fldche nur
noch als Einsaatflache, um die Flachen nicht brach fallen zu lassen. Beides fiihrt zu giner artenarmen
Vegetation deren naturschutzfachliche Bedeutung als gering bezeichnet werden kann'. Die Untersu-
chung der Flache hat bei Flora und Fauna keine besanders geschiitzten Arten vorgefunden. Die Um-
wandlung dieser Flachen in Wahnbauland kann aus Sicht des Artenschutzes deshalb als unerheblich
bezeichnet werden.

h.4.b. Schutzgut Mensch

Durch die Bebauung der beiden Flurstiicke sind keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch zu befiirchten. Wegen des geringen Umfangs der Siedlungserweiterung und weil die FI&-
chen ohnehin keinerlel YWert als ortsrandnahes Erholungsgebiet haben, wird ein Verlust an Naher-
holungsfldchen nicht eintreten.

Die einzige im Bereich des Plangeltungshereiches varhandene ,Freizeiteinrichtung”, der auf der
Stralte/ dem Feldweg , Aufwurf” verlaufende tbertirtlich Radweg R 12, wird durch die Bebauung in
seiner Funktion nicht beeintrachtigt.

h.4.6. Sach- und Kulturgiiter

Eine Beeintrachtigung van Denkmélern oder anderen schiitzenswerten Objekten wird durch die Pla-
nung nicht verursacht. Das Schutzgut Kultur- und Sachgiter wird durch die Planung nicht beriihrt.

h.4.7. Wechselwirkungen

Die vorstehend betrachteten Schutzgliter haben in unterschiedlichem Umfang Einfliisse aufeinander.
Zum Beispiel bewirkt Bodenversiegelung nicht nur, dass die Grundwassemeubildung negativ beein-
flusst waird, sie hat in der weiteren Folge auch Einfluss auf die Flora. Allerdings ist die Flache des
beplanten Gebietes so gering, dass eine erhebliche Verstarkung wechselseitiger negativer Umwelt-
einwirkungen nicht auftreten wird.

h.h.  Zusammenfassende Bewertung

Uie Bebauung der beiden Flurstiicke erscheint wegen der direkt angrenzenden Bebauung, wegen
seines RHestflachencharakters und wegen der festgestellten Artenarmut auf den betroffenen Flachen-
vertrethar.

1 gighe auch: Naturschutzfachliche Beurteilung der Vegetatian 0r das Entwicklungswarhaben , Hinter dem Schlag-
wieg”, 2021, van Blro fir angeswandte Dkologie und Farstplanung, BOF, Kassel
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Wegen der durch den Plan zuldssigen Bodenversiegelung wird die Realisierung dieser Planung den-
noch Beeintrachtigungen der Schutzglter Boden und Wasser bewirtken. Auch das Schutzgut Land-
schaftsbild wird durch die geplante Bebauung in geringem Malé beeintrachtigt. Da auf den zur Be-
hauung vorgesehenen Flachen keine geschiitzten Arten vorgefunden wurden, kann davon ausgegan-
gen werden, dass durch die geplante Bebauung weder Verbotstatbestande des § 44 BNatSch( aus-
geldst werden, noch eine geschiltzte Art beeintréchtigt wird.

Die Darstellungen im Landschaftsplan stehen der vorgesehenen Anderung des Flachennutzungspla-
nes nicht entgegen.

h.6. Entwicklungsprognosen und Planungsalternativen

Die Realisierung der Planung hat die oben dargestellten Auswirkungen auf die unterschiedlichen
Schutzglter zur Folge. Durch entsprechende Festsetzungen ermbglicht die Planung aber auch einen
Ausgleich fiir diese Beeintrédchtigungen. Zum einen soll das im Gehiet niedergehende Regenwasser
auf dem jeweiligen Grundstlick versickert oder trinkwassersparenden Nutzungen zugefihrt werden.
Die iibrigen Festsetzungen des Flanes sind so getroffen, dass im Zuge der Anlage der privaten Garten
ein gestalteter Ortsrand entsteht, der die damit erweiterte Siedlungsflache in die Landschaft einbin-
det und die privaten Garten klar zu der direkt angrenzenden Ausgleichsflache (Teilgeltungsbereich B
des B-Plan Nr. 97 ,Schlagweq”) abgrenzt,

Der sehr gering gehaltene Aufwand fir die Erschliefung des Baugebiete entsprich dem im Bauge-
setzbuch geforderten sparsamen Umgang mit Grund und Boden,

Im Regionalplan Nordhessen liegt das Plangehiet innerhalb eines Yorranggebietes Siedlung Flanung.
Im Zuge der Altemativenprifung im Aufstellungsverfahren wurde entschieden an anderer Stelle im
Stadtgebiet eine grifere Waohnbauflache auszuweisen. Weil ein Bedarf in dieser Grilenordnung
derzeit nicht gesehen wird, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir diese Flache derzeit nicht
beabsichtigt, Andere geeignete Moglichkeiten zur Innenentwicklung sind nicht vorhanden. Die Ent-
wicklung von Wohnbaufldchen im hier beabsichtigten, kleinen Rahmen als Abrundung flr ein schon
bebautes Baugebiet unter Nutzung der vorhandenen Erschlielfungsanlagen erscheint deshalb als
stadtebaulich erfarderlich und sachgerecht, um die Nachfrage nach Baugrundstiicken in der Kem-
stadt kurzfristig zu bedienen.

h.7.  Eingrniffsminimierung und Ausgleich

Wichtigster Gesichtspunkt der Eingriffsminimierung ist, dass die Entwicklung dieses Baugebietes
drel Baugrundstiicke bereitstellt, die kompakt und flachensparend bebaut werden sollen und mit el
nem Minimum an Flachenverbrauch an schon varhandene Erschlieliungsanlagen angeschlossen wer-
den. Dadurch wird dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden entsprochen. So zu
planen und zu bauen ist, ahnlich wie die Nutzung von Licken im bebauten Bestand, im Yergleich mit
anderen Neubaustandarten ein Beitrag zum flachensparenden Bauen und folgt der Forderung des
Landschaftsplanes, der neben geringem Flachenverbrauch und geringen Folgekosten filr Siedlungs-
erweiterungen fordert, vor der Entwicklung van neuen Siedlungsflachen, nach Moglichkeit die vor-
handenen zu arrondieren.

Zur besseren Einbindung der Baugrundstiicke in das Landschaftsbild und zur Minderung des geplan-

HAJDWYSTRACH, Dipl. Ing., AKH, SAL Seite 8
Sadoplanung, Verkehrswerlsreitthongan



11. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Melsungen  Kernstadt Begriindung

ten Eingriffs ist festgesetzt, dass auf den Grundstiicken gin 5,0 m breiter dicht bepflanzter Gehilz-
streifen, mit engen Bindungen fir die Bepflanzung mit standortgerechten, heimischen Artenangelegt
wird. Diese Festsetzung ist ein Beitrag zur artenreichen Ausstattung der privaten Grundstiicke und
fuhrt damit gleichzeitig zu Verbesserungen fiir die SchutzgUter Flora und Fauna.

Zur Minderung des Eingriffs in das Schutzgut Boden ist festgesetzt, dass die nicht iiberbauten Grund-
stiicksflachen als vegetationsfahige Flache herzustellen und dauerhaft zu unterhalten sind. Sterile
Schottergarten auf den privaten Grundstlicken sind nicht zuldssig. MNicht Uberbaute Fldchen auf
den Grundstiicken sind wasserdurchlassig oder wassergebunden zu befestigen.

h.8. Verfahren und Monitaring

Gleichzeitig mit der hier vorgesehenen Anderung des Flachennutzungsplanes wird for diesen raum-
lichen Bereich des Stadtgebietes ein Bebauungsplan aufgestellt. Es ist nicht zu enwarten, dass die
Realisierung dieses Planes Umweltauswirkungen verursacht, die UberwachungsmalRnahmen durch
die Bavaufsicht erfordern, die Uber die gem. § 61 HBO von der Bauaufsicht ahnehin wahrzunehmen-
den Uberwachungsaufgaben hinausgehen.

h.9. Zusammenfassung

Diese Flachennutzungsplananderung hat zum Ziel die Innenentwicklung der Stadt bei Ausnutzung
vorhandener Infrastruktureinrichtungen zu fordern. Die Flache der Anderung betragt lediglich
0,325 ha. und wird derzeit als landwirtschaftliche Flache genutzt.

Die dadurch planungsrechtlich erméglichten Eingriffe in Natur und Landschaft betreffen die natirli-
che Funktion des Bodens mit dessen Bedeutung fir den Wasserhaushalt, die auf dem Boden befind-
liche Yegetation und in geringem Mal auch das Landschaftshild.

Dass die zur bebauung vorgesehene Flache direkt an eine bebaute Fl&che angrenzt und deshalb ah-
nehin bereits Stirungen des Landschaftshildes sowie Larm vorhanden sind und der Anschluss an
vorhandene Erschlielsungsanlagen moglich ist, ist als eingriffsmindernd in der Bewertung zu beriick-
sichtigen. Alternative Flachen mit vergleichbarer Standortqualitat und geringerem Eingriffspotential
stehen nicht zur Verfligung. Andere Mbglichkeiten zur Innenentwicklung stehen nicht zur Verfilgung,
sodass die Entwicklung von YWohnbaufldchen an dieser Stelle als stadtebaulich erforderlich und
sachgerecht erscheint, um kurzfristig die Nachfrage nach Baugrundstlcken in der Kernstadt zu be-
friedigen. Die kleine Grundstiicksflache und der geringe Erschlielfungsaufwand entsprechen dem im
§ 1 a BauGGB geforderten flachensparenden Urngang mit Grund und Boden. Die Umsetzung der Pla-
nung list keinen Yerbotstatbestand gem. § 44 BNatSch( aus.

Im Hinblick auf den gewahlten Standort, die Planinhalte und die von ihr ausgehenden Umweltaus-
wirkungen erscheint die Planung sachgerecht. Dem durch die Planung erméaglichten Eingnff in Natur
und Landschaft, die Schutzglter Boden, Wasser, Vegetation und Landschaftshild betreffend, stehen
gleichzeitig positive Effekte durch Minimierungs- und Ausgleichsmalinahmen gegentiber,

Wy, 22.05.2023
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gebietskategorie
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telspannungsleitungen)

Vor der Anderung

Verfahrensvermerke

Die Durchfiihrung des Verfahrens zur 11. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde
von der Stadtverordnetenversammliung gemald § 2 Abs. 1 BauGE am he-
schlossen {Aufstellungsbeschluss). Der Beschluss wurde am ortsiblich be-
kannt gemacht am

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zur 11. Anderung des Flachennutzungspla-
nes gemald 8 3 Abs. 1 BauGE wurde in der Zeit vom bis einschlieflich dem
durchgefilbrt.

Die frihzeitige Betelligung der Behorden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange ge-
malk & 4 Abs. 1 BauGE wurde in der Zeit vom bis durchgefiihrt,

Die dffentliche Auslegung des Entwurfs der 11, Flachennutzungsplanénderung gemald
§ 3 Abs. 2 BauGB wurde am von der Stadtverordnetenversammiung be-
schlossen und am ortstiblich bekannt gemacht. Die Auslegung erfalgte in der
Zeit vom bis einschlielilich dem . Die Beteiligung der Behéirden
und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemaRk & 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit
vom bis einschlieflich dem

Mach der Anderung

Die 11. Fldchennutzungsplananderung wurde am von der Stadtverordneten-

versammlung beschlossen.

Melsungen, den
Blrgermeister

Die 11, Flachennutzungsplananderung wurde gemalé 8 6 Abs. 1 BauGB am

genehmigt,

Genehmigungsvermerke:

Die Erteilung der Genehmigung wurde gemaR & 6 Abs. & BauGB am ortslib-
lich bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung ist die 11, Flachennutzungsplanan-
derung wirksam geworden,

Melsungen, den
Blrgermeister

Geltungsbereich der 11. Anderung des FI&-
chennutzungsplanes

Flachennutzungsplan 2010
der Stadt Melsungen

11. Anderung
.Hinter dem Schlagweqg”
Kernstadt
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1. Grundlagen

1.1. Anlass und Planungsziele

Planungsziel des vorliegenden Bebauungsplans ist die Arrondierung des Wohngebietes ,Am Schlag-
weq”. Es soll eing, zwischen der vorhandenen Bebauung im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 97 ,Am Schlagweg” und dessen Teilgeltungsbereich B [Ausgleichsflache) liegende Restflache
bebaubar gemacht werden. Mit diesem Bebauungsplan soll der in der Kernstadt nach wie vor hohen
Nachfrage nach Grundstlicken filr Einfamilienhauser nachgekommen werden.

Geplant ist ein kleines Baugebiet mit drei Grundstlcken, die jeweils etwa 29,00 m tief und etwa
26,00 m breit sind, sodass sich fiir die einzelnen Grundstiicke eine Grilke von etwa 750 m’ ergibt.
Die Erschliefung soll tiber eine vom vorhandenen Schlagweg abgehende Wahnstrafe erfolgen.

Da die Flursticke Nr. 47 und 48, aus denen dieses Baugebiet besteht, isoliert zvwischen der vorhan-
denen Waohnbebauung im Osten, der nérdlich gelegenen Stralienmeisterei und der im Yesten lie-
genden Ausgleichsflache flir den B-Plan Nr. 97 ,Schlagweq” liegen, kann dieser Bereich als Flache
fir die Landwirtschaft nicht mehr wirtschaftlich genutzt werden und bietet eine sinnvolle Arrondie-
rungsmaglichkeit fir die vorhandene Bebauung und den Ortsrand.

1.2. Stadtebauliche Erfarderlichkeit/Maglichkeiten der Innenbereichsentwicklung

Die Stadt Melsungen hat in ihrem Flachennutzungsplan 2010 die gem. Regionalplan zulassige Sied-
lungszuwachsflache nicht ausgeschapft. Fir eine im FNP am Friedhof dargestellte Siedlungsenaei-
terungsflache mit einer Grofe von ca. 4,5 ha betreibt die Stadt derzeit keine Planung, well ein Bedarf
fur eine Siedlungserweiterung in dieser Grilkenordnung nicht gesehen wird.

In der Kernstadt von Melsungen stehen in rechtswirksamen Bebauungsplanen derzeit keine kommu-
nalen Waohnbauflachen zur Verfligung. Bauinteressenten sind deshalb auf den privaten Grundsticks-
rarkt angewiesen. Dort werden aber seit [angerem nur einzelne Grundstiicke angeboten. Diese sind
jedoch meistens mit Einschrankungen fur die Bebaubarkeit belastet [grofer Baumbestand, Hang-
lage}. In den schan bebauten Baugehieten im Stadtgehiet gibt es zwar noch einzelne Baullicken im
Privateigentum. Diese werden jedoch nicht ader nur selten im Grundsticksmarkt angeboten, weil sie
als Kleingarten genutzt werden oder fir die nachfolgende Generationen ,aufgehoben” werden sol-
len.

In der Kernstadt von Melsungen besteht nach Auskiinften von var Ort tatigen Makler- und Bautra-
gerunternehmen im Juli/August 2019 und im Juli 2020 ene geringe, aber stetige Nachfrage nach
Grundstiicken fir Ein- und Zweifamilienhauser. Diese Nachfrage soll durch die vorliegende Bauleit-
planung bedient werden,

1.3. derzeitige Nutzung der beplanten Flache, Geltungsbereich des Planes

Die beplanten Flurstiicke Nr. 47 und 48 sind noch an einen &rtlich tatigen Landwirt verpachtet. Da
dieser die Fliche wegen ithrer isolierten Lage nicht mehr wirtschaftlich nutzen kann, hat er kein Inte-
resse den Pachtvertrag weiter laufen zu lassen und ist interessiert an dessen Aufltsung.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 114, Hinter dem Schlagweg" befindet sich im Westen
der Kemstadt von Melsungen. Der Geltungsbereich umfasst neben den oben genannten Grundstii-
cken auch eine Teilflache des stadtischen Flurstiicks Nr. 104,42 (Verkehrsflache, Stralle bzw. land-
wirtschaftlicher Weg , Aufwurf”).

Damit wird der Geltungsbereich des Planes im Narden von den neben der StraRenmeisterei gelege-
nen landwvirtschaftlichen Flachen, im Osten von den Flurstiicken 49/3, 49/4 und 49/5 im Geltungsbe-
reich des B-Flan Nr. 97, Schlagweg”, im Stden vom Flurstiick Nr. 125/1, einem tiefen Gelandeein-
schnitt, in dem der Horbachgraben verlauft und im Westen vom Flurstiick Nr. 46, einer Ausgleichs-
flache fiir den benachbarten Bebauungsplan Nr. 97, Schlagweg”, begrenzt.

Das Baugebiet wird von einem Waohnweg, der an die Stralte bzw. den landwirtschaftlichen Weg
LAufwurf” angeschlossen ist, erschlossen,

1.4. StraRenmeisterei

In der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 97 ,Schlagweg” wird zur Stralkenmeisterei folgendes
ausgefihrt:

LAuf dem nordwestlich angrenzenden Grundstiick der Stralfenmeisterei entstehen durch den
ein- und ausfahrenden Verkehr iiber die Strale , Aufwurf" Schallimmissionen fiir die angren-
zenden Wohnnutzungen,

Im Sommerbetrieb sind keine relevanten Larmbelastungen zu enwarten. Es sind etwa 25 Mit-
arbeiter beschaftigt. Diese ricken mit maximal 12 kleineren Nutzfahrzeugen {max. 2-Ach-
sern) morgens aus und nachmittags ein, also deutlich innerhalb der Zeit & bis 22 Uhr; ein-
schlieltlich Lieferdiensten van Dritten und der An- und Abfahrt der Mitarbeiter mit PKWY sind
unter 80 Fahrzeughewegungen am Tag zu enwarten. Auf den Durchschnitt umgerechnet liegt
die Zahl der Fahrzeug-Bewegungen damit in der Tagzeit weit unter 10 pro Stunde {untere
Grenze der Diagramme der Richtlinien fiir Larmschutz an Stralien / RS0 90}, in der Nachtzeit
finden keine Bewegungen statt,

Fast alle Ladevorgédnge finden im Hof der StraRenmeisterei statt, der zur Stralse | Aufwurf"
durch das Yerwaltungsgebdude und die Halle abgeschottet i1st und zudem etwa 2 m tiefer
liegt; somit schirmt im Bereich des Gebaudes eine faktische Schallschutzwand van mindes-
tens 6 m Hohe den Larm nach Sidosten ab, im kurzen westlichen Teil des Hofs zwischen
Fahrzeug- und Salzhalle eine 2-m-Stitzwand.

Fir die Einsatze des Winterdienstes, zwischen Oktober und April, kann der Fahrzeugverkehr
dagegen beil entsprechender Witterung deutlich zunehmen und auch nachts und am Wo-
chenende stattfinden. Sowohl die Frequenz der meistereieigenen Fahrzeuge fir den Winter-
dienst als auch die der Zulieferer erhisht sich bei Schneefall und Glatte deutlich. Bis zu &
Streufahrzeuge kidnnen unterwegs sein und mehrfach am Tag Salz aufnehmen [wobei auch
externe Salzlager existieren). Hinzu kommt die Nachlieferung van Streusalz in die Lager und
Silos durch 25- t-LKW. In das grofie Silo wird das Salz eingeblasen, dabei wird es nicht
vollstandig von der Fahrzeughalle nach Siiden abgeschirmt [Abstand 70 m zur Stralkenachse
LAufwurf'), Das Einblasen des Nachschubs davert etwa eine Stunde und findet in milden
Wintern weniger als 10-mal statt, in strengen bis zu 40-mal (d. h, durchschnittlich alle 4 bis
5 Tage). [Alle Informationen aus Ortstermin mit der Stralenmeisterei, 23.9.2015).
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Durch eine Anfrage per E-Mail bei der StraRenmeisterei am 05.01.2027 und mehrere Telefongespra-
che wurde erfragt, in wie weit diese Infarmationen noch den Tatsachen entsprechen. Es wurde mit-
geteilt, dass nicht mehr 25-t-LKWY, sondern 40-t-LKW Streusalz anliefern. Ansonsten entsprache die
obenstehende Darstellung nach wie vor den Tatsachen.

Die in diesem Baugebiet geplanten Wohnh&user liegen etwa 2b m weiter slidlich als die sidlich
gelegenen YWohngebaude im benachbarten Baugehiet Nr. 97 ,Schlagweg”. Es ist davan auszugehen,
dass die Larmemissionen des Stralenmeisterdienstgehifts auch die hier geplanten Wohngebaude
nicht betreffen. Dennoch missen die Kdufer der Baugrundstiicke im Kaufvertrag auf die saisonal
unterschiedlich und unregelmalig auftretenden Lirmemissionen des StralRenmeisterdienstgehiftes
hingewiesen und verpflichtet werden diese Informationen und dass an Hessen Mobil bzw. an das
Land Hessen keine Forderungen nach LArmschutzeinnchtungen gestellt werden kbnnen an evtl. nach-
folgende Nutzer und Eigentiimer weiterzugeben.

2. Vargaben und Rahmenbedingungen

2.1. FRegionalplan Nordhessen

Im Regionalplan Nordhessen 2009 liegt der Geltungsbereich des Planes innerhalb eines ,Vorrangge-
bietes Siedlung Planung™,

- po— :
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/
303/

iglgesshalisen- \

blau transparenter Pfeil = Lage des Planungsgebietes
Quelle Regionalplan 2009, verdffentlicht im Staatsanzeiger Nr. 11 vom 15. Marz 2010

2.2. Flachennutzungsplan und Landschaftsplan

Der Geltungsbereich des Planes ist im Flachennutzungsplan 2010 als Flache filr Landhwirtschaft dar-
gestellt. Im Zuge der im Aufstellungsverfahren fiir den FNP durchgefiihrten Alternativenprilfung
wurde im Umweltbericht eine deutlich grifere Flache in diesem Bereich hinsichtlich ihrer Eignung
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zur Siedlungsflachenerweiterung gepriift. Die hier beplante Flache gehdrte zu diesem Bereich. Diese
Prifung kam zu dem Ergebnis, dass fiir die Mehrzahl der SchutzgUter lediglich eing minimale Beein-
tréchtigung entstehen wiirde. Nur zum Schutzgut Flora u. Fauna wird wegen des Gstlich der unter-
suchten Flache liegenden Gehtlzstreifens eine mittlere Beeintrachtigung erwartet,

Allerdings ging der FNP von einer deutlich graReren Siedlungsenseiterung nordlich und siidlich des
(Gehdlzstreifens aus, hat sich zunachst aus siedlungsstrukturellen Grinden [Verschiebung des Orts-
randes nach Westen] gegen die Siedlungserweiterung an dieser Stelle entschieden und hat eine
etwa 4,5 ha groRe Siedlungserweiterungsflache am Friedhof in den Plan aufgenommen. Durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 97 ,Schlagweg” wurde diese Entscheidung allerdings revidiert
und ein Teil der seinerzeit als Alternative gepritften Flache wurde zu YWohnbauland entwickelt,

2.3. Schutzgebiete

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone |1l (WSG-10 634-048]. Die fiir die
Schutzzane Il geltenden Verbate [verdffentlicht im Staatsanzeiger Hessen 02/90, Seite 41, am
08.01.1880} sind zu beachten. Die Verbote der Schutzzone |1l sollen Schutz vor weitreichenden Be-
eintrachtigungen, inshesondere var nicht oder schwer abbaubaren chemischen oder radioaktiven
Verunreinigungen gewahrlgisten.!

2.4. Bestehende Erschlieffung

Das Plangehiet ist tiber die am nordlichen Rand des Geltungsbereichs verlaufende Stralte , Aufwurf'
und den Hilgershduser Weg an das trtliche Stralennetz angeschlossen. Die Strale |, Aufwurf” ist
his zur Einfahrt der Stralienmeisterei ausreichend breit ausgebaut. Im Anschluss daran verringern
sich Fahrbahnbreite und Ausbauqualitét zu einem asphaltierten Feldweg.

Das bestehende Leitungsnetz in den Stralsen  Aufwurf” und ,Am Schlagweg” ist ausreichend |eis-
tungsfahig, um das Baugebiet mit Trinkwasser zu versorgen, Fir die Lschwasserversorgung reicht
diese Leistungstahigkent nicht aus. Die Ldschwasserversorgung muss durch Herstellung emer Lisch-
wasserzisterne im Baugebiet sichergestellt werden,

Im benachbarten Baugebiet sind im Wohnweg ,Am Schlagweg” Entsorgungsleitungen im Trennsys-
tem varhanden, die sich mittlerweile im Eigentum der Stadt Melsungen befinden. Deren Leistungs-
fahigkeit reicht aus, um das neue Baugebiet ,Hinter dem Schlagweg” zu entsorgen.’

Der Gberortliche Radweg R 12 Chattengau-Fulda wird dber die Stralte  Aufwurf" gefilhrt.

2.5. Benachbarte Bebauungspldne

Norddstlich des Geltungsbereiches, auf der gleichen Strafenseite der Strale , Aufwurf” befindet
sich Geltungshbereich des Bebauungsplanes Nr. 87, Schlagweg”, der inden Jahren 2015/2016 auf-
gestellt wurde. Nérdlich davon schlielst ein Teilgeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Hom-
bach”, der in den Jahren 1968 is 1973 aufgestellt wurde, an. Dieser Tellgeltungshereich umfasst

'Car 2egrineang 2om oarachbarlen Bahauurgspla Ne 97, Selagwsg™ ertramime,
2 8iee aech: Yorplanurg Necbangeb'zl Am Sehlagees”, E-aeleanngsiBaer ces vy Buro INT UM, roeisarbing Cie Talom, &
Hrrwelllzehre’k, 2021
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auch das, auf der Westseite der Stralle ,Aufwurf” liegende Gelande des Straltenmeistertdienstge-
hiftes.

2.6. Geologie und Baugrund

Nach der Gealogischen Karte von Hessen 1:25.000 baut sich der oberflachennahe Baugrund aus
Losslehm und Terrassenschottern auf, deren Machtigkeit nicht im Detail bekannt sind. Im tieferen
Untergrund stehen Gesteine des Mittleren und Unteren Buntsandsteins an, die maglicherweise von
stark ldsungsfahigen Sulfat- und Chlaridgesteinen {Steinsalz) des Zechsteins unterlagert werden.

Gemalk der Geologischen Karte befindet sich das Plangebiet im Bereich einer Subrosionssenke, die
durch Ablaugung von Salzgesteinen im Untergrund entstanden ist. Gegebenenfalls ist mit affenen
oder lehmerfiillten Spalten und aufgelockertem Gebirge zu rechnen.

Fir das Plangebiet empfiehlt das Hessische Landesamt fiir Umwelt und Geologie {HLUG} in Anbe-
tracht der ausgewiesenen Subrosionssenke im Zusammenhang mit dem einzureichenden Bauantrag
eine ingenieurgenlogische Baugrunduntersuchung nach OIN 4020 bzw. DIN EN 1987-Z durch ein in
der Thematik erfahrenes Ingenieurbiiro durchfithren zu lassen. Im Gutachten sollten neben den An-
gaben Ober Untergrundaufbau, Bodenkennwerten und Grundwasserverhaltnissen vor allem Aussa-
gen (ber die Bebaubarkeit und die etwaige Gefahrdung durch Bodensenkungen enthalten sein. Ge-
gebenenfalls. sind entsprechende Madalitaten fiir eine Bebauung {z.B. auch zu einer méglichen Ver-
sickerung van Oberflachemwasser) darzulegen.

3.  Stadtebauliche Planung

3.1. Bauliche Nutzung
3.1.1. Art der baulichen Nutzung

Ziel des Bebauungsplanes ist das benachbarte Baugebiet ,Am Schlagweg” zu arrondieren und die
Grundstiicke im Geltungshereich des Planes mit ein- u. Zweifamilienhduser bebaubar zu machen. Als
Art der baulichen Nutzung ist deshalb Allgemeines Wohngebiet WA gem. 8 4 BauNVO festgesetzt.
Die gemal Baunutzungsverordnung zuldssigen Nutzungen Gartenbaubetriebe, Tankstellen und An-
lagen fir Yerwaltungen sind ausgeschlossen, um ruhiges Wohnen am Ortsrand sicherzustellen.

Die van der, auf der anderen Stralienseite der Stralfe , Aufwurf” liegenden Stralenmeisterei ausge-
henden Schall- und Lichtimmissionen wurden bei der Aufstellung des benachbarten Bebauungspla-
nes Nr. 97 . Schlagweg” als in der Regel nicht wesentlich stiirend eingestuft. Fir das neue Baugebiet
gilt diese Feststellung gleichermalien, da der Abstand zwischen Stralenmeisterei und dem nAchst-
gelegenen Wohngebéude im Baugehiet nochmal um ca. B0 m grdlier ist.

Die Stralenmeisterei ist im Nordosten im Geltungsbereich des B-Flan Nr. 7 ,Hombach™ und im Sid-
osten im Geltungsbereich des B-Flan Nr. 87, Schlagweg” von Wohnbebauung umgeben. Die zukiinf-
tige Wohnbebauung im Geltungsbereich des Planes erfordert deshalb keine weiteren Malinahmen
zum Larmschutz.

5 Car Feerincung 2am serachbarlen Bsbzuurgsplar N 97 Schlagwas ™ snonareoeen.
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Da im Bebauungsplan Nr. 7 ,Hombach” fiir das Gelande des StraRenmeisterdienstgehofts die Fest-
setzung Sondergebiet, SO-Straltenmeisterel” getraffen ist, unterliegen irgendwann mal evtl. beab-
sichtigte Nutzungsanderungen, die tiber die Nutzung als Stralienmeisterei hinausgehen, einem Ge-
nehmigungsverfahren in dem auch die dann von dem Geldnde ausgehenden LArmemissionen unter-
sucht und berlcksichtigt werden.

In den textlichen Festsetzungen des Planes wird dennoch, wie im benachbarten Plan Nr. 87 ,Schlag-
weq” auch, darauf hingewiesen, dass der Betrieb der Strallenmeisterei auch nachts und an Sann-
und Feiertagen Fahrzeughewegungen erforderlich macht, die Licht- und Schallimmissianen verursa-
chen.

3.1.2. Mal der baulichen Nutzung

Das Mals der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der stadtebaulichen Kennziffern Grund-
flachenzahl [GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ), Zahl der Vollgeschosse [Z) und der Hihe baulicher
Anlagen [FH, TH) definiert.

Die hiichstzulassige Grundflachenzahl GRZ ist auf 0,40 und die hiichstzuléssige Geschossflachenzahl
(FZ ist auf 0,7 festgesetzt. Die hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse Z wird in Anlehnung an die
im Geltungsbereich tes benachbarten B-Flanes Nr. 97, Schlagweg” zuldssige Bebauung auf 7 = I
begrenzt.

Damit kann bei einer Grundstiicksgrile von ca. 750 m? im Zusammenspiel mit den im Plan festge-
setzten Baugrenzen z. B. ein Doppelhaus mit einer Grundfléche van etwa 120 m?, einer Geschossfla-
che von ca. 240 m” und einer daraus resultierenden Wohnfl&che von etwa 180 m? pro Doppelhaus-
halfte errichtet werden. Mit diesen Festsetzungen werden einerseits angemessene Gebaudegrilken
ermoglicht, Gleichzeitig wird eine, fiir den mit digser Bebauung neu gebildeten Ortsrand angemes-
sene Begriinung der Baugrundstiicke sichergestellt,

Die Festsetzungen zur Hhe der baulichen Anlagen wird ebenfalls in Anlelinung an die Festsetzun-
gen im benachbarten Bebauungsplan auf eine htichstzulassige Traufththe TH = 8,5 m und eine
hiichstzuldssige Firsthéhe FH =105 m getroffen.

Als Bezugspunkt flr diese HihenmaRe ist festgesetzt die Hihenlage der Fahrbahn des YWohnweges
in der Mitte des jeweiligen Grundstiicks.

Die mit diesen Festsetzungen vorgegebene stadtebauliche Dichte bleibt wegen der Lage der Grund-
stiicke am neu definierten Ortsrand jeweils unter den gemals § 17 BaulNVO geltenden Obergrenzen.

3.1.3. Bauweise, iiberhaubare Grundstiicksfléche

Es ist offene Bauweise gem. & 22 BauNVO festgesetzt. Dabei sind Einzel- und Doppelhauser zulassig.
Die Uberbaubare GrundstUcksflache ist durch Baugrenzen gem. 23 § BauNVO festgesetzt. Um mog-
lichst wenig Flachen auf den Grundstiicken als Erschlieltungsanlage befestigen zu miissen, halt das
durch Baugrenzen gebildete, 14,0 m tiefe Baufenster einen Abstand von 3,0 m zum geplanten YWohn-
weq ein.

Die so geregelte Anordnung der Baufenster soll eine maglichst groe Garten- und Freizeitnutzung im
hinteren Grundstiicksbereich sicherstellen.
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Garagen und Stellpldtze sind innerhalb der tiberbaubaren Grundsticksflache anzuordnen. Zwischen
Wohnweg und Garage/Car-Port ader offenem Stellplatz ist ein Abstand von 5,5 m einzuhalten.

3.1.4. Gestaltung baulicher Anlagen

Um die Bebauung der Grundstiicke so zu leiten, dass ein maglichst zuriickhaltend gestalteter Orts-
rand entsteht, sind in den textlichen Festsetzungen des Flanes bauordnungsrechtliche Festsetzungen
gem. 8 9 Abs. 4 BauGB 1. V. m. 8 91 HBO getroffen worden.

Die bauardnungsrechtlichen Bestimmungen zur Dachform und der Gestaltung von Dachflachen, Fas-
saden und Einfriedungen sowvie zur Farbwahl sind so getroffen, dass die Bebauung der Grundstiicke
sowohl einen Bezug zur in Melsungen typischen Gestaltungsweise hat, als auch eine miglichst zu-
rickhaltende Gestaltung des Drtsrandbereichs beim Ubergang zur freien Landschaft sichergestellt
ISt

3.2. Freiflichen
3.2.1. Grundstiicksfreiflichen

Zur Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen enthalt der Plan gem. 8 91 Abs. 1 Nr. R HBO Festsetzungen
die sicherstellen, dass die nicht (berbauten Grundstiicksflachen umfangreich begrint und versicke-
rungsfahig gehalten werden, um die vor Ort anfallenden Niederschlage zur Grundwasserneubildung
zu nutzen. Die als Zufahrt/ Zugang oder Stellplatz genutzten Grundstiicksflachen sind wasserdurch-
l&ssig oder mit wassergebundener Decke zu hefestigen bzw. in dig angrenzenden Vegetationsfla-
chen zu entwéssern.

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist in giner Versickerungsanlage auf dem
jeweiligen Grundstick zu versickern,

Alle sonstigen Freiflachen sind als vegetationsfahige Flche herzustellen, zu bepflanzen und dauer-
haft als solche zu unterhalten. Schottergérten sind aus tkalogischen Griinden explizit verboten.

Die tbrigen Freiflachen sind gartnerisch anzulegen und es sind mindestens ein heimischer Obst- oder
Laubbaum und zwei heimische Straucher anzupflanzen,

3.2.7. Private Griinfliche

Am sUdlichen Ende des Baugebietes, neben dem Wendehammer des Wohnweges, st eine , Private
Griinflache” angeardnet. Diese Flache ist von Bebauung jeglicher Art freizuhalten. Die Bepflanzung
dieser Flache muss entsprechend der Festsetzungen fiir ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen und

Strauchern™ vorgenommen werden, darf aber in die Gestaltung des Hausgartens integriert werden.

3.2.3. Flachen zum Anpflanzen van Bdumen und Strauchern

Um einen maglichst guten Ubergang zu der im Siiden der Grundstiicke anschlieRenden Ausgleichs-
flache im Teilgeltungsbereich B des benachbarten Bebauungsplanes Nr. 97 ,Schlagweg” herzustel-
len, muss entlang der riickwartigen Grundstiicksgrenze ein 5,0 m tiefer Grundstiicksstreifen als dicht
bepflanzter freiwachsender Gehilzstreifen hergestellt werden. Fir diesen Gehdlzstreifen werden im
Bebauungsplan standortgerechte, heimische Arten empfohlen.

HAJOWYSTRACH, Dipl. [no., &KH, SAL Seite 9

Sadoplanung, Verkehrswerlsreitthongan
B Y 1T v I P e P Y 1 L T



Bebauungsplan Mr. 114 _Hinter dem Schlagwer', Stadt Melsungen  Kernstadt Begriindung

3.3. ErschlieRung: Yerkehr, Ver- und Entsorgung, Niederschlagswasser, Lischwasser

Das Plangebiet erreicht man vom drtlichen Hauptstraltennetz ber die Fritzlarer Stralle (B 253}, den
Hilgershduser Weg und die Stralle , Aufwurf”.

Die Erschlielung des Baugebietes selbst erfolgt ber einen, von der Stralke , Aufwurf” abzweigenden
5,0 m breiten Wahmweg, der in einen Wendehammer milndet.

In diesemn Waohnweg werden die Trinkwasserleitung und der Schmutzwasserkanal verlegt. Beide
Leitungen verlaufen im Wahnweg bis zur Einmindung in die Stralte ,Aufwurf”. Yon dort verlaufen
sie in der Stralke , Aufwurf” bis zur Einmindung ,Am Schlagweg/Aufwurf” und werden dort an das
mittlerweile im Eigentum der Stadt Melsungen befindliche Leitungsnetz angeschlassen. Die dbrigen
Versargungsmedien (Gas, Strom, Telekommunikation} werden in der gleichen Leitungstrasse verlegt
und an die vorhandenen Leitungsnetze der EnergieNetz Mitte GmbH angeschlossen.

Uer Anschluss des Plangebietes an dieses Netz ist rechtzeitig vor Baubeginn und Ausfibhrung ven
Erdarbeiten mit dem RegioTeam Baunatal, Telefon 0561-9480-3633 abzustimmen.

Ua das stadtische Wasserversorgungsnetz fiir die Hiihenlage des Baugebietes nicht ausreichen-
den Wasserdruck zur Verfilgung stellt, ist fir jedes Wohngebdude zwingend eine gemaR DIN
1988/500 bemessene Druckerhhungsanlage vorzusehen. Bauart, Beschaffenheit und Bemes-
sung dieser Anlagen sind im Baugenehmigungsverfahren darzulegen.

In Folge des mangeinden Wasserdruckes ist die aus dem Wasserversorgungsnetz zur Verfligung ste-
hende Lbschwassermenge nicht ausreichend. Um die Ldschwasserversorgung sicherzustellen ist im
Wohnweg eine Flache festgesetzt in der eine unterirdische Lbschwasserzisterne untergebracht wer-
den muss. Diese ist in Abstimmung mit der drtlichen Feuerwehr und der zusténdigen Brandschutz-
aufsicht beim Schwalm-Eder-Kreis zu planen und zu errichten.

Ua das stadtische Kanalnetz kein zustzliches Niederschlagswasser aufnehmen kann, 1t dieses auf
dem jeweiligen Grundstiick zuriickzuhalten bzw. zu versickern. Stellplatz und Zufahrtsflachen milssen
mit wasserdurchldssigem Material oder wassergebundener Decke befestigt werden. Die tibrigen,
auf dem Grundstiick befestigten Flachen wie z. B, Grundstiickszugénge, Terrassen u. & sind in dig
angrenzenden Vegetationsflachen zu entwassern,

Die Menge des zu versickernden Niederschlagswasser ist durch die Einrichtung van Grindachern auf
Garagen und Car-Ports zu reduzieren.

3.4. Brandschutztechnische Hinweise

Zufahrtswege und Stellflachen fir die Feuerwehr sind gem. ,Muster-Richtlinie Gber Flachen fiir die
Feuenwehr - Hessen-" Fassung Februar 2007 (StAnz. Nr. 42 vom 17.10.2022 5. 1189) {zuletzt gedndert
durch Beschluss der Fachkommission Bauaufsicht vam Oktober 2008) so zu befestigen, dass sie van
Feuenwehrfahrzeugen mit einer Achslast bis zu 10t und einem zul. Gesamtgewvicht bis zu 16 t hefah-
ren werden kinnen. Auf die nach dieser Richtlinie erforderliche Mindestbreite von Zufahrten wird
besanders hingewiesen.

Zur Sicherstellung einer ausreichenden Lischwasserversorgung wird auf das DVGW Arbeitsblatt
W 405 ,Bereitstellung von Ldschwasser durch die dffentliche Trinkwasserversorgung” verwiesen.
Danach darf der Mindestdurchmesser der Wasserleitung nicht unter NW 100 liegen. Der Flieliiber-
druck in Loschwasserversargungsanlagen darf aus feuerwehrtechnischen Grinden bei maximaler
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Loschwasserentnahme 2.5 bar (0,25 MPa) nicht unterschreiten. Zur Brandbekampfung muss die er-
forderliche Loschwassermenge fiir eine Laschzeit von mind. 2 Stunden zur Verfligung stehen. Die
erforderliche Loschwassermenge betragt in Wohngebieten mindestens 800 |/min. In der Wasser-
leitung sind im Abstand von ca. 100'm Hydranten zur Entnahme von Lschwasser einzubaven.

4.  Hachenhilanz

vorgasehena Fléchennutzung Flache

Gesamtfliche Baugebiet, Flursticke 47 u. 48 inkl, Flache Stralle "Aufwurt 2919 m#
Verkehraflache Wohmaeg mit Wendehammer oh7 e
nette Bauland ' Allgemeines Wiohngebiet W& gam. & 4 BauNV(, darin enthalten; 2200 e

Uberbaubare Flachen {22244 ¢ x o4 1 Zx{7.hmx 3.0m) 920 e

nicht Uherbaubare GrundstlcksTlachan 832 Ime

Fliichen zum Schurz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Matur und Landschaft 383 e

Fliche zum Anpflanzen von Biumen. Strauchem und sonstigen Bepflanzungen 1597 e
Anteil Flache Stralbe "Autwurf” im Galtungsoreick des Flanes 336 e
Fliche Geltungsbereich des Planes 3250 me

Annzrkeng: die erm telzen MNazhen sird varldufig, 3 <eilw. graphiack erm tel” o il der CAD Anlage entnommen

HAJOWYSTRACH, Dipl. [no., &KH, SAL Seite 11

Sadoplanung, Verkehrswerlsreitthongan
B Y 1T v I P e P Y 1 L T



Bebauungsplan Mr. 114 _Hinter dem Schlagwer', Stadt Melsungen  Kernstadt Begriindung

h.  Umweltbericht mit Eingriffs- Ausgleichsplanung gem. § 2 Abs. 41. V. m. § 2a
Satz 2 Nr. 2 BauGB und der Anlage 1 zum BauGB

h.1. Einleitung und Planungsziele Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist gem. 8 2 Abs. 4 1. V. m. % Za BauGB ist eine Umweltprifung
durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umwelthericht beschrieben und bewertet werden. Der Umwelthericht ist Bestandteil der Begrin-
dung zum Bebauungsplan. In diesem sind die erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz gem.
8 1 a Bau@B zu berticksichtigen {Eingriffsregelung gem. Bundesnaturschutzgesetz NatSch@).

Der Geltungsbereich des Planes hat eine Grile von insgesamt 0,325 ha. Bestandteil dieser Flache
st eine 336 m” messende Flache der Stralke , Aufwurf”, die schon jetzt, ohne die hier vorliegende
Flanung als breiter Feldweg befestigt ist.

Das Plangebiet befindet sich im Westen der bebauten Ortslage und wird im Narden von, neben der
Strallenmeisterei gelegenen landwirtschaftlichen Flachen, im Nord-Osten vom Baugehiet Nr. 97
Lochlagweg”, im Stiden von einem tiefen Gelandeeinschnitt, dem Hombachgraben, im Siid-¥Yesten
von einer noch herzustellenden Ausgleichsmalinahme fir den benachbarten Bebauungsplan Nr. 97
sochlagweg” und im Nord-Yesten von der Stralle  Aufwurf” begrenzt, Etwa 100 m nordlich des
Flangebietes, auf der gegeniberliegenden Stralenseite der Stralie , Aufwurf” ist das Gelande der
Stralienmeisterel,

Die beplanten Grundsticke wurden friher als Ackerflache genutzt. Seit etlichen Jahren sind die Fla-
chen wegen ihrer isolierten Lage nicht mehr wirtschaftlich zu nutzen und werden nur nach als Ein-
saatgriinland vomn Nutzungstyp ,Einsaat aus Futterpflanzen”, dessen naturschutzfachliche Bedeu-
tung als gering anzusehen ist, genutzt.”

Ziel der Planung ist Baurecht fUr die Grundstiicke Nr. 46 und 47 zu schaffen, das benachbarte Bau-
gebiet Nr. 97 ,Schlagweg” zu arrondieren und die in der Kernstadt von Melsungen vorhandene ge-
ringe, aber stetige Nachfrage nach Grundstilicken, die mit Ein- oder Zweifamilienhdusern bebaut
werden kinnen, zu befriedigen.

Fur das Plangebiet wird die Festsetzung Allgemeines Wohngehiet gem. & 4 BauNV0 getroffen. Die
gem. § 4 BauNVY0 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Anla-
gen flr Yerwaltungen sind wegen der Lage des Baugebietes am Stadtrand ausgeschlossen.

Wie im benachbarten Baugebiet Nr. 97 ,Schlagwey” ist offene Bauweise festgesetzt, Damit ein
mdglichst homogenes Ortshild entsteht, sind die Werte fir Trauf- und Firsthishe der Gebaude mit 6,5
m [FH} und 10,5 m (TH} an die Festsetzungen im benachbarten Baugebiet angepasst. Die zuldssigen
Werte zu Grundfldchen- und Geschossflachenzahl sind mit 0,35 bzwe. 0,7 bei zwei zulassigen Vollge-
schossen ebenfalls an das benachbarte Baugehiet angepasst. Es sind Satteldicher mit Dachgauben
oder gegeneinander versetzte Pultddcher mit einer Mindestneigung von 157 zugelassen. Anlagen zur
Solarenergienutzung sind zuléssig. Die Dacher von Garagen und Car-Ports sind als Sedumndach oder
als begrintes Flachdach auszubilden.

Der Ubergang in die unbebaute Landschaft wird durch die Anlage eines 5, 0 m breiten Pflanzstreifens

= siehq auch: Maturschutzfachliche Beyrteilung der Vegetation i das Entwicklungswarhaben , Hinter dem Schlagweg”
van BOF, 2021, Biira fur angewandte Okologie und Farstplanung, kassel
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auf den Grundstlcken, der als Malknahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft zu bepflanzen ist, welter verbessert,

h.2. Vorgaben aus Fachpldnen und Fachgesetzen

Fur den Geltungsbereich des Planes sind keine FFH-, Vagelschutzgebiete oder Naturschutzgehiete
ausgewiesen. Es liegen folglich weder entsprechende Verordnungen oder Entwicklungspléne, die
beachtet werden missen, vor. Es sind auch keine weiteren Varschnften zu beachten, die iber die
allgemeinen Farderungen des Bundesnaturschutzgesetzes {BNatSch(), des Hessischen Ausfilh-
rungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) sowie die zum Umweltschutz im Bauge-
setzbuch {BauGB} enthaltenen Vorschriften hinausgehen.

Im Landschaftsplan aus dem Jahr 2003 wird die Flache als Siedlungserweiterung gemall Bebauungs-
plan Nr. / dargestellt. Da der Landschaftsplan irrtlimlicherwelse von einem rechtskréftigen Bebau-
ungsplan fir den Planbereich ausgeht, ist keine nahere Bewertung der Siedlungserweiterung vorge-
nommen warden. Es sind keine MaRnahmen auf dem Plangebiet vorgeschlagen. Stidlich des Plan-
gebiets wird der Hohlgraben/die Erosionsrinne mit durchgehend waldartigem Bestand als land-
schaftspragendes Element mit reichstrukturierten Saum- und Gebischrandern von hoher faunisti-
scher Bedeutung dargestellt.”

h.3. Bestandssituation und Eingriffstiefe

Uie beiden Flurstiicke fur die durch diesen Plan Baurecht geschaffen werden soll, sind fis vor etlichen
Jahren als Ackerflache genutzt warden. Durch ihre, mittlenaeile isolierte Lage kannten die Flachen
allerdings nicht mehr wirtschaftiich genutzt werden und wurden nur noch als Flache fir Einsaatgrin
genutzt.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden dig Flachen zu Waohnbauland umgewandelt.

Damit kann durch die festgesetzte GRZ = 0,40 zukiinftig eine Flache von ca. 1.600 m’* (Wohnweg ca.
600 nv?, (berbaute Grundstlcksfléche ca. 1.000 m?) befestigt baw. Gberbaut werden und wird einer
standortgerechten Entwicklung der Flora entzogen.

h.4.  Auswirkung auf die Schutzgiiter
5.4.1. Schutzgiiter Baden und Wasser

Die Auswirkungen einer Bebauung auf den Maturhaushalt betreffen in erster Linie die natirliche
Bodenfunktion, denn der Baden wird versiegelt, Das zersttirt das Entwicklungspotential des Bodens
und hat Auswirkungen auf den Wasserhaushalt, Durch Versiegelung sinkt die Wassermenge, die bei
unversiegelten Baden versickern kdnnte und die Grundwassemeuhbildung nimmt ab. Die Abflussge-
schwindigkeit fir die abfallenden Niederschlagsmengen erhdht sich, abhangig vom Umfang der Bo-
denversiegelung. Gleichzeitig erhiiht sich die Abflussmenge, sodass durch Yersiegelung des Bodens
Hochwasserspitzen weiter verstarkt werden,

Obwiohl diese Wirkungen, wegen des sehr kleinen Baugebietes sehr gering sind, die Menge des 2.
E. auf dem Wohnweg anfallenden zu versickernden Niederschlagswassers wird in der daflr gin-
schldgigen Yorschnft als ,Bagatelle” bezeichnet, enthalten die Festsetzungen im Plan Vorschriften,

* Aus der Begrindung zum benachbarten Bebauungsplan M. 97 Schlagweg” entnommen.
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die die Auswirkungen der Bebauung auf den Wasserhaushalt weiter verringermn.

Es ist festgesetzt, dass Stellplatze und Zufahrten mit wasserdurchldssigen Materialien oder wasser-
gebundener Decke zu befestigen sind. Freifldchen, die nicht in dieser Weise befestigt werden kfin-
nen, missen in die angrenzenden Vegetationsflachen entwassert werden. Eine Minimierung der
Wohmwegbreite ist aus technischen Grinden (Miillfahrzeuge, Feuenwehrfahrzeuge} nicht maglich,

Das auf Dachflachen der Hauptgebaude anfallende Niederschlagswasser muss auf dem Grundstiick
versickert werden. Die Dacher der Nebengebaude [Garagen und Car-Ports} sind als begrintes Flach-
oder Sedumdach auszubilden, um Niederschlagswasser vor Ort zu binden. Niederschlagswassernut-
zung als Brauchwasser oder zur Gartenbewdasserung ist zugelassen.

Obwaohl die Beeintrachtigungen der Schutzglter Boden™ und ,Wasser” wegen der kleinen betroffe-
nen Flache als ohnehin als gering eingestuft werden kénnen, wird der Eingnff durch die oben be-
schriebenen Festsetzungen welter minimiert.

Der Verlust an landwirtschaftlicher Flache kann als unbedeutend bezeichnet werden, da der Pachter
diese Flachen ohnehin nur noch einsat, um sie nicht ganzlich brach fallen zu lassen.

h.4.2. Schutzgut Klima

Eine Bebauung einer ehemals als Ackerflache genutzten Flache hat in der Regel zur Folge, dass die
Lufttemperatur im Baugebiet steigt, die Luftfeuchtigkeit abnimmt, weniger Kaltluft produziert wird
und die Windgeschwindigkeiten sinken, weil Gebdude dem Wind im Wege stehen. Wegen der ge-
ringen Grile des Baugebietes kdnnen Auswirkungen dieser Art vernachlgssigt werden. Als Aus-
gleich fiir evtl. dennoch vorhandene Einfliisse auf das Kleinklima vor Ort fordern die Festsetzungen
im Plan im Yerbund mit der festgesetzten Ausrichtung der Hauptdachflachen die Solamutzung.

5.4.3. Schutzgut Landschaftsbild

Der Geltungshereich des Flanes ist eine ausgeraumnte, vom Ackerbau geprégte Restflache, die zwi-
schen den neu bebauten Flachen des Baugebietes Nr. 97 ,Schlagweg” und einer Flache liegt, die
awar irgendwann mal zur Ausgleichsflache fir das Nachbarbaugebiet entwickelt werden soll, derzeit
Jedoch lediglich den Charakter einer weiteren Restflache zwischen der Bebauung und dem, westlich
des Baugehietes liegenden mit hoher Hecke eingefriedeten Kleingartengebiet hat. Im direkten Um-
feld des Plangehetes kann lediglich der sd-fistlich davon liegende Hohlgraben mit lichtem waldar-
tigem Bestand als gliedemdes Landschaftselement bezeichnet werden. Die negativen Auswirkungen
durch die geplante Bebauung auf das Landschaftsbild sind wegen des Restfldchencharakters des
Baugebietes eher als gering einzuschatzen, zumal die Bebauung dieser Flache im Landschaftsraum
kaum als Siedlungserweiterung, sonderm eher als sinnvolle Nutzung einer brachgefallenen Restfla-
che wahrgenommen wird. Um den, durch die geplante Bebauung etwas weiter in die Landschaft
geschobenen Ortsrand moglichst gut in diese einzubinden, enthalt der Plan die Festsetzung, dass ein
5,0 m breiter Streifen an der ricckwartigen Grenze der Grundstlicke dicht mit heimischen, standaort-
gerechten Baumen und Strauchem bepflanzt werden muss.

5.4.4. Schutzgiiter Flora und Fauna, Artenschutz

Das Plangebiet wurde frither als Ackerflache genutzt. Mittlenweile nutzt der Pachter die Flache nur
noch als Einsaatflache, um die Flachen nicht brach fallen zu lassen. Beides filhrt zu einer artenarmen
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Vegetation deren naturschutzfachliche Bedeutung als gering bezeichnet werden kann®,

Ourch die mit digsem Plan ermiglichte Bebauung wird eing standortgerechte Entwicklung von Flara
unmoglich gemacht. Im Zusammenhang mit der bislang landwirtschaftlichen Nutzung der Flachen ist
dieser Eingriff allerdings als unerheblich einzustufen. Die als artenarm eingeschatzte Flora wird
durch die Anlage der privaten Garten an Artenreichtum gewinnen. Besonders geschiitzte Arten wur-
den nicht vorgefunden.

Vergleichbare Auswirkungen wird die geplante Bebauung der Flache auf die Fauna haben. Die Un-
tersuchung der Flche hat keine Ergebnisse, die Fauna betreffend, erbracht. Es ist jedoch davon aus-
zugehen, dass sich in dem mit der Bebauung neu geschaffenen Ortsrand die flr einen Siedlungsrand
typischen Arten der Fauna ansiedeln werden. Dazu gehdren z. B. die fur einen Ortsrand typischen
stirunempfindlichen, an den Menschen angepassten Vogelarten, wie Amsel, Fink, Meise, Sperling.
Fur diese Arten wird sich in den neu angelegten privaten Garten und im Gehglzstreifen an der riick-
wartigen Grenze der Grundstlicke neuer Lebensraum entwickeln.

Neben den Auswirkungen auf die Flora sind mit der Uberbauung der Flache auch Auswirkungen auf
die Fauna verbunden. Im weiteren Planungsumfeld (Hausgarten, Kleingarten, hochstammige Laub-
baume} ist vom Yarkommen der fiir einen Siedlungsrand typischen Arten der Fauna auszugehen. Hin-
sichitlich des Artenschutzes ist hier insbesondere auf die naturschutzrechtlich besonders geschitzten
Vogelarten abzustellen. Hierbei ist inshesondere mit den artsrandtypischen Vogelarten, wie Amsel,
Fink, Meise, Sperling, Rotkelchen, Girlitz, Heckenbraunelle ete. zu rechnen. Bei diesen Arten handelt
es sich um storunempfindliche an den Menschen angepasste Vogelarten, flr die bei einer entspre-
chenden Anlage des zukiinftigen Siedlungsrandes (rickwartige Garten, Pflanzflachen) entspre-
chende Lebensrdume neu entstehen werden.

Hinsichtlich der Offenlandarten, wie der Feldlerche, hieten Ackerflachen wiederum potentielle Brut-
platze. Mit einem Vorkommen briltenden Offenlandarten, wie der Feldlerche, ist fir die unmittelbare
Planungsflache allerdings nicht zu rechnen, da hier durch die nach Osten und Norden unmittelbar
anschliefende Bebauung bereits eine erhebliche Stirung zu verzeichnen ist. Nach Siiden schliellt
zudem unmittelbar ein Streifen mit hochstdmmigen Laubgehdlzen an, was hinsichtlich der Boden-
briiter ehenso als Stérung zu werten ist, da Arten des freien Landschaftsraums Abstand [It. Literatur
100 m- 150 m] zu Gebduden und Geholzstrukturen halten?

Aus artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten ist daher insgesamt nicht von einer erheblichen Stédrung
geschitzter Arten und einer Ausltsung der Verbotshestande des 8 44 BNatSch(G auszugehen. Eine
Verschlechterung des Erhaltungszustands einer lokalen Population nach Anhang 1V der FFH- Richtli-
nie otler geschitzter Yogelarten ist derzeit nicht anzunehmen.®

h.4.b. Schutzgut Mensch

Durch die Bebauung der beiden Flurstiicke sind keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch zu befirchten. Wegen des geringen Umfangs der Siedlungsenneiterung und weil die FI3-

6 siahe auch: Naturschutzfachliche Beurteilung der Vegetation fir das Entwicklungswarhaben , Hinter dem Schlag-
weg®, 2021, von Blro fir angewandte Okologie und Forstplanung, BOF, Kassel

7 Aus der Begriindung zum benachbarten Bebaoungsplan M r. 87 Schlagweg” entnommen.

8 Aus der Begriindung zum benachbarten Bebaoungsplan N r. 97 schlagweg” entnommen.
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chen ohnehin keinerlei Wert als ortsrandnahes Erholungsgehiet haben, wird ein Verlust an Naher-
holungsflachen nicht eintreten.

Die einzige im Bereich des Plangeltungsbereiches vorhandene | Freizeiteinnichtung”, der auf der
Stralte/ dem Feldweg , Aufwurf” verlaufende berbrtlich Radweg R 12, wird durch die Bebauung in
seiner Funktion nicht beeintrachtigt.

Wegen der fultldufigen Entfernung zu einem Mahversorgungsstandort im Hilgerhauser Weq ist der
Wohnstandort positiv zu bewerten. Larmimmissionen durch die Stralienmeisterei beeintrachtigen
die Nutzung als Wohnstandort nicht, da die Entfernung zur Stralkenmeisterei ausreichend grofd ist,

h.4.6. Sach- und Kulturgiter

Eine Beeintrichtigung von Denkmélem oder anderen schiitzenswerten Objekten wird durch die Pla-
nung nicht verursacht. Das Schutzgut Kultur- und Sachgiter wird durch die Planung nicht beriihrt.

h.4.7. Wechselwirkungen

Die vorstehend betrachteten Schutzgiiter haben in unterschiedlichem Umfang Einfliisse aufeinander.
Zum Beispiel bewirkt Bodenversiegelung nicht nur, dass die Grundwasserneubildung negativ beein-
flusst wird, diese hat in der weiteren Folge auch Einfluss auf die Flora. Allerdings ist die Fl&che des
beplanten Gebietes so gering, dass eine erhebliche Verstarkung wechselseitiger negativer Umwelt-
einwirkungen nicht auftreten wird.

h.h.  Zusammenfassende Bewertung

Uie Bebauung der beiden Flurstiicke erscheint wegen der direkt angrenzenden Bebauung im Bauge-
biet Nr. 87 ,Schlagweg”, wegen seines Restflichencharakters und wegen der bei der naturschutz-
fachlichen Untersuchung der Flache festgestellten Artenarmut vertrethar,

Wegen der durch den Plan zuldssigen Bodenversiegelung wird die Realisierung dieser Planung den-
noch Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Boden und Wasser bewirken. Auch das Schutzgut Land-
schaftshild wird durch die geplante Bebauung, wenn auch geringer, beeintrachtigt.

Ua auf den zur Bebauung vorgesehenen Flachen keine geschitzte Art vorgefunden wurde, 1st daven
auszugehen, dass durch die geplante Bebauung weder Verbotstatbestande des § 44 BNatSch(G aus-
geltst werden, noch eine geschiitzte Art in irgendeiner Weise gestort wird,

Bei Bebauung dieser Flachen ist demnach der dadurch verursachte Eingriff in die Schutzgiiter Baden,
Wasser und Landschaftshild auszugleichen.

h.6. Entwicklungsprognosen und Planungsalternativen

Die Realisierung der Planung hat die oben dargestellten Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden,
Wasser und Landschaftsbild zur Folge. Durch entsprechende Festsetzungen ermglicht die Planung
allerdings auch einen Ausgleich fir diese Beeintrachtigungen. Zum einen wird das im Gebiet nieder-
gehende Regenwasser auf dem jeweiligen Grundstlck versickert oder es wird einer trinkwasserspa-
renden Nutzung zugefihrt. Die Festsetzungen des Planes sind so getroffen, dass im Zuge der Anlage
der privaten Garten ein gestalteter Ortsrand entsteht und die damit erweiterte Siedlungsflache in
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die Landschaft einbindet und die privaten Garten klar gegentber der direkt angrenzenden Aus-
gleichsflache {Teilgeltungsbereich B des B-Flan Nr. 37 ,Schlagweg”} abgrenzt.,

Der sehr gering gehaltene Aufwand fir die Erschliefung des Baugehiete entsprich dem im Bauge-
setzbuch geforderten sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

Im Regionalplan Nardhessen liegt das Plangebiet innerhalb eines VYorranggehietes Siedlung Planung.
Der FNP hat sich im Zuge der Alternativenprifung fir die Darstellung einer gréiiteren Yohnbaufldche
an anderer Stelle entschieden. Die Umsetzung dieser Flache in eine verhindliche Bauleitplanung ist
derzeit nicht beabsichtigt. Geeignete Méglichkeiten der Innenentwicklung sind, wie vorne darge-
stellt ebenfalls nicht vorhanden, so dass die Entwicklung von Wohnbauflachen im varliegenden klgi-
nen Rahmen als Abrundung und unter Nutzung der varhandenen Erschliefungsanlagen als stadte-
baulich erforderlich und sachgerecht erscheint, um die kurzfristige Machfrage nach Baugrundstiicken
zu bedienen.

h.7.  Eingriffsminimierung und Ausgleich

Wichtigster Gesichtspunkt der Eingriffsminimierung ist, dass die Entwicklung dieses Baugebietes 3
Baugrundsticke hereitstellt, die kompakt und flichensparend bebaut werden sollen und mit einem
Minimum an Flachenverbrauch an schon vorhandene Erschlieliungsanlagen angeschlossen werden.
Dadurch wird dem Gehot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden entsprochen. So zu planen
und zu bauen ist, ahnlich wie die Nutzung von Licken im bebauten Bestand, im Vergleich mit anderen
Neubaustandorten ein Beitrag zum fldchensparenden Bauen und folgt der Forderung des Land-
schaftsplanes, der neben geringem Flachenverbrauch und geringen Folgekosten fiir Siedlungserwei-
terungen fordert, vor der Entwicklung von neuen Siedlungsflédchen, nach Moglichkeit die vorhandene
zu arrondieren.

Zur hesseren Einbindung der Baugrundstiicke in das Landschaftsbild und zur Minimierung des ge-
planten Eingriffs in dieses, ist festgesetzt, dass auf den Grundstlcken ein 5,0 m breiter dicht be-
pflanzter Gehdlzstreifen angelegt wird, auf der pro 60 m? Flache mindestens ein standortgerechter
heimischer Laubbaum und pro 2 m? Flache mindestens ein heimischer Strauch angepflanzt und dau-
erhaft unterhalten wird. Diese Festsetzung ist ein Beitrag zur artenreichen Ausstattung der privaten
Grundstlcke und fiihrt damit gleichzeitiq zu Verbesserungen fiir die Schutzgiiter Flora und Fauna.

Zur Minimierung des Eingriffsumfangs in das Schutzgut Boden ist weiter festgesetzt, dass die nicht
iiberbauten Grundstlcksflachen als vegetationsfahige Flache herzustellen und dauerhaft zu unter-
halten sind. Sterile Schottergarten auf den privaten Grundstiicken sind nicht zuldssig. Nicht iber-
baute Flachen auf den Grundstiicken sind wasserdurchldssig oder wassergebunden zu befestigen.

h.8. Verfahren und Monitaring

Die Umsetzung der Festsetzungen im Bebauungsplan verursachen keine Umweltauswirkungen die
UberwachungsmaRnahmen durch die Bauaufsicht erfardern, die tiber die gem. § 61 HBO von der
Bauaufsicht chnehin wahrzunehmenden Uberwachungsaufgaben hinausgehen.

o Aus der Begriindung zum benachbarten Bebauungsplan M r. 87 schlagweg” entnommean.
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h.9. Zusammenfassung

Ziel der Planung ist Grundstiicke, die den Charakter einer Restflachen in bebauter Ortslage haben,
bebauen zu kinnen und damit die in der Kernstadt von Melsungen nach wie vor bestehende Mach-
frage nach Baugrundstiicken fir Ein- und Zweifamilienhdusern bedienen zu kinnen.

Die filr Melsungen kleine Grundstiicksflachen und der geringe Erschlielfungsaufwand entsprechen
dem im & 1 a BauGEB geforderten flachensparenden Umgang mit Grund und Boden,

Der Geltungshereich des Planes betrégt lediglich 0,325 ha. Die durch die Planung verursachten Ein-
griffe in Natur und Landschaft betreffen die natlrliche Funktion des Bodens mit dessen Bedeutung
fUr den Wasserhaushalt, die auf dem Boden befindliche Yegetation und in geringem MaR das Land-
schaftsbild.

Uass die zur bebauung vorgesehene Fliéche direkt an eine bebaute Flache angrenzt und deshalb oh-
nehin bereits Stirungen des Landschaftshildes sowie Larm vorhanden sind und der Anschluss an
vorhandene Erschlielfungsanlagen maglich ist, ist als eingriffsmindernd in der Bewertung zu beriick-
sichitigen.

Alternative Flachen mit vergleichbaren Standortgualitaten und &hnlich geringerem Eingriffspotenzial
oder andere geeignete Miglichkeiten zur Innenentwicklung sind, wie in der Begrindung zum Plan
dargelegt, nicht vorhanden. Die Entwicklung von Wahnbauflachen in dem hier vorgesehenen kleinen
Rahmen erscheint deshalb erforderlich und sachgerecht, um die vorhandene Nachfrage kurzfristig zu
bedienen. Durch die Planung werden Yerbotstatbestande gem. § 44 BENatSchiG nicht ausgeldst.

Im Hinblick auf den gewahlten Standort, die Planinhalte und die von ihr ausgehenden Umweltaus-
wirkungen erschemnt die Planung sachgerecht. Den dadurch verursachten Eingriffen in Natur und
Landschaft, besonders in die Schutzgiiter Boden, Wasser, Vegetation und Landschaftshild stehen
gleichzeitig positive Effekte durch Minimierungs- und Ausgleichsmalinahmen gegentiber,

Der durch die Planung ermdglichte Emgriff in Natur und Landschaft ist gem. Biotopwertbilanzierung
zu B3 % ausgeglichen.
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6. iiberschlagige Biotopwertbilanzierung fiir den Geltungsbereich

iberschlagige Biolopworlbilanes fiir den Gellungsbereich des B Plan 114 der Sladt Melsungen *Hinler dem Schlagwen”
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Das mit Durchfiihrung der geplanten Malinahme entstehende Ausgleichsdefizit von

17.482 Oko-Punkten

soll mit Eintritt der Rechtswirksamkeit des Planes durch Ankauf von Oko-Punkten bei Hessen-Forst,
vertreten durch das Forstamt Melsungen, ausgeglichen werden,

Darmatadt, 23.05. 2023y
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Anhang:

- Bestandsplan: Bestand vor Beginn der IMalknahme

Bestandsplan

- Bestandsplan, chne Mafstab, rot umrandet = Flurstiicke im Geltungshereich
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BEBAUUNGSPLAN NR. 114 DER STADT MELSUNGEN , HINTER DEM SCHLAGWEG”

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.
1.1.

1.2

1.3.

14.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.8.1.

1.8.2.

1.9.

1.9.1.

1.9.2.

1.9.3.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abt. 1 Nr. 1 BauGB)

Aligemeines Wohngebiet WA gem. § 4 BauNVO.

Die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Anlagen fiir Verwaltungen) sind un-
zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. §§ 16 ff. BauNVO)

Das zulassige Mal’ der baulichen Nutzung wird durch die im zeichnerischen Teil des Planes in
der Nutzungsschablone eingetragenen Werte zu Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflachen-
zahl (GFZ), Zahl der Vollgeschosse, Traufhohe, Firsthohe und Bauweise festgesetzt.

Flachen fiir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
auf privaten Grundstiicken werden bei der Ermittlung der stadtebaulichen Kennziffern Grund-
flachenzahl und Geschossflachenzahl berticksichtigt.

Geschossflachen in nicht als Vollgeschoss ausgebauten Dachgeschossen bleiben bei der Er-
mittlung der Geschossflachenzahl (GFZ) unberticksichtigt.

Zur Bestimmung der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen gilt fiir die Firsthohe (FH) bei Sattel-
dachern die Hohe des Schnittpunktes der beiden Dachflachenoberkanten, bei Pultdachern der
hochste Punkt des Daches. Zur Bestimmung der hochstzuldssigen Traufhdhe gilt bei Sattelda-
chern und Pultdachern die Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut.

Als unterer Bezugspunkt gilt in allen Fallen die Hoéhenlage des geplanten Wohnweges, direkt
auf der Grenze zwischen Wohnweg und dem jeweiligen Grundstiick, gemessen in der Mitte
des jeweiligen Grundstiicks.

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im Geltungsbereich des Planes ist offene Bauweise gem. § 22 BauNVO festgesetzt. Es sind
Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

Grofle der Baugrundstiicke

(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die MindestgroRe der Baugrundstiicke fir Einzelhduser und Doppelhduser betragt 700 m2.

Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Im Geltungsbereich des Planes sind Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO im Vorgartenbe-
reich unzuldssig. Garagen, Car-Ports einschliel3lich integrierter Nebenrdaume sowie Stellplatze
sind ausschlieRlich in der Gberbaubaren Grundstiicksflache und in den gem. Planzeichenver-
ordnung gekennzeichneten Flachen zulassig.

Hoéchstzuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In Einzelhdusern sind max. 2 Wohneinheiten zuldssig. In Doppelhaushalften ist max. 1
Wohneinheit zulassig.

Private Griinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Bauliche Anlagen jeglicher Art sind unzulassig. Die auf dieser Flache vorgenommenen Anpflan-
zungen von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen diirfen in die Gestaltung des
Hausgartens integriert werden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abt. 1 Nr. 20 BauGB)

Befestigte Grundstiicksflachen wie z. B. Grundstlickszugdange oder Terrassen sind in die an-
grenzenden Vegetationsflachen zu entwassern. Stellplatz- und Zufahrtsflachen sind mit was-
serdurchlassigen Materialien wie Rasengittersteinen oder Pflaster mit einem Fugenanteil von
mindestens 20 Prozent der Flache oder wassergebundener Decke zu befestigen.

Das auf dem jeweiligen Grundstiick anfallende nicht schadlich verunreinigte Niederschlags-
wasser ist auf den Grundstiicken einer Retentionszisterne zuzufiihren, deren Uberlauf in einer
auf dem jeweiligen Grundstiick eingerichteten Versickerungsanlage (Mulden-Rigolen-System)
mundet. Punktformige Einleitungen, wie z.B. Schachtversickerungen sind nicht zuldssig. Re-
genwassernutzung ist zulassig.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die im Plan festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sind als dichter, freiwachsender Geholzstreifen bzw. als dichte, freiwachsende
Gehdlzflache zu entwickeln und dauerhaft zu unterhalten. Pro 60 m? Fliche dieses Grund-
stlicksstreifens ist mindestens ein standortgerechter heimischer Laubbaum, pro 2 m? Flache
ist mindestens ein heimischer Strauch anzupflanzen. Es werden die im Punkt 1.9.3. genannten
Arten empfohlen.

Die Freiflachen auf den privaten Baugrundstiicken sind mit Ausnahme von Zufahrten, Wegen
und Terrassen gartnerisch anzulegen. Fir je 150 m? privater Grundstiicksfliche sind mindes-
tens ein heimischer Obst- oder Laubbaum sowie zwei heimische Straucher anzupflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Abgadngige Geholze sind zu ersetzen. Es werden die im Punkt 1.9.3.
genannten Arten empfohlen.

Es werden folgende Arten zur Anpflanzung empfohlen:

Baume

Esche — Fraxinus excelsior
Feldahorn - Acer campestre
Hainbuche - Carpinus betulus

Mehlbeere - Sorbus aria
Spitzahorn- Acer platanoides
Winterlinde - Tilia cordata

Straucher

Feldahorn - Acer campestre
Hainbuche - Carpinus betulus
Hasel — Corylus avellana Schneeball, gewohnlicher - Viburnum
Heckenkirsche- Lonicera xylo- opulus

steum Schneeball, wolliger - Viburnum lantana
Himbeere - Rubus idaeus Pfaffenhiitchen - Euonymus europaeus
Holunder - Sambucus nigra Weilldorn - Crataegus spec.

Kornelkirsche - Cornus mas
Mehlbeere - Sorbus aria

Hundsrose - Rosa canina

sowie halb- und hochstammige Obstbaume.

Belegung der Nutzungsschablone

2 3 1. = Artder baulichen Nutzung 5. = Bauweise
2 | 5 2. = Grundflachenzahl 6. = Traufhéhe
6 | 7 3. = Geschossflachenzahl 7. = Firsthohe
g 4. = Zahl der Vollgeschosse 8. = Artder Bebauung

KATASTERNACHWEIS
Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis des Liegen-
schaftskatasters lGibereinstimmen.

Amt fir Bodenmanagement Homberg (Efze)

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

MakR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. §§ 16 ff. BauNVO)

GRz 0,4
GFz 0,7

Grundflachenzahl als Hochstmal (§ 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 19 BauNVO)
Geschossflachenzahl als HochstmaR (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 20 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 i.V.m. § 20 BauNVO

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 Abs. 1 u. 3 BauNVO)

Offene Bauweise (§ 22 BauNVO)

Einzel- u. Doppelhiuser zulissig

>

Baugrenze (§ 23 Abs. 1 u. 3 BauNVO)

Stellung der baulichen Anlagen (Firstrichtung)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen

Homberg (Efze), den ............... Im Auftrag
1. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 81 HBO)

1.1 Gestaltung baulicher Anlagen
(§91 Abs. 1 Nr. 1 und 3 HBO)
Dachgestaltung
Als Hauptdachformen sind Satteldacher und Pultdacher sowie gegeneinander versetzte Pultdacher
zuldssig. Die zuldssige Mindestneigung des Hauptdaches betragt 15 Grad (Altgrad).
Zur Dacheindeckung der Hauptdacher sind Ziegel oder Dachsteine in gedeckten Farbtonen zu ver-
wenden. Dachgauben sind zuldssig. Anlagen zur Solarenergienutzung sind allgemein zul3ssig.
Die Dacher von Garagen und Car-Ports sind mit einer Neigung von maximal 3° als Sedumdach oder
als begriintes Flachdach auszubilden und dauerhaft mit geeigneten Pflanzen zu begriinen.
Fassaden
sind ausschlieBlich als Putzfassaden in matten, gedeckten Farbténen auszufiihren.
Grundstiickseinfriedungen
entlang der StraBenverkehrsflache sind als Hecken und/oder Holzzaune mit senkrechter Lattung
bis zu einer Hohe von 1,0 m sowie verputzte oder aus Sichtmauerwerk hergestellte Mauern bis
1,0 m Hohe zulassig.

1.2 Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen
(§ 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)
Nicht Gberbaute Grundstiicksflachen, die nicht als Hauszugang, Terrasse oder Stellplatz- oder Ga-
ragenzufahrt befestigt und genutzt werden, sind als vegetationsfahige Flache herzustellen, zu be-
pflanzen und dauerhaft als solche zu unterhalten. Schottergarten sind nicht zulassig.

2, RECHTSGRUNDLAGEN

Die Aufstellung des Bebauungsplanes basiert auf folgenden Bestimmungen:

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3643),

zuletzt gedndert d. Artikel 1 BaulandmobilisierungsG v. 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
- Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990, gedndert d. Art. 3 des Gesetzes vom

04. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057)

- Hessische Bauordnung (HBO) v. 28. Mai 2018 zuletzt gedndert d. Gesetz v. 22.November 2022

(GVBI. S. 571)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier Wohnweg

Flache fir Loschwasserzisterne (LwZ)

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Private Grinflachen

Flaichen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
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° Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern
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Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 2 Nr. 22 BauGB)
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— Trennung der Grundstiicke

E:] Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

HINWEISE

Die Bestimmungen der Stellplatzsatzung der Stadt Melsungen in der zum Zeitpunkt der Bauaus-
flihrung gliltigen Fassung sind zu beachten.

Das stadtische Trinkwassernetz kann im Baugebiet nicht ausreichenden Wasserdruck zur Verfii-
gung stellen. Die privaten Gebdude sind deshalb mit einer gemaRl DIN 1988/500 bemessenen
Druckerhohungsanlage auszustatten. Bauart, Beschaffenheit und Bemessung dieser Anlagen
sind im Baugenehmigungsverfahren darzulegen.

Der Geltungsbereich des Planes liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone I11/1 und grenzt un-
mittelbar an die Trinkwasserschutzzone Il (WSG-ID 634-048) fiir die Trinkwassergewinnungsan-
lagen der Stadt Melsungen. Die fiir diese Schutzzonen geltenden Verbote (veroéffentlicht im
Staatsanzeiger Hessen 02/90, Seite 41, am 08.01.1990) sind zu beachten.

Bodenfunde sind gemaR § 20 Denkmalschutzgesetz zu behandeln. Funde sind dem Landesamt fiir
Denkmalpflege Hessen, der Stadtverwaltung Melsungen oder der Unteren Denkmalbehorde beim
Schwalm-Eder-Kreis zu melden.

Sollten bei den Bauarbeiten farbliche und geruchliche Auffalligkeiten im Bodenaushub auftreten,
sind die Bauarbeiten unverziglich einzustellen und das Dez. 31.1 des RP Kassel , Grundwasser-
schutz, Wasserversorgung, Altlasten, Bodenschutz” zu informieren.”

Die folgenden Normen sind zu beachten:

III

DIN 19731, Verwertung von Bodenmateria

DIN 19639 ,,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben”

DIN 18300 ,,Erdarbeiten”

DIN 18915 , Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten®

DIN 18920 ,,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen”
Zufahrtswege und Stellflachen fiir die Feuerwehr sind gemal der einschlagigen ,Richtlinie Giber
Flachen fiir die Feuerwehr” so zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast
von 10 t und einem zuldssigen Gesamtgewicht von max. 16-t befahren werden kdnnen. Auf die
nach dieser Richtlinie erforderliche Mindestbreite von Zufahrten wird besonders hingewiesen.
Die ortliche Feuerwehr ist bei der Planung zu beteiligen. Bezliglich der Léschwasserversorgung
wird auf das DVWG-Arbeitsblatt W 405 , Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung” verwiesen. Danach muss zur Brandbekampfung die erforderliche Losch-
wassermenge von mindestens 800 I/min. fur eine Loschzeit von mindestens 2 Stunden zur Verfi-
gung stehen.
Durch witterungsbedingte Einsatze ist auch nachts und an Sonn- und Feiertagen jederzeit mit Be-
wegungen der Fahrzeuge der an die StraBe , Aufwurf” angrenzenden StraBenmeisterei zu rechnen,
die Licht- und Schallimmissionen nach sich ziehen. An Hessen Mobil bzw. das Land Hessen kdnnen
keine Forderungen nach Larmschutzeinrichtungen gestellt werden.
Im Zuge von Bauarbeiten werden ingenieurgeologische Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020
bzw. DIN EN 1997 durch ein In der Thematik erfahrenes Ingenieurbiiro empfohlen.

Die Erlaubnis zum Bau und Betrieb der Versickerungsanlage ist im Zusammenhang mit der Bauge-
nehmigung fir die geplanten baulichen Anlagen beim Regierungsprasidium Kassel, Dezernat 31.5
(Kommunales Abwasser, Gewasserglite) zu beantragen. Das DWA-Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Pla-
nung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” ist zu beachten.

3.10

Bei der weiteren Verwendung von Erdaushub an anderer Stelle gelten die Anforderung an das
Bodenmaterial gem. Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV), Anhang 2
Nr. 4 ,Vorsorgewerte fiir Boden,” und die ,Richtlinie fiir die Verwertung von Bodenmaterial,
Bauschutt und StraBenaufbruch in Tagebauen und im Rahmen sonstiger Abgrabungen”
(Staatsanzeiger 10 vom 03.Mérz 2014, S. 211).

VERFAHRENSVERMERKE

Die Stadtverordnetenversammlung hat in der Sitzung am 04.12.2019 die Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 114 ,Hinter dem Schlagweg” beschlossen. Der Beschluss wurde ortsliblich bekannt gemacht

am ......

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte vom ............... bis ein-
schlieBlich zum .............. .

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR §4 Abs. 1
BauGB wurde in der Zeit vom ............... bis einschlielRlich dem ............... durchgefihrt.

Die o6ffentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans Nr. 114 gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde am

... von der Stadtverordnetenversammlung beschlossen und am ............... ortsiiblich bekannt ge-

Die offentliche Auslegung gemaR & 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom ............... bis einschlieBlich

dem ...

............ . Die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemal §4 Abs. 2

BauGB erfolgte in der Zeit vom ............... bis einschlieRlich dem ............... .

Der Bebauungsplan wurde am ............... gemaRk § 10 Abs. 1 BauGB von der Stadtverordnetenversamm-
lung als Satzung beschlossen.

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit den hierzu ergangenen Beschliissen der
Stadtverordnetenversammlung libereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit mafRgebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Melsungen, den ...............

Boucsein, Burgermeister

Rechtskraftvermerk
Der Beschluss des Bebauungsplans wurde am ............... gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt ge-

macht;

der Bebauungsplan ist somit in Kraft getreten.

Melsungen, den ................

Boucsein, Birgermeister

Entwurf Bebauungsplan Nr. 114
der Stadt Melsungen
,Hinter dem Schlagweg“

M=1:500

Quelle: OpenStreetMap / Abruf am 13.05.2021

L3222 §

8253 '

\ / (
: x Gewerbegedy W 2 3 :
Nurnbergersgfolie - - A

LOERA
MHaridelsgeselischaft
Hessennng

Auftraggeber:

Planverfasser:

O WYSTRACH
=4

< Dipl. Ing. | Stadtebauarchitekt AKH | SRI
I Sachverstandiger flir die Bewertung von

bebauten und unbebauten Grundstiicken

Dr.Otto

B NHA | 1ntarn - mnaoh - "oy
Dr. Ofto Unternehmensberatung G

Fon 06151.292202 | Mobil 0170.5623469

imharrd Wamnoar Qtraf? 2 ARAFf
Richard-Wagner-Stralle 3, 64

Fax 06151.151426 | Mail hajo@wystrach.org






