BEBAUUNGSPLAN NR. 112 DER STADT MELSUNGEN "IN DER HEGE" STADTTEIL ROHRENFURTH
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Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flursticke
mit dem Nachweis des Liegensc i

s iberei
Amt fiir Bodenmanagement Homberg (Efze)

Homberg (Efze), den Im Auftrag

RECHTSGRUNDLAGEN

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt nach den Bestimmungen

des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 03. November 2017,
gedndert d. Gesetz vom 08.08.2020,

der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 21. November 2017,

der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990,
geidndert d. Gesetz vom 04. Mai 2017,

der Hessischen Bauordnung (HBO) vom 28. Mai 2018,
gedndert d. Gesetz vom 03. Juni 2020 und

demPI z (PlanSiG) vom 20. Mai 2020,
gedndert d. Gesetz vom 18.03.2021.
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs, 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBLV.m. § 4 BauNvO)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind die in § 4 Abs. 2 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen allge-
mein, diein § 4 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO auf ten Nutzungen zuliissig.
] lédssig sind Gar und Anlagen fiir Verwall

iebe, T:

MaR der baulichen Nutzung
(59 Abs. 1 Nr. 1B auGB i. V. m. §§ 16t.BauNVO)

Das zuldssige MaR der baulich g wird durch F g der Grundfléch hl {GRZ), der
Geschossflachenzah! (GFZ), der Hohe der baulichen Anlage (Traufhthe TH bzw. Firsthéhe FH) so-
wie der Anzahl an zuldssigen Vollgeschossen (2) entsprechend den Angaben in der Planzeichnung
bestimmt.

Bei der Bestimmung der zuléssigen Hohe baulicher Anlagen gilt als Bezugspunkat fiir die Firsthéhe

{FH) die Hohenlage der oberen Dachbeg L als Bezugspunkt fiir die Traufhhe (TH)
die Héhenlage der Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut. Im Falle von Flachdichern gilt
die f zte Traufhéhe als imal zuldssige Hohe baulicher Anlagen. Als unterer Bezugs-
punkt giit in allen Féllen die Hohenlage der vorhand dndeoberfliche in der Mitte der am
tiefsten gelegenen Gebdudeseite.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflich

{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 1. V. m. § 22 Abs. 2 BauNVO)

Im gesamten ich sind Gebdude in offener B als Einzel- oder Doppethduser zu
errichten.

Anschluss der Grundstiicksfiichen an die Verkehrsflichen
{§ 9 Abs., 1Nr. 26 BauGB)

Sofern sich aufgrund der Héhenfiihrung der geplanten ErschiieBungsstraBen kleinere Héhendiffe-
renzen zwischen OK Ersc afle und angr der OK Grundstiicksfliche ergeben, wer-
den diese durch Béschungen ausgeglichen, die auf den Grundstiicksflichen zu liegen kommen.
Der Erwerber der Grundstiicksflichen hat dies auf Dauer ohne Anspruch auf Entschidigung zu

dulden. Ein Angleichen der Geldndeob he an die Hohe der Verkehrsfliche zur Herstellung
von Zufahrten und Zuwegung bleibt zuliissig.

Flachen fiir Stelipldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Stellpldtze sind innerhalb eines 15,00 m tiefen Bereichs, ab der zur ErschlieBung
des Grundstiicks bestimmten Strafe zu errichten.

MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
{§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Stellplatz- und Zufahrtsfidchen sind mit wasserdurchiéissigen Materialien wie Rasengittersteinen,
Pflaster mit einem Fugenanteil von mindestens 20 Prozent oder wassergebundener Decke zu be-
festigen.
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Anpflanzen v dumen und Striuchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die zeichnerisch festgesetzte Fliche zum Anpflanzen von Béumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen ist als lockerer Gehédlzstreifen mit standontheimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen
(mindestens 1 Baum/100 m? und 1 Strauch/10 m?) und dauerhaft zu unterhalten. Zur Anpflanzung
empfohlen werden die unter Punkt 1.7.3 aufgefiihrten Arten.

Je 250 m? privater Grundstiicksfliche ist mindestens ein standortheimischer Obst- oder Laub-
baum und mind ein standortheimischer Strauch und dauerhaft zu unterhal-
ten; im Falle des Absterbens sind entspr de Ersatzp vor h Zur Anpfian-
zung empfohlen werden die unter Punkt 1.7.3 aufgefiihrten Arten. Pflanzverpflichtungen aus
1.7.1 kénnen hierauf angerechnet werden.

Zur Anpflanzung empfohien werden folgende Béume und Straucher:
Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Wolliger Schneeball (Viburnum lantana), Apfel-
beere (Aronia melanorcarpa), Felsenbirne (Amelanchier ovalis), Hartriegel (Cornus inea),

VERFAHRENSVERMERKE

Die Stadtveror I hat in der Sitzung am 22.10.2019 die Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 112 beschlossen. Der Beschluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht am
14.11.2020.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemift § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte vom 20.11.2020
bis einschlieBlich zum 11.12,2020.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Triger dffentlicher Befange gemdR § 4
Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 16.11.2020 bis einschlieBlich dem 11.12.2020 durchgefiihrt.

Die &ffentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans gemaB § 3 Abs. 2 BauGB wurde am
06.07.2021 von der Stadtverordnetenv I beschlossen und am 10.09.2021 ortsiiblich
bekannt gemacht.

Hasel (Corylus lana), Heckenkirsche {Lonicera xyl ), Himbeere (Rubus idaeus), Holunder
(Sambucus nigra), Hundsrose {Rosa canina), Johannisbeere {Ribes), Kornelkirsche {Cornus mas),
Liguster (Ligustrum vulgare), Mannsblut (Hypericum androsaemum), Mispel (Mespilus germa-
nica), Pfaffenhiitchen {Euonymus europaeus), Schlehe (Prunus spinosa), Stachelbeere (Ribes
uvacrispa), Waldrebe {Clematis spec.), WeiRdorn (Crataegus laevigata, C. monogyna), Feldahorn
{Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Mehlbeere (Sorbus aria), Salweide (Salix caprea),
Vogelkirsche (Prunus avium), Eberesche {Sorbus aucuparia), Elsbeere (Sorbus torminalis), Wild-
apfel (Malus sylvestris), Wildbirne {Pyrus pyraster), sowie halb- und h @mmige Ol ]

Die bf e Ausl gemiR § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 3 PlanSiG erfolgte in der Zeit vom
20.09.2021 bis einschlieRlich dem 22.10.2021 im Internet. Die &ffentliche Bekanntmachung
und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden in das Internet eingestelit.
Als dtzliches Informati bot wurden die Unterlagen bei der Stadtverwaltung ausge-
legt. Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 2
BauGB erfolgte in der Zeit vom 14.09.2021 bis einschlieBlich dem 22.10.2021.

Der Bebauungsplan wurde am .............. geméaR § 10 Abs. 1 BauGB von der Stadtverordnetenver-

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
{§ 9 Abs. 4 BauGBIi. V. m. § 91 HBO)

Gestaltung baulicher Aniagen

{§ 91 Abs. 1 Nr. 1und Nr. 3 HBO)

Die zubdssij ind des Hauptd betrégt 0° bis 45° {Altgrad). Dicher bis 15° sind
unter Beachtung brandschutzt: ischer B mit einer standortgerechten extensiven
Dachbegriinung (mind. 8 cm Substratschicht) zu begriinen.

Filr Garagen oder Carports sind Satteldicher mit einer Mindestdachneigung von 25° (Altgrad) und
Pultddcher mit einer Mindestdachneigung von 20° (Altgrad) zuldssig. Dariiber hinaus sind Dicher
bis 20° {Altgrad) Dachneigung zulissig, wenn sie als begriintes Dach hergestellt und unterhalten
werden. Als Freisitz genutzte Flachdacher sind ausnahmsweise zuldssig, sofern sie gestalterisch
integriert sind.

Zwerchgiebel und Dachgauben sind zuldssig, sofern sie zu den Giebelseiten (AuBenwand) des
Hauptdaches einen Abstand von mindestens je 2 m einhalten und insgesamt nicht mehr als
50 Prozent der Trauflinge einnehmen. Anlagen zur Solarenergienutzung sind allgemein zuléssig.

Als Grundstiickseinfriedungen entlang der StraBenverkehrsflichen sind Hecken und Ziune bis
1,20 m zuldssig. Ebenfalls zuldssig sind geputzte oder aus Sichtmauerwerk hergestellte Mauern
bis 0,5 m Héhe.

Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen
{§ 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO L.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 16d + 25n)

Die nicht iiberbaute Grundstiicksfliche ist als Fléche her gértnerisch
zu gestalten und zu begriinen (z. B. Rasen, Stauden, Gehilze, Nutzpflanzen). Eine Vollversiegelung
oder Befestigung der Vorgirten - abgesehen von den erforderlichen Hauszugéngen, Stellplitzen
und Zufahrten - sowie die Anlage von Schotter- oder Kiesbeeten ist unzuléssig.

HINWEISE

Am nordlichen Rand des Streifens zum Anpflanzen von Baumen und Striuchern soll im Rahmen
der ErschlieBungsarbeiten ein kleiner Wall {ca. 20-30 cm) mit kieiner Mulde angelegt werden, um
bei Starkregenereignissen das Oberflichenwasser abzuleiten.

Mit Verweis auf § 44 BNatSchG darf im Gelt bereich des Beb plans eine Rodung beste-
hender Gehilzbestdnde zum Schutz von Vogeln nur vom 1.0ktober bis zum 28./29. Februar durch-
gefiihrt werden.

Insbesondere im Bereich der auf den privaten Grundstiicksflichen nachrichtlich dargesteliten, mit
Leitungsrechten belasteten Flichen sind die Bestimmungen des EAM Merkblatts "Schutz von Ver-
sorgungsleitungen"” zu beachten.

Die Besti der zung der Stadt Mel
fiihrung giiltigen Fassung sind zu beachten.

in der zum Zeitpunkt der Bauaus-

Bodenfunde sind gem&R § 21 Denk 2ubeh Funde sind dem Landesamt fiir
Denkmalpflege Hessen, der Stadtverwaltung Melsungen oder der Unteren Denkmalbehdrde
{Schwalm-Eder-Kreis) zu melden.

Zufahrtswege und Stelifiichen fiir die Feuerwehr sind gem. der Muster-Richtlinie iiber Flachen fiir
die Feuerwehr fiir 16-t-Fahrzeuge und mit der erforderlichen Mindestbreite herzustellen. Die 6rt-
liche Feuerwehr ist bei der Planung zu beteiligen. Beziiglich der Léschwasserversorgung sind das
DVWG-Arbeitsblatt 405 sowie die DIN 4066 zu beachten.

Bei der weiteren Verwendung von Erdaushub an anderer Stelle sind die ,,Handlungsempfehlungen
zur rechtlichen Behandl: von Aufschii und beim Auf- und Einbringen von Bodenmate-
rial auf Béden"(StAnz. 46/2015, S. 2150 ff.) zu beriicksichtigen.

Mutterboden ist gemif § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schiitzen. Erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfiltiger Tren-
nung von Mutterboden und Unterboden durchzufiihren. Mutterboden und Unterboden sollen ge-
trennt gelagert und getrennt wieder eingebaut werden {nach Méglichkeit innerhalb des Plange-
bietes). Bodenverdichtungen der nicht iiberbaubaren Flichen z.B. durch Befahren wihrend der
Bauphase sind auf ein unabdingbares MaR zu beschrénken und nach Abschluss der Bauphase wie-
der aufzulockern.

GemaR § 27 Abs. 2 Hessisches StraBengesetz (H5trG) diirffen Anpflanzungen aller Art sowie Ziune,
Stapel, Haufen und andere mit dem Grundstiick nicht fest verbundene Einrichtungen nicht ange-
legt werden, wenn sie die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs beeintrichtigen. Daher sind an
Knotenpunkten geméaf der Richtlinie fiir die Anlage von StadtstraBen (RASt 06) Mindestsichtfel-
der zwischen 0,80 m und 2,50 m Hoéhe von stindigen Sichthindernissen freizuhalten, um warte-
pfiichtigen Verkehrsteilnehmern die Sicht auf vorfahrtberechtigte Verkehrsteilnehmer nicht zu
verdecken,

als Satzung beschlossen.

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestitigt, dass der inhalt dieses Bebauungsplans mit den hierzu ergangenen Beschliissen
g iibereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit maR-
gebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

der Stadtveror

Melsungen, den ..,

Boucsein, Biirgermeister

Rechtskraftvermerk
Der Beschluss des wurde am gemiR § 10 Abs. 3 BauGB ortsilblich be-
kannt gemacht; der Bebauungsplan ist somit in Kraft getreten.

Melsungen, den ..............

Boucsein, Biirgermeister
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